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Stora skillnader 1 ranterisk

Det finns stora skillnader i lantagarnas val av
bindningstider pa bolanen. Medelalders tar
betydligt mer ranterisk an yngre och aldre.
Efterfragan pa korta bindningstider ar storre i
storstaderna an i évriga landet och storre
bland lantagare i bostadsrétt &n i smahus.

Lantagarnas efterfragan pa olika rantebindningsti-
der p& bolanen varierar kraftigt. Under 2011 valde
63 procent den kortaste bindningstiden pa 3 ma-
nader pa nya bolan, vilket var betydligt lagre an
2009 och 2010 d& andelen var 89 respektive 79
procent.

Andelen bolan med 3 ménaders bindningstid
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Det ar framfor allt skillnader mellan borantor
med olika bindningstider och férvantningar om
utvecklingen av dessa réanteskillnader som ger de
stora svangningarna i lAntagarnas val av bind-
ningstid pa bolanen.

Riksbankens hojningar av styrrantan och pro-
gnoser om en hogre niva pa styrrantan framover
bidrog till att intresset for tremanadersrantan mins-
kade fran 2010 till 2011. Sankningen av styrrantan
i december 2011 och en lagre prognos av styrran-
tan for de narmaste aren tkade dock efterfragan
pa den kortaste bindningstiden pa tre manader mot
slutet av aret.

Det finns emellertid betydande skillnader mellan
olika lantagares val av bindningstid pa bolanen.
Ranterisken varierar sdledes mellan lantagare
beroende pa olika bakgrundsfaktorer. | den har
rapporten anvands SBAB Banks statistik éver nyut-
I&ningen till privatpersoner for att studera hur alder,

! Statistiken avser SBAB Banks nyutlaning till privatpersoner
och galler inte stocken av bolan.

region och boendeform paverkar lantagarnas val
av bindningstid. Slutsatserna ar att:

¢ Lantagarens alder har stor betydelse for va-
let av bindningstid pa bolanen. Yngre och
aldre tar mindre ranterisk an medelalders.

e Lantagare i storstaderna valjer kortare bind-
ningstider an lantagare i 6vriga landet men
skillnaderna &r ganska sma.

¢ Lantagare i bostadsratt véljer kortare bind-
ningstid pa bolanen an lantagare i smahus.

Stora skillnader i rantebindningstid

Det finns saledes stora skillnader mellan olika lan-
tagares val av bindningstid pa bolanen, som av-
speglar deras olika ekonomiska férhallanden och
instalining till ranterisk. Vi har delat in lantagarna
efter tre bakgrundsfaktorer: boendeform, region
och alder.

¢ Boendeformerna ar sméahus och bostads-
rattslagenhet.

e Regionerna ar Stor-Stockholm, Stor-
Goteborg, Oresundsregionen samt évriga
landet.?

¢ Aldersklasserna ar 21-30 &r, 31-40 &r, 41-50
ar, 51-60 ar, 61-70 ar och 71-80 ar.

Totalt blir det sdledes 48 olika lantagargrupper:
tva boendeformer, fyra regioner och sex alders-
klasser.

Andelen bolan med 3 manaders bindningstid forde-

lat pa alder, boendeform och region 2011
85

B Stor-Stockholm @ Stor-Goteborg
@ Oresundsregionen @ Ovriga landet L 80
@ Stor-Stockholm @ Stor-Goteborg
@ Oresundsregionen © Ovriga landet ° L 75
[]
°
o i ° g o
° °
u l B ] o r 65
] ] i 8 H
Genomsnitt . o ° L 60
; [m] =]
o o = = k55
° . . r 50
Kvadrat = Sméhus ~ Cirkel = Bostadsratt Procent
45

21-30 &r 31-40 &r 41-50 &r 51-60 ar 61-70 ar 71-80 &r

Spridningen mellan olika gruppers val av bind-
ningstid ar stor. Den hogsta andelen for den kor-
taste bindningstiden, pa 76 procent, noteras for

De kommuner som ingar i regionerna redovisas i bilagan.

SBAB BANKS ANALYS OCH PROGNOSER 3 SPECIALSTUDIE = 10 JANUARI 2012



l&ntagare som &r 61-70 &r och bor i bostadsrétt i
Stor-Goteborg. Den nast hdgsta andelen for tre-
manadersrantan, pa 72 procent bestar av lantaga-
re som ar 31-40 &r och som bor i bostadsratt i Stor-
Stockholm. Bland topp fem nar det galler andelen
boldn med den kortaste bindningstiden finns ocksa
Agare till bostadsratt i dvriga landet i aldern 71-80
ar och i Oresundsregionen i aldern 61-70 samt 41-
50 ar. Samtliga i topp fem bor sdledes i bostads-
rattslagenhet och alla av dessa utom en grupp bor i
nagon av de tre storstadsregionerna.

Andel boldn med kortaste bindningstiden for de
fem hogsta och de fem lagsta l&ntagargrupperna

Plats Boendeform  Region Alder Andel
3 man
1 Bostadsratt Stor-Goéteborg 61-70 ar 76
2 Bostadsratt Stor-Stockholm 31-40 ar 72
3 Bostadsratt Ovriga landet 71-80 ar 72
4 Bostadsratt Oresundsregionen 61-70 &r 71
5 Bostadsratt Oresundsregionen 41-50 &r 71
Vagt genomsnitt for de fem hogsta lantagargrupperna 72
44 Smahus Ovriga landet 41-50 &r 55
45 Smahus Ovriga landet 61-70 &r 54
46 Smaéhus Ovriga landet 71-80 ar 54
47 Smahus Ovriga landet 21-30 &r 53
48 Bostadsratt Stor-Géteborg 21-30 ar 51
Vagt genomsnitt fér de fem lagsta l&ntagargrupperna 54

Den lagsta andelen for tremanadersrantan, pa
51 procent, har lantagare som bor i bostadsratt i
Stor-Goteborg och &r 21-30 ar. Agare av smahus i
évriga landet i aldrarna 21-30 ar, 71-80 ar, 61-70 ar
samt 41-50 ar har ocksa en l&g andel p& 53-55
procent. Av de fem lantagargrupperna med den
lagsta andelen for trem&nadersrantan bor saledes
alla utom en grupp i smahus i 6vriga landet.

For de fem lantagargrupperna med den hogsta
andelen for tremanadersrantan ar det vagda ge-
nomsnittet 72 procent medan genomsnittet for de
fem grupperna med den lagsta andelen endast ar
54 procent. Skillnaden p& 18 procentenheter mel-
lan de fem lantagargrupperna i toppen och botten
ar mycket stor och har ¢kat sedan 2010 da den var
14 procentenheter.

Den ranterisk som olika lantagargrupper tar va-
rierar saledes kraftigt. Det gar darfor inte bara att
se pa genomsnittliga rantebindningstiden nar man
bedomer lantagarnas kanslighet for forandringar i
borantorna.

Tomas Pousette
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Langre bindningstider 2011

Andelen boladn med den kortaste bindningsti-
den pa tre manader minskade under 2011
fran 71 procent i januari till 65 procent i de-
cember. Bindningstiden blev langre for alla
aldrar, boendeformer och regioner. Lagre
langa an korta borantor 6kade efterfragan pa
langre bindningstider.

Ovanliga ranteskillnader forra aret

SBAB Banks statistik 6ver privatpersoners bind-
ningstider stracker sig tillbaka till &r 2000. Den
kortaste bindningstiden p& 3 manader ar i sarklass
vanligast under perioden 2000-2011 och svarar i
genomsnitt for 67 procent av nyutlaningen medan
bindningstider p& 1-4 ar och 5-10 ar utgor 25 re-
spektive 8 procent (de streckade linjerna i dia-
grammet nedan). ®

Andelen bolan med olika bindningstider for SBAB
Banks nya lan till privatpersoner
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Valet av bindningstid paverkas i hog grad av

skillnaden mellan l&nga och korta bundna borantor.

Ju storre denna ranteskilinad ar, desto hogre bru-
kar andelen som véljer den kortaste bindningstiden
vara.

Under 2011 var situationen pa rantemarknaden
ovanlig eftersom langa borantor tidvis var lagre an
korta borantor. | bérjan av aret var emellertid for-
hallandet mellan olika borantor ganska normalt. |
januari var differensen mellan bunden boranta pa 2
ar och pa 3 manader 0,6 procentenheter och skill-
naden mellan bunden boranta pa 5 ar och 3 mana-
der var 1,7 procentenheter. Under hosten blev
emellertid tvdarsrantan lagre an tremanadersran-

3 Ovégt genomsnitt pa manadsdata anvénds genomgéende for
att berdkna medelvarde.

tan och i december var tvaarsrantan 0,5 procent-
enheter lagre. Skillnaden mellan femarsrantan och
tremanadersrantan krympte och i december var
femarsrantan pa samma niva som tremanaders-
rantan. Det ar darfor inte forvanande att andelen
boldn med den kortaste bindningstiden pa 3 mana-
der minskade fran 71 procent i januari till cirka 50
procent under hdsten.

SBAB Banks borantor med olika bindningstid 2011
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Under 2011 var andelen for den kortaste bind-
ningstiden pa 3 manader som lagst i oktober med
41 procent men 6kade sedan i november och de-
cember till 53 respektive 65 procent. En trolig orsak
till den 6kade efterfrdgan pa den kortaste bind-
ningstiden i slutet av aret ar att forvantningarna om
sankningar av styrrantan okade. Forvantningarna
borjade infrias i december nar Riksbanken séankte
styrrantan fran 2,00 till 1,75 procent och samtidigt
drog ner prognosen av styrrantan under de kom-
mande tre aren.

Andel boldn med 3 manaders bindningstid 2011
80
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Sma regionala skillnader

Borantorna éar desamma i hela landet men inkoms-
ter och bostadspriser, som styr bolanens storlek,
skiljer sig mellan olika regioner. Fér att studera hur
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de regionala skillnaderna paverkar lantagarnas val
av bindningstider har landet delats in i fyra omra-
den: Stor-Stockholm, Stor-Géteborg, Oresundsre-
gionen och 6évriga landet.*

De fyra regionerna foljer samma ménster nar
det géller val av bindningstider under de senaste
sju aren. Stor-Stockholm har en ndgot hogre ge-
nomsnittlig andel bolan med den kortaste bind-
ningstiden p& 3 manader (70 procent) an Ore-
sundsregionen och Stor-Goéteborg (69 procent). |
de tre storstadsregionerna har efterfrdgan pa den
kortaste bindningstiden varit ndgot hdgre an i 6vri-
ga landet (67 procent). Det finns séledes skillnader
i valet av bindningstid mellan de fyra regionerna
men de &r ganska sma.

Andelen boldn med 3 manaders bindningstid i olika

regioner, manadsdata
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De regionala skillnaderna i valet av bindningstid
Okade under 2011, jamfort de tva foregdende aren.
I de tre storstadsomradena var andelen nya bolén
med den kortaste bindningstiden 62-64 procent
under 2011 medan andelen i 6vriga landet endast
var 58 procent. Stor-Stockholm atertog positionen
som regionen med den hégsta andelen bolan med
tre manaders bindningstid efter att ha legat lagre
an de tva andra storstaderna under 2009 och
2010.

Andelen boldn med 3 manaders bindningstid i olika
regioner, arsdata
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* For att jdmna ut svéngningar i den ménadsvisa statistiken pa
regional niva anvands tre manaders glidande medelvarde.

Kort bindningstid pa bolan ar saledes nagot
vanligare i de tre storstéaderna an i 6vriga landet
men de regionala skillnaderna ar ganska sma.

Yngre och aldre tar minst ranterisk
Hur mycket betyder aldern for lantagarnas val av
bindningstid? Under 2011 finns toppnoteringen for
den kortaste bindningstiden i &ldersgruppen 31-40
ar med en andel p& 66 procent.® Aldersgrupperna
41-50 ar och 51-60 ar har ocksa en hog andel lan
med kortaste bindningstiden p& 65 respektive 62
procent. For lantagarna i dessa tre aldersklasser
utgjorde bindningstider pa 1-4 ar 31-34 procent
medan langa bindningstider pa 5-10 &r endast
svarade for 3 procent av de nya bostadslanen.
Den yngsta alderskategorin, 21-30 ar, och de
tva aldsta grupperna, 61-70 och 71-80 ar, har en
lagre andel 1dn med tremanaders bindningstid pa
58-60 procent. | ldersgruppen 21-30 ar ar det
framfor allt bindningstider pa 1-4 ar som har en hég
andel pa 40 procent medan aldersklasserna 61-70
och 71-80 ar valde mer av langa bindningstider pa
5-10 ar, som utgjorde 5-7 procent av nyutlaningen.

Andelen bolan med olika bindningstid i olika aldrar
2011
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Lantagarnas val av bindningstid under 2011
paverkades séledes av aldern och féljde livscykeln.
I yngre och aldre aldrar ar inkomsten ofta lagre,
vilket bidrar till att man &r mer forsiktig och i hégre
grad véljer langre bindningstider. | den mest yrkes-
aktiva aldern, 31-60 ar, ar inkomsten i allmanhet
hdgre och man valjer att ta storre ranterisk genom
att ha en storre andel av bolanen med den kortaste
bindningstiden.

5 ¢ : : 2
Alder avser den person som star som huvudlantagare p&
laneansokan. Om det finns medsdkande till bostadslanet kan

dennes alder givetvis vara en annan &n huvudlantagarens.
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Aldersgrupper med hégsta andelen bolan med 3
manaders bindningstid 2007-2011
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Ar 2007 och 2008 var det aldersklassen 51-60
ar som hade den hogsta andelen boldn med den
kortaste bindningstiden. Under aren 2009-2011 var
det istéllet aldersklassen 31-40 &r som hade den
hogsta andelen boldn med 3 manaders bindnings-
tid.

Aldersgrupper med lagsta andelen bolén med 3
méanaders bindningstid 2007-2011
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Ar 2007 var det den yngsta &ldersgruppen 21-
30 &r som hade den lagsta andelen bolan med 3
manaders bindningstid. Darefter var det den &ldsta
aldersgruppen 71-80 ar som tog minst ranterisk
under &ren 2008-2010. Ar 2011 var det aterigen
den yngsta aldersgruppen 21-30 &r som hade den
lagsta andelen bolan med 3 manaders bindnings-
tid.

Aven om aldersgruppen med den hégsta och
lagsta andelen bolan med 3 manaders bindningstid
varierar mellan aren, sa &r monstret anda stabilt.
De yngsta och aldsta aldersgrupperna valjer langre
bindningstider p& bolanen medan medelalders
efterfrdgar mer av korta bindningstider. Skillnaden
pa cirka 10 procentenheter mellan aldersgruppen
med den hogsta och lagsta andelen bolan med 3
manaders bindningstid har varit stabil under de
senaste fem aren.

Langre bindningstid i alla aldrar

Hur har da de olika aldersgruppernas val av bind-
ningstider utvecklats under de senaste aren? Fran
2007 till 2009 tkade andelen nya bolan med den
kortaste bindningstiden for samtliga aldersklasser.
Forskjutningen mot kortare bindningstid bérjade
under 2008 och accelererade under 2009 nér
Riksbanken sankte styrrantan till 0,25 procent.
Hojningarna av styrréntan under 2010 bidrog se-
dan till att andelen for tremanadersrantan borjade
minska.

Andelen bolan med 3 manaders bindningstid i olika
aldrar 2007-2011
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Hogre korta borantor och laga langa borantor
under 2011 har bidragit till att andelen bolan med
den kortaste bindningstiden minskat kraftigt med
ungefar 15 procentenheter for samtliga alders-
grupper, jamfort med 2010. Fortfarande ar dock
andelen bolan med den kortaste bindningstiden
hogre for alla aldersklasser 2011 &n den var 2007.

Bostadens agandeform har betydelse
Aldersfordelningen for nyutlaningen till smahus och
bostadsratt skiljer sig at. Yngre, i dldern 21-30 ar,
svarar for 29 procent av de nya lanen till bostads-
ratt medan andelen for denna aldersgrupp bara ar
11 procent nar det galler sm&hus. Det forsta boen-
det ar saledes ofta en bostadsrattslagenhet.

Andelen bolan for olika aldersgrupper i smahus
och bostadsratt 2011

40
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Nyutlaningen till smahus domineras istallet av al-
dersgrupperna 31-40 ar och 41-50 &r, som svarar
for 34 respektive 29 procent. Aven for bostadsrét-
ter ar aldersgruppen 31-40 ar stoérst med 31 pro-
cent medan andelen av nyutldningen i aldern 41-50
ar endast utgor 19 procent. Nar man i medelaldern
har bildat familj &r det séledes manga som véljer
att bo i smahus.

Hur paverkas da valet av bindningstid av om
man som lantagare bor i smahus eller bostads-
rattslagenhet? Det finns en stor féljsamhet i valet
av bindningstid mellan de tva dgarkategorierna.

Andelen boldn med 3 méanaders bindningstid i

smahus och bostadsrattslagenheter, manadsdata
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Under perioden 2005-2007 var det en storre
andel som valde den kortaste bindningstiden bland
dem som bor i bostadsréatt &n bland dem som bor i
smahus. Skillnaden under denna tredrsperiod ar
ungeféar 6 procentenheter. Under 2008 krympte
denna skillnad och 2009-2010 var andelen som
valde den kortaste bindningstiden nagot hogre
bland l&ntagare i smahus an bland lantagare i
bostadsratt. Ar 2011 var andelen bolan med den
kortaste bindningstiden aterigen nagot hogre for
dem som bor i bostadsréatt &n fér dem som bor i
smahus. Efterfragan pa den kortaste bindningsti-
den har minskat med cirka 15 procentenheter un-
der 2011 for lantagare i sdval smahus, som bo-
stadsrattslagenhet.

Andelen bolan med 3 ménaders bindningstid i

smahus och bostadsrattslagenheter, arsdata
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Trots att yngre svarar for en stérre andel av ny-
utlaningen till bostadsratter an till smahus och
yngre har en storre efterfrdgan pa langre bind-
ningstider an medelalders, sa ar skillnaden liten
mellan andelen nya l1an med treméanaders bind-
ningstid for bostadsratt och smahus. En férklaring
till att skillnaden inte &r stérre ar att lantagare i
bostadsratt under 2011 valde kortare bindningstid
an lantagare i smahus for alla alderskategorier.
Skillnaden i aldersférdelning mellan lantagare i
bostadsratt och smahus motverkas séledes av att
boende i bostadsratt, oavsett alder, valde kortare
bindningstid 4n boende i smahus under 2011.

Andelen boldn med 3 ménaders bindningstid i olika
aldrar i smahus och bostadsratt 2011
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I vilken form man &ger sin bostad har séledes
betydelse fér hur man valjer bindningstid pa sina
bolan. Lantagare i bostadsratt valde under 2011 en
storre andel bolan med kort bindningstid pa tre
manader an lantagare i smahus. Skillnaden i al-
dersférdelning mellan lantagare i bostadsréatt och
smahus gor emellertid att den totala andelen bolan
med tremdnadersranta blir ganska lika for de tva
agarkategorierna.

Okad efterfragan pa kort bindningstid 2012
Lantagarnas val av bindningstid pa bolanen paver-
kas, som namnts, i hog grad av skillnaden mellan
langre bundna borantor och tremanadersrantan. Vi
har anvant detta samband och var prognos av
borantorna for att prognostisera valet av bindnings-
tid under 2012.°

Var bedémning ar att langa bundna borantor,
pa till exempel 5 &r, kommer att stiga med ungefar
en procentenhet medan tvaarsrantan kommer att
vara i stort sett oférandrad. Prognosen for trema-
nadersrantan ar att den kommer att sjunka med

® Sambandet &r skattat p& manadsdata for perioden 2000-

2011. Andelen bolan med den kortaste bundna borantan pa 3
manader forklaras av skillnaden mellan den bundna femariga
borantan och treméanadersrantan under innevarande och forega-
ende manad.
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ungefar en procentenhet under 2012 nér Riksban-
ken, enligt var bedomning, sanker styrrantan till
1,00 procent.

Den tkade skillnaden mellan langa och korta
borantor vantas bidra till att andelen boladn med 3
manaders bindningstid 6kar fran cirka 60 procent i
borjan av 2012 till drygt 70 procent till slutet av
aret. Aven om profilen fér andelen bolan med tre-
manaders bindningstid skiljer sig mellan 2011, da
den minskade under aret, och 2012, da den vantas
Oka under aret, blir genomsnittet detsamma pa 63
procent.

Andel boldn med 3 manaders bindningstid, utfall
och prognos foér 2012
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Tomas Pousette
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Bilaga — Regional kommunindelning

Indelningen av storstadsomraden som anvands i
rapporten avviker nagot frdn den indelning som
Statistiska centralbyran (SCB) tillampar. Férutom
de 26 kommunerna i Stockholms lan, som SCB
definierar som Stor-Stockholm, ingar har ytterligare
atta kommuner. | regionen Stor-Goéteborg i rappor-
ten ingar inte Lilla Edet som ar med i SCB:s indel-
ning. | Oresundsregionen, som anvands i rappor-
ten, ingér férutom de tolv kommuner som tillhér
Stor-Malmd i SCB:s definition (Burldv, Eslov, H66r,
Kavlinge, Lomma, Lund, Malmé, Skurup, Staffans-
torp, Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun)
ytterligare tio kommuner.

De skillnader som finns mellan regionindelning-
en i rapporten och SCB:s indelning har inte be-
domts vara storre &n att begreppen Stor-
Stockholm, Stor-Goteborg och Gvriga landet anda

kan anvandas. Stor-Malmo har ersatts av benam-
ningen Oresundsregionen for att markera att skill-
naden mellan dessa regionindelningar &r stor.

Stor-Stockholm: Stockholms lan samt Enkdping,
Gnesta, Habo, Knivsta, Strangnas, Uppsala,
Varmdo och Osthammar kommun.
Stor-Goteborg: Ale, Alingsds, Goteborg, Harryda,
Kungsbacka, Kungéalv, Lerum, MdIndal, Partille,
Stenungsund, Tjérn och Ockeré kommun.
Oresundsregionen: Burldv, Bastad, Eslév, Hel-
singborg, Hoganas, Horby, H66r, Kavlinge, Lands-
krona, Lomma, Lund, Malmd, Sjobo, Skurup, Staf-
fanstorp, Svaldv, Svedala, Trelleborg, Vellinge,
Ystad, Astorp och Angelholm kommun.
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