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Boprisprognosen pekar nedat

Priserna pa bostadsréatter och smahus i Stor-Stockholm och Stor-Malmo
faller under fjarde kvartalet men stabiliseras i Stor-Goteborg. Det visar
SBAB Banks Boprisprognos som baseras pa svaren i Maklarbarometern
fran cirka 300 fastighetsmaklare i Stor-Stockholm, Stor-Goteborg och
Stor-Malmo.

De senaste manaderna har varit turbulenta. Okad osékerhet kring utvecklingen i
euroomradet och USA har lett till fallande borskurser och forsamrade konjunktur-
utsikter. Det osdkra konjunkturlaget har ocksa bidragit till att den svenska finans-
politiken blivit mindre generds gentemot hushallen &n planerna i Varbudgeten.
Det positiva for bostadsmarknaden har varit att krisen pressat ner de langre
bundna borantorna. Nettoeffekten fér bostadsmarknaden har &nda varit negativ,
vilket marks klart i Maklarbarometern.

| den forra enkaten, fran juni, raknade maklarna med fallande bostadspriser
under tredje kvartalet men den héar enkéaten visar att utfallet blev &nnu samre an
vantat. Priserna pa bostadsratter och smahus minskade i samtliga tre storstads-
omraden. Det &r en 6vervikt pa 67 procent av maklarna som rapporterar att pri-
serna pa bostadsratter minskat under tredje kvartalet och fér smahus ar motsva-
rande andel 74 procent. De flesta méklare som rapporterar att bostadspriserna
minskat uppger dock att nedgangen varit mattlig.

Ovriga indikatorer pa bostadsmarknaden bekréftar nedgangen under tredje
kvartalet. Forséljningstiden for bostadsratter och smahus har blivit betydligt langre
i samtliga tre storstadsregioner. Det ar en Gvervikt p& 82 procent av maklarna
som uppger att forséljningen av bostadsrétter tagit Iangre tid och motsvarande
andel for smahus ar 85 procent. Skillnaden mellan forsaljningspriset och ut-
gangspriset, som ar en indikator pa budgivningen, har ocksa minskat markant.

Boprisprognosen visar pa nedgang fjarde kvartalet

Méklarnas prognos for fjarde kvartalet &r att priserna pa bostadsréatter och sma-
hus i de tre storstadsregionerna fortsatter att falla men att nedgangen blir mindre
an under tredje kvartalet. For bostadsratter ar det en dvervikt pa 25 procent av
maéklarna som raknar med sjunkande priser och fér smahus &r motsvarande an-
del 23 procent. Det ar f& som tror pa kraftiga prisfall, utan de flesta maklare som
raknar med lagre bostadspriser bedomer att nedgangen blir mattlig.

Priser pa bostadsratter och smahus, nettotal

Prisprognos for bostadsratter och smahus, procent
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Den vantade fortsatta férsvagningen av bostadsmarknaden under fjarde kvar-
talet avspeglas ocksa i att férsaljningen vantas ta annu langre tid &ven om forand-
ringen inte bedéms bli lika stor som under tredje kvartalet. Budgivningen véntas
ocksa avta ytterligare under fjarde kvartalet, sarskilt i Stor-Stockholm.

Fran och med den har Maklarbarometern redovisas en Boprisprognos for det
kommande kvartalet. | Boprisprognosen har maklarnas bedémning av prisutveck-
lingen for bostadsratter och smahus, i form av nettotal, 6versatts till procentuell
forandring. For bostadsratter och smahus i Stor-Goéteborg ar prognosen att bo-
stadspriserna ar i stort sett oférandrade fran tredje till fjarde kvartalet (se diagram
sidan 3). | Stor-Stockholm &ar prognosen att priserna pa bostadsratter och smahus
faller med cirka 1 procent medan prognosen for Stor-Malmé ar mer negativ med
en nedgang med 1-1,5 procent fran tredje till fjarde kvartalet.

Prognosen om en mindre uppgang i bostadsrattspriserna i Stor-Goéteborg un-
der fjarde kvartalet innebar att priserna skulle vara p& ungefar samma niva som
fjarde kvartalet forra aret (se diagrammet nedan). | Stor-Stockholm och Stor-
Malmo innebar prognosen om fallande bostadsrattspriser att prisnivan fjarde
kvartalet skulle vara cirka 2 respektive 5 procent lagre &én fjarde kvartalet i fjol.

Prognosen om en marginell nedgang i smahuspriserna i Stor-Géteborg under
fjarde kvartalet innebar att priserna skulle vara pa samma niva som fjarde kvarta-
let férra &ret. For Stor-Stockholm och Stor-Malmé innebar prognosen om fallande
smahuspriser under fjarde kvartalet att prisnivan skulle vara ungefar 1 procent
lagre an fjarde kvartalet forra aret.

Stor osakerhet om prisutvecklingen

Maklarnas prognoser av priserna pa bostadsmarknaden ar givetvis osékra och
osdkerheten ar dessutom olika stor vid olika tillfallen. For att fanga upp detta har
vi frdgat méklarna hur de beddémer osékerheten i prognosen av bostadspriserna
de kommande tre manaderna. Fragan har fem alternativ: mycket stérre 4n den
brukar vara, stdrre &n den brukar vara, ungefar som den brukar vara, mindre an
den brukar vara och mycket mindre &n den brukar vara.

Trots Greklandskrisen, svaga konjunktursignaler och en nedgang pa aktie-
marknaden under de senaste manaderna har osékerheten i prognosen av bo-
stadspriserna inte 6kat sedan den forra enkéten i juni. | den férra enkéten be-
doémde 40 procent av méklarna att osakerheten var storre &n den brukar vara
medan andelen Okat till 42 procent i den har enkéten. Andelen av méklarna som
anser att osakerheten ar mycket storre an normalt har minskat nagot, fran 7 till 6
procent. Aven om osékerheten i prisprognosen inte 6kat, sa ar den fortsatt hog
och méklarnas bedémning av bostadspriserna under fjarde kvartalet bor dérfor
tolkas forsiktigt.

Tomas Pousette

Prisprognos for bostadsréatter

Prisprognos fér smahus
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Ingen vandning fjarde kvartalet

Maklarna bedomer att laget p& bostadsmarknaden i storstadsomradena

forsvagas ytterligare under fjarde kvartalet. Nedgangen vantas dock inte

bli lika kraftig som under tredje kvartalet. Férvantningarna &r mindre ne-

gativa i Stor-Goteborg an i Stor-Stockholm och Stor-Malmé.

Bostadsmarknaden i de tre storstadsomrédena fortsatte att forsvagas under tred-
je kvartalet. Det visar bostadsindikatorerna som vager samman méklarnas be-
démning av forsaljningspris, forsaljningstid samt skillnad mellan utgangspris och
forsaljningspris, som ar ett matt pa budgivningen. Utfallet var betydligt samre &n
vad méklarna raknade med i den forra enkéten och indikatorerna ligger pa unge-

far samma laga nivd som under finanskrisen.

Tredje kvartalet var bostadsrattsindikatorn -68 i Stor-Stockholm och -52 i bade
Stor-Goteborg och Stor-Malmé. Nar indikatorn &r positiv visar den att laget pa
bostadsmarknaden forstarks och nar den ar negativ visar den att laget pa bo-
stadsmarknaden forsvagas. Samtliga tre variabler som ingar i indikatorn bidrar till
de stora negativa vardena. Den mer negativa bostadsrattsindikatorn i Stor-
Stockholm &n i de tv& andra storstadsregionerna ska ses mot bakgrund av info-
randet av accepterat pris for bostader i Stockholms innerstad (se sidan 8).

Smahusindikatorn uppvisar en liknande utveckling som bostadsrattsindika-
torn. Lagre priser pa smahus, langre forsaljningstider och minskad budgivning
bidrar till att smahusindikatorn faller till -76 i Stor-Stockholm, -65 i Stor-Malmé och
-58 i Stor-Géteborg. Sméhusmarknaden i de tre storstadsregionerna férsvagades

séledes ytterligare under tredje kvartalet.

Mé&klarnas prognoser infor fjarde kvartalet innebér att bostadsréttsindikatorn
stiger men att den fortsatter att vara negativ. Indikatorn &r -23 i Stor-Stockholm,
-22 i Stor-Malmd och -10 i Stor-Goéteborg. Marknaden for bostadsratter vantas
saledes forsvagas ytterligare men inte lika mycket som under tredje kvartalet.

Monstret ar ungefar detsamma for smahusindikatorn i de tre storstadsomra-
dena, som fortsatter att vara negativ men anda stiger fran tredje kvartalets laga
nivaer. Maklarnas prognoser innebdar att smahusindikatorn ar -26 i Stor-
Stockholm, -25 i Stor-Malmo och -10 i Stor-Géteborg. Smahusmarknaden be-
doms saledes fortsatta att forsvagas men i avtagande takt.

Bostadsmarknaden har varit svag i samtliga tre storstadsomraden under tred-
je kvartalet men sarskilt i Stor-Stockholm. Forvantningarna infor fjarde kvartalet &ar
nagot mindre negativa i Stor-Goteborg &an i de tva andra storstadsomrédena.

Bostadsrattsindikatorer i de tre storstadsomradena

Tomas Pousette

Smahusindikatorer i de tre storstadsomradena
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Fortsatt svagt 1 Stockholm

Priserna pa bostadsréatter och smahus i Stor-Stockholm minskade under
tredje kvartalet. Bostadsmarknaden vantas vara fortsatt svag under fjarde
kvartalet. Maklarna rdknar med att bostadspriserna faller ytterligare sam-
tidigt som budgivningen beddms avta och férsaljningen ta langre tid.

Bostadsratter i Stor-Stockholm

Méklarnas prognos i den forra enkaten var att priserna pa bostadsrétter i Stor-
Stockholm skulle minska nagot under tredje kvartalet. Det var en 6vervikt pa 17
procent av maklarna som rdknade med lagre priser. Fallet i priserna blev dock
betydligt kraftigare &n forvantat. Utfallet for tredje kvartalet visar att det ar en
Overvikt pa 72 procent av maklarna som uppger att bostadsrattspriserna minskat.
En forklaring till nedgangen i bostadsréattspriserna ar att utbudet fortsatt att oka
kraftigt samtidigt som efterfrdgan minskat ytterligare (se diagrambilagan).

Méklarnas prognos ar att priserna pa bostadsratter fortsatter ner under fjarde
kvartalet men att nedgangen blir mindre an under andra kvartalet. Det &r en 6ver-
vikt pa 26 procent av maklarna som tror att priserna pa bostadsratter i Stor-
Stockholm kommer att minska. De flesta méaklare som réknar med fallande priser
tror att prisnedgangen blir méttlig.

Den svaga marknaden for bostadsréatter i Stor-Stockholm under tredje kvarta-
let avspeglas ocksd i att skillnaden mellan forsaljningspriset och utgdngspriset,
som ar en indikator pa budaktiviteten, minskat. Det &r en 6vervikt pa 47 procent
av maklarna som rapporterar att budaktiviteten minskat. Férvantningarna i den
férra enkaten om en kraftigt avtagande budaktivitet under tredje kvartalet var
séledes traffsdkra. En 6vervikt pa 20 procent av maklarna raknar med att budgiv-
ningen avtar ytterligare under fjarde kvartalet.

Ett annat tecken pa den svagare bostadsrattsmarknaden i Stor-Stockholm &r
att forsaljningstiden blivit betydligt langre. Det ar en 6vervikt pa hela 85 procent
av maklarna som uppger att forsaljningen gatt langsammare under tredje kvarta-
let. Prognosen i den forra enkaten om nagot langre forsaljningstid underskattade
séledes trogheten i forsaljningsprocessen. Maklarnas forvantningar &r att forsalj-
ningen fortséatter att ga lAngsammare, aven om férandringen inte vantas bli lika
stor som under tredje kvartalet. Det &r en dvervikt pd 22 procent av méklarna som
réknar med langre forséljningstid under fjarde kvartalet.

Den 1 augusti inférdes accepterat pris for bostadsratter i Stockholms inner-
stad, vilket har bidragit till att skillnaden mellan forsaljningspris och utgangspris
minskat. Maklarna uppger ocksa att inférandet av accepterat pris har lett till att
forsaljningstiden blivit [angre (se sidan 8).

Skillnad mellan forsaljningspris och utgangspris

Priser pa bostadsratter 100 samt férsaljningstid
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Smahus i Stor-Stockholm

I den forra enkaten var det en évervikt p& 30 procent av maklarna som raknade
med att priserna pa smahus i Stor-Stockholm skulle minska under tredje kvarta-
let. Trots de Iagt stallda forvantningarna blev utfallet samre &n vantat och det ar i
den har enkéaten en 6vervikt pa 79 procent av maklarna som uppger att smahus-
priserna minskat. En forklaring till nedgangen i smahuspriserna ar att utbudet av
smahus Okat rejalt samtidigt som efterfrdgan minskat kraftigt (se diagrambilagan).

Under fjarde kvartalet bedémer maklarna i Stor-Stockholm att smahuspriserna
fortsatter att falla. Det &r en Gvervikt pa 25 procent av méklarna som tror att pri-
serna minskar. De allra flesta méklare som tror pa fallande priser raknar dock
med att nedgangen blir méttlig.

Den svaga marknaden for smahus i Stor-Stockholm under tredje kvartalet av-
speglas ocksa i att skillnaden mellan forsaljnings- och utgangspriset minskat. Det
ar en overvikt pa 61 procent av maklarna som uppger att budaktiviteten avtagit.
Prognosen i den forra enkaten var att budgivning skulle avta men inbromsningen
blev betydligt storre &n véantat.

Under fjarde kvartalet raknar maklarna med att budgivningen pa smahus-
marknaden i Stor-Stockholm fortsatter att minska. Det &r en 6vervikt pa 20 pro-
cent av maklarna som beddémer att skillnaden mellan férsaljningspriset och ut-
gangspriset krymper.

Ett ytterligare tecken pa forsvagningen pa marknaden for sméhus i Stor-
Stockholm &r att férsaljningstiden blev betydligt Iangre under tredje kvartalet. Det
ar en overvikt pa 88 procent av maklarna som uppger att forsaljningen tagit lang-
re tid, vilket ar en storre foréandring av forsaljningstiden &n vad som noterades
under finanskrisen hésten 2008. Prognosen i den férra enkaten om en langre
forsaljningstid var ratt i riktning men underskattade anda den 6kade trogheten i
forsaljningsprocessen.

Forséaljningstiden beddms fortsatta att 6ka under fjarde kvartalet &ven om for-
andringen vantas bli mindre 4n under tredje kvartalet. Det ar en 6vervikt p& 33
procent av maklarna som raknar med langre forsaljningstid for smahus i Stor-
Stockholm.

Nedgangen i priserna under tredje kvartalet har varit storre for smahus an for
bostadsratter i Stor-Stockholm. Mé&klarna bedémer ocksa att skillnaden mellan
forsaljningspris och utgdngspris minskat betydligt mer for smahus &n for bostads-
ratter. Aven forsaljningstiden bedéms ha 6kat mer for smahus an for bostadsrét-
ter. Det verkar saledes inte vara inférandet av accepterat pris for bostadsratter i
Stockholms innerstad som varit huvudorsaken till den avtagande budgivningen
och l&ngre forséljningstiden for bostadsratter, utan det handlar mer om en allmén
férsvagning av bostadsmarknaden.

Tomas Pousette

Skillnad mellan forsaljningspris och utgangspris
Priser pd smahus samt forsaljningstid
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Ingen entydig effekt av accepterat pris

Nastan sex av tio bostadsméklare tycker inte att forsaljningspriset i
Stockholms innerstad paverkats av accepterat pris. Tre av tio tycker inte
att forsaljningstiderna paverkats och lika manga tycker inte heller att bud-
givningen minskat.

Accepterat pris i Stockholm innerstad

Den 1 augusti inférde en stor del av méklarforetagen i Stockholm accepterat pris
pa objekt i Stockholms innerstad for att komma tillratta med problemen med for
laga utgangspriser, sa kallade lockpriser. Accepterat pris innebar att priset som
anges i bostadsannonsen ligger pa en niva som séljaren &r villig att acceptera
som slutpris. Det ar dock fortfarande s&, enligt lag, att saljaren har fri prévnings-
ratt om bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris. Det finns saledes en risk
att inte sd mycket forandrats i praktiken.

Vid datainsamlingen till SBAB Banks Méaklarbarometer har de méklare
som anvander sig av accepterat pris darfor tillfrdgats om vilka effekter de
bedémer att inforandet av accepterat pris fatt pa bostadsmarknaden avseen-
de slutpriser, forsaljningstider och skillnaden mellan utgangs- och slutpris.

En tredjedel av de tillfrdgade maklarna anger att forsaljningspriserna pa-
verkats negativt av accepterat pris medan 9 procent tycker att priserna pa-
verkats uppat. De flesta, 58 procent, tycker sig inte se inte ndgon priseffekt
alls. Effekterna pé& forsaljningstiderna har varit mer tydliga. Har uppger drygt
71 procent att tiden fran det att maklaren mottagit séljuppdraget och fram till
kontraktsskrivning okat till foljd av accepterat pris. Andelen méklare som
uppger att forsaljningstiderna inte paverkats ar 26 procent medan 3 procent
uppger att forsaljningstiderna minskat till foljd av accepterat pris. Manga mak-
lare uppger ocksa att budgivningen blivit lugnare, 70 procent sager att skill-
naden mellan utg&ngspris och slutpris minskat. Intressant ar dock att 17 pro-
cent uppger att accepterat pris inte paverkat budpremierna och att 13 procent
sager att de har okat.

Sammantaget forefaller inte effekterna av accepterat pris ha varit helt en-
tydiga. Till viss del bekraftas férvantningarna om langre forsaljningstider och
mindre budgivning men det &r anmarkningsvart att sd manga som 30 procent
av maklarna inte bekraftar dessa effekter. Det bér dock observeras att det
kan vara svart for maklarna att sarskilja effekterna fr&n av accepterat pris fran
ovriga faktorer som ocksa paverkar bostadsmarknaden.

Tor Borg

Effekt av inforandet av accepterat pris Effekt av inférandet av accepterat pris p& skillnaden
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Minst pessimism | GGteborg

Stor-Goéteborgs bostadsmarknad fortsatte bromsa in ordentligt under det

tredje kvartalet. Priserna sjunker, budaktiviteten avtar och forsaljningsti-

derna stiger. Laget ar dock lite mindre pessimistiskt an i de tva andra

storstaderna.

Bostadsratter i Stor-Goteborg
| férra undersdkningen réaknade en dvervikt av fastighetsméaklarna i Stor-Goteborg
med att priserna pa bostadsratter skulle sjunka under det tredje kvartalet. Utfallet
blev svagare an vantat. En 6vervikt pa 42 procent uppger att priserna minskade
vilket ar ungefar lika manga som forra kvartalet. Utbudet av bostadsratter 6kade
nastan lika mycket under det tredje kvartalet som under det andra kvartalet, sam-
tidigt som efterfragan foll kraftigt (se diagrambilagan). Trots prisnedgangen ar
noteringen for nettotalet i Stor-Goéteborg, -42, for tredje kvartalet i rad hogre &én i
Stor-Malmé och Stor-Stockholm. Bland méklarna uppgav 2 procent att bostads-
rattspriserna 6kade kraftigt under det tredje kvartalet, medan 6 procent uppgav att
priserna 6kade nagot och 42 procent uppgav oférandrade priser. Andelen som
uppgav att priserna minskade nagot var 42 procent och andelen som uppgav att
priserna minskade kraftigt var 8 procent. Det ar forsta gangen som det samtidigt
rapporteras om kraftiga prisférandringar bade uppat och nedat.
Trots utfallet &r Goteborgsméklarna inte dverdrivet pessimistiska i sin beddm-
ning av prisutvecklingen infor det fjarde kvartalet. Visserligen ar det en 6vervikt pa
13 procent som raknar med fortsatt prisnedgang men det ar betydligt hogre &@n de
senaste kvartalens utfall och dven hogre an férvantningar i de tva andra storsta-

derna.

Budaktiviteten pa bostadsrattsmarknaden i Stor-Goteborg fortsatte dampas
under det tredje kvartalet. En 6vervikt pa 38 procent av Goteborgsmaklarna upp-
gav att skillnaden mellan forsaljningspris och utgangspris, den sa kallade bud-
premien, minskade. Detta var svagare an vantat men lite battre an utfallet for
andra kvartalet. Infor fjarde kvartalet ar Géteborgsméklarna forsiktiga i sina for-
vantningar pa budgivningen pa bostadsrattsmarknaden. En évervikt pa 13 pro-
cent raknar med att skillnaden mellan forsaljnings- och utgdngspris ska fortsatta
minska.

For sjatte kvartalet i rad okade forsaljningstiderna pa bostadsrattsmarknaden i
Stor-Goteborg. En dvervikt p& 77 procent av maklarna uppger att forsaljningsti-
derna steg, vilket ar betydligt samre &n vantat. Trots det negativa utfallet under de
senaste kvartalen sa raknar ar det bara en Gvervikt pa 2 procent av Géteborgs-
maéklarna som raknar med att tiden mellan férséljningsuppdragets bérjan och
kontraktsskrivningen kommer att fortsatta tka.
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Smahus i Stor-Goéteborg

Prisnedgangen pa Stor-Goéteborgs smahusmarknad accelererade under det tred-
je kvartalet. Nettotalet var -63, vilket var betydligt lagre &n vantat och &ven svaga-
re an utfallet under det andra kvartalet. Utbudet av smahus steg kraftigt, tvart
emot forvantan, medan efterfragan fortsatte falla mer &n vantat (se diagrambila-
gan). Bland mé&klarna i Stor-Goéteborg fanns det ingen som uppgav att smahus-
priserna dkat under det tredje kvartalet, men 37 procent uppgav oférandrade
priser. Andelen som uppgav att priserna minskat nagot var 53 procent medan 10
procent uppgav att prisminskningarna var kraftiga.

Infor det fjarde kvartalet har Géteborgsméklarna ganska lagt stallda forvant-
ningar pa utvecklingen av smahuspriserna. En évervikt pa 11 procent vantar sig
att smahuspriserna kommer att fortsatta sjunka. Pessimismen ar dock lite mindre
an i de andra tva storstadsregionerna.

Budaktiviteten pa smahusmarknaden i Stor-Géteborg fortsatte avta under det
tredje kvartalet och skillnaden mellan férsaljningspris och utgéngspris, budpremi-
en, minskade. Overvikten fér andelen som uppgav att budpremien minskade
under det tredje kvartalet var 36 procent. Infor det fjarde kvartalet sa ar maklarna
forhallandevis optimistiska om budgivningen, en évervikt p& 2 procent, raknar
med att skillnaden mellan férsaljningspris och utgangspris ska oka.

Forsaljningstiderna pa Stor-Goteborgs smahusmarknad 6kade aterigen kraf-
tigt under det tredje kvartalet. En 6vervikt pa 75 procent av maklarna uppgav att
forsaljningarna gick ldngsammare an tidigare. Det ar fler &n vantat men lite farre
an i Malmé och Stockholm. Géteborgsmaklarna ar installda pa att forsaljningsti-
derna fortsétter stiga under det fjarde kvartalet, en 6vervikt pa 21 procent raknar
med langre forsaljningstider.

Minst pessimism i Stor-Goéteborg

Trots de ganska dystra tongangarna bland Stor-Géteborgs bostadsratts- och
smahusmaklare sa ar de lite mindre pessimistiska &n sina kollegor i Stor-Malmo
och Stor-Stockholm. Detta géller bade utfall och prognoser for bostadsmarkna-
den. | de totalt tjugo frAgor som stéllts i understkningen hamnar Goteborgsmak-
larna hogst upp i tretton och sist i bara en (utfall for utbudet av smahus). Framfor
allt verkar prispressen vara nagot mildare i Stor-Géteborg an i de andra regioner-
na.

Tor Borg
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Svagt i Malmé men sma ljustecken

Stor-Malmds bostadsmarknad fortsatte forsvagas under det tredje kvarta-
let med fallande priser, minskad budgivning och stigande férsaljningsti-
der. Avstandet till de andra regionerna har dock minskat nagot.

Bostadsratter i Stor-Malmo

En klar majoritet av maklarna uppger att priserna pa Stor-Malmos bostadsratts-
marknad sjonk under det tredje kvartalet. Utfallet, som var svagare an vantat, ar
ungefar i linje med férra kvartalets utfall. Utbudet av bostadsratter 6kade under

det tredje kvartalet, men efterfragan minskade (se diagrambilagan).

Nettoandelen Malmé-méklare som uppgav att priserna sjonk under det tredje
kvartalet var 61 procent. Spridningen var dock stor, 2 procent av méklarna uppger
att priserna dkade kraftigt och 5 procent uppger att priserna 6kade ndgot medan
24 procent uppger att priserna varit oférandrade. Andelen som uppgav att priser-
na minskat nagot var 61 procent och andelen som uppgav kraftig prisminskning
var 8 procent.

Malmé-maklarna ar nagot mer pessimistiska an storstadskollegorna om ut-
vecklingen av bostadsrattspriserna framoéver. Infér det kommande kvartalet rék-
nar en Gvervikt pa 32 procent med att bostadsrattspriserna fortsatter nedat. Detta
ar dock starkare an bade forra prognosen och de senaste utfallet.

Budgivningen fortsatte tappa fart under det tredje kvartalet, dock inte lika
mycket som den gjorde i Stockholm och Géteborg. En 6vervikt pa 29 procent av
bostadsrattsméklarna i Stor-Malmé angav att skillnaden mellan férséljnings- och
utgdngspriset minskade. Det var femte kvartalet i rad som budpremierna minska-
de. Infor det fjarde kvartalet sa raknar Malmg-maklarna med att budaktiviteten
fortsatter forsamras. En 6vervikt pa 10 procent raknar med att skillnaden mellan
forsaljnings- och utgéngspris fortsatter minska.

For sjatte kvartalet i foljd 6kar forsaljningstiderna. En 6vervikt pa 66 procent av
maéklarna i Stor-Malmé angav att férséljningstiderna steg under det tredje kvarta-
let. Forsamringen verkar dock inte ha varit lika stor som den var under det andra
kvartalet och inte heller lika stor som i de andra tva storstaderna. Bostadsratts-
maklarna i Stor-Malmé ar fortsatt pessimistiska om forsaljningsprocesserna. En
Overvikt pa 25 procent raknar med att forsaljningstiderna pa bostadsrattsmarkna-
den ska fortsatta 6ka under det fjarde kvartalet.
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Smahus i Stor-Malmé

En stor andel av smahusméklarna i Stor-Malmé uppgav att priserna gick ned
under det tredje kvartalet. Overvikten var 75 procent, vilket var det svagaste utfal-
let som noterats for denna marknad ndgonsin. Utbudet av smahus till salu steg
kraftigt, mer an vantat. Efterfrdgan foll i samma takt som kvartalet innan (se dia-
grambilagan). Ingen méklare uppgav prisékningar medan 25 procent uppgav att
smahuspriserna varit oforandrade. Andelen som uppgav att priserna minskat
ndgot var 65 procent, medan 9 procent uppgav kraftiga prisnedgangar.

Malmo-maklarna ar fortsatt negativa i sin syn pa den framtida smahusprisut-
vecklingen. En dvervikt pa 33 procent vantar sig fallande priser a&ven under det
fiarde kvartalet.

Budaktiviteten pa Stor-Malmos smahusmarknad avtog mer an vantat under
det tredje kvartalet. En évervikt pa 32 procent uppgav att skillnaden mellan for-
séljnings- och utgangspris fér smahus minskade. Malmé-maklarna har inga storre
forvantningar pa att budaktiviteten ska forandras framdver. En 6vervikt pa 7 pro-
cent raknar med att skillnaden mellan forsaljnings- och utgangspris pd smahus-
marknaden ska fortsatta minska under det fjarde kvartalet.

Forsaljningstiderna pd smahusmarknaden i Stor-Malmo ¢kade under det tred-
je kvartalet for sjatte kvartalet i rad. En dvervikt pa 88 procent uppgav att tiden
mellan uppdrag och kontraktsskrivning 6kade. Detta ar fler &n forra kvartalet och
aven fler &n férvantat. De senaste kvartalens negativa utfall har dampat Malmo-
maéklarnas forvantningar. En 6vervikt pa 35 procent raknar med fortsatt stigande
forséljningstider under det fjarde kvartalet.

Svagt i Malmé men sma ljustecken

Malmo-regionens bostadsmarknad har slapat efter Stockholm och Géteborg de
senaste kvartalen. Under det tredje kvartalet har bostadsmarknaden fortsatt vara
svag, men avstandet till de tva andra regionerna har krympt nagot. Tyvarr handlar
det mer om att bostadsmarknaden i Stockholm och Géteborg férsvagats an om
att Malmé-marknaden starkts, dven om vissa ljustecken kan skénjas pa bostads-
rattsmarknaden.

Tor Borg
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Diagrambilaga
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Stor-Malmo
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Enkatens upplaggning och metod

Undersdkningen

Undersokningen har genomforts under perioden 26 september till 6 oktober. Den
bestar av fem fragor som stélls bade for utfall (de senaste tre manaderna) och
prognos (de kommande tre manaderna). Fyra av frdgorna har tre svarsalternativ:
ett positivt, ett neutralt och ett negativt. En av frdgorna, om forsaljningspriset, har
fem svarsalternativ: tva positiva, ett neutralt och tva negativa. Andelen positiva
svar minus andelen negativa svar ger ett nettotal som anvands som matt pa laget
[forandringen pa den aktuella frigan. Resultaten redovisas for omradena Stor-
Stockholm, Stor-Géteborg och Stor-Malmé.

Stor-Stockholm: Stockholms lan

Stor-Goteborg: Ale, Alingsas, Goteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungalv, Lerum,
Lilla Edet, MéIndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockeré kommun.
Stor-Malmaé: Burlév, Eslév, H66r, Kavlinge, Lomma, Lund, Malmd, Skurup, Staf-
fanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.

Stor-Goéteborg
S (13 kommuner}
Stor-Stockholm. 4]

(26 kommuner) /

L0

Stor-Malmo Lm /

(12 kommuner)

Urval och svarsfrekvens

Urvalet omfattar branschen fastighetsférmedling med koden 70310 i Svensk
Naringsgrensindelning. Urvalsenheten &r arbetsstéllen, det vill sAga en adress
dar ett féretag bedriver verksamhet. Varje foretag har minst ett arbetsstélle. Ma-
nuell rensning av branschen har gjorts for att sortera bort férmedlingar av hyres-
ratter, maklare av kontors- och affarslokaler etc.

Stor-Stockholm: Arbetsstéllen ner till och med 4 anstéllda (155 stycken).
Stor-Goteborg: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstallda (59 stycken).

Stor-Malmao: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstallda (67 stycken).

Totalt utgjordes urvalet av 281 arbetsstallen. Svar har inkommit fran 221 ar-
betsstéllen, vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 79 procent.
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Viktning

Respondenter: Viktas med antalet anstéllda for respektive arbetsstélle. | vissa
fall har vikten reducerats for att inte ett enskilt arbetsstélle ska fa for stort genom-
slag i undersokningen.

Omraden: Viktas med antalet forsaljningar multiplicerat med medelpris for omra-
det for helaret 2010, som ar den senaste gemensamma perioden fér smahus och
bostadsratter. Forsaljningsuppgifterna hamtas fran Statistiska centralbyrans bo-
stadsstatistik.

Fragorna

Utbud: Okat - Minskat = Nettotal

Efterfrdgan: Okat - Minskat = Nettotal

Forsaljningspris: (Okat kraftigt + Okat nagot) — (Minskat kraftigt + Minskat na-
got) = Nettotal

Skillnad mellan férsaljnings- och utgangspris: Okat - Minskat = Nettotal
Forsaljningstiden: Langre - Kortare = Nettotal

Bostadsratts- och smahusindikatorn

Bostadsrattsindikatorn och smahusindikatorn &r ett sammanfattande matt pa
laget pa marknaden for bostadsratter respektive smahus. Indikatorn ar ett ge-
nomsnitt av nettotalet for tre olika fragor: forséljningspris, skillnad mellan forsalj-
ningspris och utgangspris samt forsaljningstiden dar den senare variabeln ingar
med omvant tecken.

Tolkningen av nettotal
Nettotalet &r, som namnts, skillnaden mellan andelen positiva och andelen nega-
tiva svar pa en frdga. Vid tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.

Nettotalet ar positivt och stiger: variabeln dkar i hogre takt &n under férra peri-
oden.

Nettotalet ar positivt och faller: variabeln 6kar men i lagre takt &n under forra
perioden.

Nettotalet ar negativt och faller: variabeln minskar i hdgre takt &n under férra
perioden.

Nettotalet ar negativt och stiger: variabeln minskar men i lagre takt &n under
forra perioden.

Specialfraga — osékerhet i prisprognosen

| enkéten stalldes en sarskild friga om osdkerheten i prognosen av forsaljnings-
priset, som formulerades pa foljande satt. Hur bedomer du osékerheten i din
prognos av bostadspriserna de kommande tre manaderna? De fem svarsalterna-
tiven var: mycket storre &n den brukar vara, stérre n den brukar vara, ungefar
som den brukar vara, mindre an den brukar vara och mycket mindre &n den bru-
kar vara.

Specialfraga — accepterat pris

| enkéten stalldes ocksa sarskilda fragor om effekterna av inférandet av accepte-
rat pris pa forsaljningspris, skillnad mellan férsaljnings- och utgangspris och for-
séljningstid. Fragorna stalldes endast till de méaklare i Stockholm som anvande
sig av accepterat pris. Dessa méklare var 51 stycken och den genomsnittliga
svarsfrekvensen for fragorna var 98 procent.
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