


Delarsrapport januari - juni 2006
AP Fastigheter AB (publ)

— Periodens resultat efter skatt: 2 018 mkr (1 294 mkr).

- Periodens resultat efter finansiella poster: 2 803 mkr (1 637). | resultatet ingér orealiserad vardeférandring fran
fastigheter med 2 033 mkr (967).

- Resultat fore skatt exklusive vardeférandring och avskrivning: 738 mkr (647).
— Marknadsvardet for fastighetsbestandet pa balansdagen: 34,3 miljarder kr (31,0).

— Hyresintakter for perioden: 1 591 mkr (1 529). For ett mellan perioden jamfoérbart bestdnd var hyresintdkterna
oférandrade.

— Den ekonomiska uthyrningsgraden vid periodens utgang uppgick till 92 procent (91).

- Driftnetto for perioden: 1 024 mkr (983). For ett mellan &ren jamforbart bestdnd minskade driftnettot
med 3 procent.

— 4 fastigheter har under perioden avyttrats till ett underliggande fastighetsvarde av 228 mkr (2 048) och en
realiserad vardeforandring pa 34 mkr (33).

AP Fastigheter i korthet

EKONOMISK DATA oo o Jan-juni - Jan-juni  Helar AP Fastigheter &r ett av Sveriges storsta fastighetsbolag
2006 med ett fastighetsbestand vérderat till 34,3 miljarder kronor
per den 30 juni 2006. Bolaget &r inriktat pa kommersiella

Hyresintakter 1591 1529 2962

Uthyrningsgrad, % 92 91 92 fastigheter och bostader pa ett fatal utvalda orter i Sverige;
Overskottsgrad, % 64 64 63 Stockholm, Uppsala och Goteborg.

Periodens resultat 2018 1294 3107

Kassaflode fran lopand . . . ) T
v:f;;rﬁhzt ran fopande 566 a8 12r Néastan 70 procent av fastighetsbestandets varde hanfor sig
Marknadsvarde fastigheter pd 34292 31030 32 226 till Stockholms city och andra vélbeldgna Stockholmsomra-
balansdagen den, bl.a. Nacka Strand, Telefonplan, Alviks Strand, Position
Nettoinvestering 0 -134 -499 Stockholm i Vartahamnen och Solna Strand. | Géteborg
Soliditet, % 46 44 46 ager AP Fastigheter framst butiksfastigheter men ocksa
Réntetackningsgrad, ggr 39 3,2 31

kontorsfastigheter i cityomradet. Bestdndet i Uppsala har en
tyngdpunkt pa bostader, bl.a. Studentstaden, men innehaller
Marknadsvarde fordelat efter lokalkategorier &ven centralt beldgna kommersiella fastigheter samt Uppsala

Science Park.
Kontor 64%

Bl 13 AP Fastigheters affarsidé r att 4ga fastigheter i svenska stor-
Butiker 12% stadsregioner med tillvaxtforutsattningar. Mervarden skapas
Ovrigt 8% genom en aktiv transaktionsverksamhet, fastighetsutveckling,

serviceinriktad forvaltning och synergier mellan dessa.

Marknadsvarde fordel S . N ) -
arknadsvarde fordelat efter geografisk spridning AP Fastigheter dgs till lika delar av Forsta, Andra, Tredje och
Stockholm 68% Fjarde AP-fonden.

Uppsala 19%
Goteborg 13%

Ovrigt 0%



Fastighetsmarknaden

Aktiviteten var fortsatt stor pa transaktionsmarknaden under
forsta halvaret 2006. Detta forklaras av den stora efterfragan
pa fastigheter fran saval inhemska som utlandska investerare.

Fortsatt sdnkta direktavkastningskrav uppvisas pa samtliga av
AP Fastigheters marknader. Enligt DTZ &r direktavkastnings-
nivan for kommersiella lokaler i genomsnitt i Stockholm CBD
5,0 procent, i Stockholm ytteromraden 6,0 procent, i Gote-
borgs centrala delar 5,5 procent och i Uppsala centrum

6,0 procent.

Lokalhyresmarknaden

Lokalhyresmarknaderna pa samtliga orter dar AP Fastigheter
verkar kannetecknas generellt sett av 6kad efterfragan pa
lokaler.

Stockholm

Stockholms hyresmarknad ar differentierad mellan Stockholm
innerstad och Stockholm ytteromraden. | Stockholms ytterom-
raden efterfragas framst bra lokaler med hog standard, samti-
digt som efterfragan pa aldre lokaler i sémre lagen ar betydligt
lagre. Hyresmarknaden i Stockholmsomradet karaktariseras
generellt sett av hard konkurrens om hyresgésterna.

AP Fastigheters vakansgrad for det kommersiella bestdndet
uppgick per den sista juni till 8 procent i Stockholms inner-
stad och 14 procent i Stockholms ytteromraden. Snittet for

marknaden som helhet uppskattas vid motsvarande tidpunkt
till 11 procent i Stockholm CBD och 15 procent i Stockholms
ytteromraden enligt DTZ.

Uppsala

Uppsalas hyresmarknad uppvisar en stabil uthyrningsgrad
for kommersiella lokaler. AP Fastigheters vakansgrad for det
kommersiella bestandet uppgick per halvarsskiftet 2006 till

4 procent, vilket ar nagot lagre an DTZ:s bedomning av mark-
nadsmassig vakans pa 5 procent.

AP Fastigheter har ett stort innehav av bostadsfastigheter i
Uppsala. Bostadsmarknaden i Uppsala har en fortsatt god
efterfragan.

Goteborg

| Goteborg ager AP Fastigheter framst butiksfastigheter i
citylagen. Efterfrdgan pa saddana lokaler ar god. | maj teck-
nade AP Fastigheter ett langre hyresavtal med Zara om deras
forsta butiksetablering i Géteborg. Zara kommer att 6ppna i
Arkaden under varen 2007. AP Fastigheters vakansgrad for
det kommersiella bestdndet uppgick per halvarsskiftet juni till
5 procent. Snittet f6r marknaden som helhet var enligt DTZ
runt 11 procent.



Verksamhetsutfall AP Fastigheters samlade hyresvarde per den 1 juli 2006
uppgick till 3 106 mkr (3 175). Den ekonomiska uthyrnings-
Resultat januari - juni 2006 graden uppgick vid periodens utgéng till 92 procent (91).

Resultat efter skatt for perioden uppgick till 2 018 mkr
(1 294) eller 50,45 kr (32,35) per aktie och resultat efter

finansiella poster uppgick till 2 803 mkr (1 637). Okningen Ekonomsk uthymingsgrad 30 Junl 2006 %

i resultat ar framst hanforlig till orealiserad vardeférandring Stockholm innerstad 92
som uppgick till 2 033 mkr (967). Stockholm ytterstad 86

. . . ) Uppsala 96
Periodens redovisade skatt uppgick till 28 procent (21) av Soteh o
resultat efter finansiella poster. clebore

Kommersiellt totalt 90

R.esultat fé.re sk.att, exklusive vardeférandring och avskriv- Bostader o8
ning, uppgick till 738 mkr (647). Totalt 92
Resultat fran finansiella poster uppgick till -255 mkr (-300).
| finansnettot ingar kostnad for fortidslésen av lan och derivat
om 19 mkr (69) och rensat for detta uppvisas ett oforandrat Av den kontrakterade hyran &r cirka 80 procent hanferligt till
finansnetto. kommersiella kontrakt. AP Fastigheters hyresgaster aterfinns

inom flertalet branscher. Statlig verksamhet 6vervager och star
for 28 procent av den kontrakterade kommersiella hyran. De

Hyresintakter 10 stdrsta hyresgasterna star for 24 procent av den kommersi-
AP Fastigheters hyresintakter for januari - juni uppgick till ella hyran. Ingen enskild hyresgést representerar mer an
1591 mkr (1 529). Okningen forklaras framst av fortidslosen 10 procent. Genomsnittlig aterstdende 16ptid i den kommersi-
av hyreskontrakt. | ett mellan dren jamforbart bestand, rensat ella kontraktsportfoljien per den 1 juli 2006 uppgick till 5,1 &r
for engangseffekter i form av losen av hyresavtal, var hyresin- (5,0).

takterna oférandrade.




Driftnetto

Driftnettot for forsta halvaret 2006 uppgick till 1 024 mkr

(983). Fastighetskostnaderna uppgick under perioden till 567

mkr (546), vilket var ndgot hogre jdmfort med samma period
foregadende ar forklarat av hogre kostnader for uppvarmning
och sndrdjning under kvartal 1 samt hogre kostnad for el. |

ett jamforbart bestdnd minskade driftnettot med

3 procent jamfort med motsvarande period foregédende ar.

Lokaler Jan-juni 2006  Jan-juni 2005 Helar 2005
Hyresintakter, mkr 1297 1237 2378
Fastighetskostnader, mkr -404 -399 -796
Driftnetto, mkr 893 838 1582
Overskottsgrad, % 69 68 67
Bostader Jan-juni 2006  Jan-juni 2005 Helar 2005
Hyresintakter, mkr 294 292 584
Fastighetskostnader, mkr -163 -147 -290
Driftnetto, mkr 131 145 294
Overskottsgrad, % 45 50 50
Koncernen totalt Jan-juni 2006  Jan-juni 2005 Helar 2005
Hyresintakter, mkr 1591 1529 2962
Fastighetskostnader, mkr -567 -546 -1 086
Driftnetto, mkr 1024 983 1876
Overskottsgrad, % 64 64 63

Resultat april - juni 2006

Resultat efter skatt for det andra kvartalet uppgick till
1 540 mkr (978). Okningen i resultat &r hanforligt framst
till vardeforandring som ingar med 1 822 mkr (922).

Hyresintdkterna for det andra kvartalet uppgick till 733 mkr
(759). Driftnettot fér andra kvartalet uppgick till 464 Mkr

(476).

Investeringsverksamheten januari-juni 2006

Under perioden forvarvades inga fastigheter. Investerings-
verksamheten i dvrigt framgar av tabellen nedan. Vardet pa
fastighetsportftljen har dndrats hanforligt till orealiserade
vardeforandringar.

Fastighetsportfdljens vérde Jan-juni 2006  Jan-juni 2005
Marknadsvarde vid periodens horjan 32 226 30170
+Fastighetsforvarv 0 1775
+Investeringar 227 133
-Fastighetsavyttringar -228 -2048
+Realiserad vardeférandring 34 33
+QOrealiserad vardeforandring 2033 967
Marknadsvarde vid periodens slut 34 292 31030
-Forvérvad uppskjuten skatt, arrenden etc -63 -62
Verkligt vérde vid periodens slut 34 229 30 968

Projekt och lokalanpassningar

Investeringar i projekt och lokalanpassningar uppgick under
perioden till 227 mkr (133). Ett av de storre pagéende
projekten avser ett nytt kontor till Ericsson i Kista. Rivning av
aldre fabriksbebyggelse har slutforts och byggnadsarbeten
for en ny kontorsbyggnad paborjas under hosten. Ovriga
storre pagaende projekt ar uppforandet av en fastighet som
ska inrymma ICA Maxi i Haggvik samt hyresgastanpassningar
av lokaler i Alvik strand och i Nacka strand.

Avyttringar och realiserad vardeforandring

Under forsta halvaret 2006 har AP Fastigheter avyttrat fyra
fastigheter till ett fastighetsvarde om 228 mkr (2 048). Reali-
serad vardeforandring fran dessa forsaljiningar uppgar till

34 mkr (33).

Fastighetsforsaljningar Antal Pris/fastighets- Realiserad vérde-

fastigheter virde forandring
Kommersiellt Stockholm 3 226 33
Ovrigt 1 2 1
Totalt 4 228 34

For fastighetsforteckning se sidan 12.



Fastighetsvarde samt orealiserad vardeférandring
Fastighetsbestandets sammanlagda marknadsvarde per den
30 juni 2006 har bedomts till 34,3 mkr (31,0). For ett under
perioden jamforbart bestand dkade vardet med 6,4 procent,
med avdrag for genomférda investeringar. Den positiva varde-
utvecklingen under forsta halvaret 2006 beror framst pa
marknadens sdnkta direktavkastningskrav.

Infor halvarsbokslutet har hela fastighetsbestdndet vérderats
av de externa fastighetsvarderarna DTZ Véarderingshuset

och Forum Fastighetsekonomi. Marknadsvérdet ar bedomt
per fastighet och bestandets varde uppgar till summan av

de enskilda varderingarna. Varderingarna har utforts enligt
riktlinjerna fran Svenskt Fastighetsindex och med samma
metodik som vid tidigare varderingar. Fér en mer detaljerad
genomgang av varderingsmetodik se AP Fastigheters senaste
arsredovisning sidan 26-27.

De genomsnittliga direktavkastningskrav som anvants vid
varderingen redovisas i tabell nedan.

Marknad Lokaler % Bostader %
Stockholm innerstad 55 3,0
Stockholm ytterstad 6,6 4.1
Goteborg 6,1 4.6
Uppsala 6,2 5,7

AP Fastigheters fastighetsbestand har redovisningsmassigt i
sin helhet klassificerats som forvaltningsfastigheter.

Verkligt varde i balansrakningen uppgar till 34 229 mkr

(30 968). Verkligt varde motsvarar fastigheternas mark-
nadsvarde justerat med férvarvade uppskjutna skatteskulder
uppkomna i samband med indirekta forvarv av fastigheter,
delagda fastigheter och arrenden. Den orealiserade vérde-
forandringen for forsta halvaret 2006 uppgick till 2 033 mkr
(967) och for andra kvartalet 2006 uppgick den till 1 821 mkr
(894).

Finansiell stalining och likvida medel

Eget kapital
Det egna kapitalet uppgick per den 30 juni 2006 till 16 238
mkr (13 946). Detta motsvarar en soliditet pa 46 procent (44).

Réantebdrande skulder och derivat

Koncernens réntebdrande skulder uppgick vid periodens
utgang till 14 337 mkr (13 962). Den rantebéarande skulden
bestar framst av MTN-Ian. Under det senaste kvartalet har
den andel som upplanas via certifikatsprogram tkat nagot.
Den s&kerstallda uppldningen motsvarar 10 procent av
fastigheternas marknadsvérde. Bekraftade kreditfaciliteter
och laneldften uppgick pa balansdagen till 5 050 mkr, varav
ingen del var utnyttjad.

Réntebarande skulders fordelning
MTN-l&n 56%
Sékerstallda lan 23%

Certifikat 21%

Den genomsnittliga rantan for laneportfolien uppgick vid
periodens utgang till 3,6 procent (3,6) och den genomsnitt-
liga réntebindningstiden, var 40 manader (32). Rante- och
kapitalbindningsstrukturen foljer en av styrelsen fastlagd

normportfol].
Rénte- Kapital-

bindning  Andel Rinta bindning ~ Andel

Forfall mkr % % mkr %
Inom 1 ar 5724 40 2,8 4524 32
2ar 1100 8 38 650 4

3ar 1538 11 4,2 3338 23

4ar 1510 10 4.5 2010 14

5ar 1415 10 4,1 1965 14

6ar 1050 7 39 850 6

7 ar - over 2 000 14 4.0 1 000 7

Totalt 14 337 100 3,6 14 337 100




For derivaten tillampar AP Fastigheter sdkringsredovisning i
enlighet med IFRS och IAS 39. Under januari till juni 2006
har vardeférandringen i derivatinstrumenten medfort att
det egna kapitalet har tkat med 131 mkr (-84), forklarat av
stigande marknadsrantor. Vardeférandringen i derivatinstru-
menten har dessutom haft en positiv resultateffekt med

1 mkr (19) som forbattrat finansnettot.

Kostnad for fortidslosen av lan och derivat har belastat rante-
kostnaderna med 19 mkr (69).

Finansnetto Jan-juni 2006 Jan-juni 2005
Rénteintakter 7 10
Rantebidrag 2 1
Vardeforandring av derivat 1 19
Réntekostnader -243 -261
Fortidslosen av lan -19 -69
Ovriga finansiella kostnader -3 0
Finansnetto -255 -300

Rantetackningsgraden uppgick pa balansdagen till 3,9 ganger
(3,2). Justeras for kostnad for fortidslosen av 1an och derivat
och orealiserad vardeféréandring pa derivat uppgar réntetack-
ningsgraden till 4,2 ganger (3,8).

Kassafldde och likvida medel

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring

i rorelsekapital uppgick under perioden till 566 mkr (418),
vilket motsvarar ett kassaflode per aktie om 14,15 kr (10,45).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till 0 mkr
(384) och kassaflode efter investeringsverksamheten uppgick
till 741 mkr (693).

Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar uppgick vid
utgadngen av perioden till 362 mkr (469). Frén arsskiftet ar
det en minskning med 331 mkr forklarat av att utdelning till
agarna har skett under maj.

Medarhetare

Antalet medarbetare i koncernen uppgick vid utgangen av
perioden till 275 personer (287 personer).

Moderbolaget

Verksamheten i moderbolaget AP Fastigheter AB (publ) bestar
enbart av koncernsamordnande uppgifter och tillgdngarna
bestar huvudsakligen av aktier och andelar i fastighetsagande
dotterforetag.

Intédkterna i moderbolaget uppgick till O mkr och resultatet efter
finansiella poster uppgick till 307 mkr (284). De likvida medlen
uppgick pa balansdagen till 348 mkr (402).

Framtidsutsikter

Prognosen for helarsresultatet for 2006 &r oférandrad mot
vad som tidigare aviserats vilket innebar att resultat efter
finansnettot, exklusive vardeférandring, forvantas uppga till
1 200 mkr.




Koncernen AP Fastigheter AB

Resultatrdkning (Mkr)

Jan-juni Jan-juni April-juni April-juni Helar
2006 2005 2006 2005 2005

Hyresintakter 1591 1529 733 759 2962
Fastighetskostnader
Driftkostnader -294 -290 -129 -130 -546
Underhall -72 -77 -39 -68 -205
Fastighetsadministration -89 -83 -46 -43 -168
Fastighetskatt -86 -71 -43 -29 -130
Tomtrattsavgald -26 -25 -12 -13 -37
Summa fastighetskostnader -567 -546 -269 -283 -1 086
Driftnetto 1024 983 464 476 1876
Avskrivningar -2 -10 -2 -4 -11
Resultat dvriga rorelsegrenar - -2 - - 0
Central administration och marknadsféring -31 -38 -14 21 -72
Resultat fran andel i joint ventures 0 4 0 2 18
Realiserad vardeférandring fastigheter 34 33 1 28 92
Orealiserad vardeférandring fastigheter 2033 967 1821 894 2473
Rorelseresultat 3058 1937 2270 1375 4 376
Finansiella poster
Finansiella intakter 10 11 6 5 27
Finansiella kostnader -265 -311 -135 -182 -619
Resultat fran finansiella poster -255 -300 -129 -177 -592
Resultat efter finansiella poster 2 803 1637 2141 1198 3784
Skatt -785 -343 -601 -220 -677
Periodens resultat 2018 1294 1540 978 3107
Resultat per aktie 50,45 32,35 38,50 24,45 77,67
Kassaflode fran I6pande verksamhet fore forandring
i rérelsekapital per aktie 14,15 10,45 6,53 5,35 31,82
Antal aktier 40 000 000 40000000 40000000 40000000 40000 000

Resultat fore skatt, avskrivning, vardeforandring 738 647 321 280 1230




Balansrakning (mkr)
i sammandrag

30 juni 2006 30 juni 2005 31 dec 2005
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Goodwill 24 26 24
Forvaltningsfastigheter 34 229 30 968 32163
Maskiner och inventarier 24 28 25
Andra finansiella anlaggningstillgangar 88 178 102
Summa anlaggningstillgangar 34 365 31 200 32314
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 528 273 367
Kassa och Bank 362 469 693
Summa omsittningstillgangar 890 742 1060
Summa tillgangar 35 255 31942 33374
Eget kapital och Skulder
Eget kapital 16 238 13 946 15 366
Skulder
Rantebarande skulder 14 337 13962 13403
Uppskjuten skatteskuld 3581 2 620 2925
Ej rantebarande skulder 1099 1414 1680
Summa eget kapital och skulder 35 255 31942 33 374

Férandring av eget kapital (mkr)

30 juni 2006 30 juni 2005 31 dec 2005
Ingaende balans 15 366 14 062 14 062
Effekt av kassaflodessékring 132 -84 72
Utdelning -1278 -1 366 -1 366
Ldmnat koncernbidrag - - -722
Skatteeffekt koncernbidrag - - 202
Justering 6vriga férandringar - 40 11
Periodens resultat 2018 1294 3107
Vid periodens utgang 16 238 13 946 15 366
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Kassaflodesanalys (mkr)

Jan-juni Jan-juni April-juni April-juni Helar
2006 2005 2006 2005 2005

Lopande verksamhet
Resultat fore skatt 2803 1637 2141 1198 3784
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -1812 -659 -1 692 -708 -1 980
Finansiella poster -268 -378 -118 -219 -630
Betald skatt -157 -182 -70 -57 99
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 566 418 261 214 1273
Forandring i rorelsekapital 175 -109 176 61 -98
Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
forandring i rorelsekapital 741 309 437 275 1175
Investeringsverksamheten
Investeringar i dgda fastigheter -227 -133 -169 -70 -307
Forvarv av forvaltningsfastigheter, direkt eller via bolag 0 -1 790 2 -1 790 -1 200
Avyttring av forvaltningsfastigheter, direkt eller via bolag 225 2299 225 1 897 2095
Ovriga anlaggningstiligdngar netto 8 2 0 9
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 384 60 37 597
Kassaflode efter investeringsverksamheten 741 693 497 312 1772
Finansieringsverksamheten
Utdelning och koncernbidrag -2 000 -2 000 -1991 -2 000 -2 000
Nettoférandring rantebarande 1an 934 671 558 493 330
Nettoférandring av évriga skulder -6 0 -232 197 -514
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1072 -1 329 -1 665 -1 310 -2 184
PERIODENS KASSAFLGDE -331 -636 -1168 -998 -412
Likvida medel vid periodens borjan 693 1105 1530 1467 1105
Periodens forandring av likvida medel -331 -636 -1168 -998 -412
Likvida medel vid periodens slut 362 469 362 469 693




Redovisningsprinciper

AP Fastigheter foljer de av EU antagna IFRS standerna

och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport &ar
upprattat i enlighet med IAS 34. | dvrigt tillampas samma
redovisningsprinciper och berdkningsmetoder som i senaste
arsredovisningen.

Kommande informationstillfalle
1 november 2006, Delarsrapport januari- september 2006

Stockholm den 30 augusti 2006

lm i,

Per-Hakan Westin, verkstéllande direktor

For vidare information om delarsrapporten vénligen kontakta:

Christer Nerlich
Chef ekonomi och finans
Telefon 08-566 20 540

e-post:  christer.nerlich@apfastigheter.se

Revisors rapport dver dversiktlig granskning av en fullstandig upp-
sattning av finansiella rapporter upprattad i enlighet med IAS 34.

Till styrelsen i AP Fastigheter AB

Inledning

Vi har utfort en éversiktlig granskning av halvarsrapport for AP
Fastigheter AB for perioden 2006-01-01 — 2006-06-30. Det ar
foretagsledningen som har ansvaret for att rattvisande uppratta och
presentera denna finansiella delarsinformation i enlighet med IAS
34. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna finansiella delars-
information grundad pa var oversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var 6versiktliga granskning i enlighet med Standard for
oversiktlig granskning SOG 2410 Oversiktlig granskning av finansiell
delarsinformation utférd av foretagets valda revisor som ar utgiven
av FAR. En oversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i
forsta hand till personer som &r ansvariga for finansiella fragor och
redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta an-
dra oversiktliga granskningsatgarder. En oversiktlig granskning har
en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfoért med
den inriktning och omfattning som en revision enligt Revisionsstan-
dard i Sverige RS och god revisionssed i 6vrigt har. De gransknings-
atgarder som vidtas vid en dversiktlig granskning gor det inte mojligt
for oss att skaffa oss en saddan sakerhet att vi blir medvetna om alla
viktiga omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om
en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versikt-
lig granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats
grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat péa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att den
bifogade finansiella delarsinformationen inte, i allt vasentligt, ger
en rattvisande bild av foretagets finansiella stéllning per den 30
juni 2006 samt av dess finansiella resultat och kassafléde for den
sexmanadersperiod som slutade per detta datum i enlighet med
IAS 34.

Stockholm den 30 augusti 2006
KPMG Bohlins AB
Bjorn Flink

Auktoriserad revisor
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Nyckeltal (belopp i mkr)
Fastighetsrelaterade uppgifter

Hyresintakter
Uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad, %

Fastigheternas varde pa balansdagen
Investeringar

Fastighetsforvarv
Fastighetsforsaljningar

Nettoinvesteringar

Area, Tkvm

Antal fastigheter

Finansrelaterade uppgifter

Soliditet pa balansdagen, %
Rantetackningsgrad, ggr

Sékerstéllda lan / marknadsvérde, %
Genomsnittlig ranta pa balansdagen, %

Aterstdende genomsnittlig rantebindningstid, manader

Ovrigt

Antal anstéllda

Avyttrade fastigheter

Jan-juni 2006

Antal fastigheter Kvm
Hérjedalen 16, Lidingd 1 7120
Ringparmen 6, Sollentuna 1 7717
Baglampan 35, Bromma 1 7 833
Nacksta 5:28, 5:29, Sundsvall 1 -
Summa 4 22 670

1591
92
64

34 292
227

228

1961
197

46
39
10
36
40

275

Jan-juni 2005

1529
91
64

31 030
133
1750
2048
-134

2 065
205

44
32
13
36
32

287

Helar 2005

2962
92
63

32 226
307

1 849
2699
-499

2005
201

46
3,1
11
3,6
40

274
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Definitioner

Area
Uthyrningsbar area, exklusive area for garage och parke-
ringsplatser.

Bruttoresultat (Driftnetto)

Hyresintdkter minus drift- och underhallskostnader, fastig-
hetsanknuten administration samt fastighetsskatt och tomt-
rattsavgald. Benamns i resultatrakning som bruttoresultat.

Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig rantesats pa den réntebérande laneportfolien
pa balansdagen.

Hyresvarde
Kontrakterad hyra plus bedémd marknadshyra for outhyrda
lokaler.

Jamforbart bestand
De fastigheter som ingéatt i bestdndet under hela rappor-
teringsperioden samt under hela jamfoérelseperioden.

Kontrakterad hyra
Summa hyra fran kontrakt som l6per pa balansdagen.

Nettoinvesteringar

Summan av kopeskilling for forvarvade fastigheter och
direkta transaktionskostnader som uppstar vid forvarvet som
till exempel stampelskatt plus investeringar i projekt minus
forsaljiningspris for salda fastigheter (direkt eller via bolag)
samt direkta transaktionskostnader.
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Realiserad vardeforandring, mkr

Forsaljiningspris minus redovisat marknadsvéarde i narmast
foregdende bokslut minus genomférda investeringars sedan se-
nast redovisningstidpunkt samt direkta transaktionskostnader.

Réntetackningsgrad (EBITDA/finansnetto)

Resultat fore réntenetto justerat for avskrivningar, orealise-
rad och realiserad vérdeforandring (EBITDA) dividerat med
rantenettot.

Réntabhilitet pa eget kapital
Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen pa balans-
dagen.

Uthyrningsgrad, hyresvarde
Hyresintdkter dividerat med hyresvéardet, uttryckt i procent.

Vardeforandring, %

Under lopande ar; Marknadsvérde pa balansdagen minus vid
aret ingdende marknadsvarde minus investeringar, dividerat
med ingdende marknadsvérde. Per heldr; enligt SFls berédk-
ningsmetoder.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter.
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Aktuell information samt adresser och telefonnummer

till regionkontoren aterfinns pa: www.apfastigheter.se
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