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e Int&kterna uppgick till 1586 mkr (1792)

e Driftsdverskottet uppgick till 996 mkr (1166)

e Finansnettot uppgick till 445 mkr (-619)

e Fodrvaltningsresultatet uppgick till 486 mkr (476)

e Vardeférandringar fastigheter uppgick till =412 mkr (-761)

e Viardeforandringar finansiella tillgangar uppgick till 86 mkr (-314)

e Periodens resultat uppgick till -57 mkr (-578), motsvarande -0,19 kr (-0,70) per stamaktie av serie
AochB

e Nettouthyrningen uppgick for kvartalet till 19 mkr (10) och fér perioden till -3 mkr (-27)

e Vardet pa fastigheterna uppgick till 44 976 mkr (46 937)

e Substansvirdet (NAV) per stamaktie av serie A och B uppgick till 11,15 kr (10,70)

Handelser under det andra kvartalet

e Obligationer med utestdende belopp om 974 mkr |6stes in per slutférfall den 7 maj. Vidare har
aterkdp om totalt 110 mkr gjorts i utestaende obligationer med férfall 2027 och 2028. Totalt har
nettoskulds&ttningen under kvartalet minskat fran 27,4 mdkr till 25,6 mdkr

e Corem fortsatte med aterkdp av egna aktier under kvartalet. Den 27 april 2026 initierade Corem
ytterligare tva aterképsprogram avseende egna aktier som pabdrjades den 28 april

e Vid kvartalets slut uppgick marknadsvérdet av Corems innehav i bankaktier till 2,8 mdkr

e Under kvartalet frantraddes 1 fastighet, projektfastigheten 417 Park Avenue i New York med en
likvideffekt om 2,1 mdkr

e Projektfastigheten 1245 Broadway i New York blev fullt uthyrd under kvartalet. Corem aterbetalade
aven hela det byggkreditiv om totalt cirka 730 miljoner som har finansierat utvecklingen av
fastigheten

Visentliga hindelser efter periodens utgang

e Den 2 juli hélls en extra bolagsstdamma vilken beslutade om minskning av aktiekapitalet genom
indragning av tidigare aterkopta egna aktier samt aterstéllande av aktiekapitalet genom
fondemission utan utgivande av nya aktier. Genom indragningen finns ater utrymme att kunna géra
fortsatta aterkdp, i enlighet med arsstdmmans mandat.

VD:s kommentar
Positivt i uthyrningsverksamheten samt sikte pa starkt finansiell position och 6kad
handlingsfrihet

Kvartalet praglades av fortsatt osdkerhet i omvarlden, men har ocksa innehallit flera viktiga steg framat for
Corem. Under kvartalet uppnadde vi en positiv nettouthyrning om 19 miljoner kronor, slutférde férséljningen
av 417 Park Avenue i New York, aterbetalade obligationer om 974 miljoner kronor samt |6ste byggkreditivet i
1245 Broadway om cirka 730 miljoner kronor. Dartill har arbetet med att optimera var kapitalstruktur

Corem Property Group &r ett fastighetsbolag som pa ett hallbart satt dger, forvaltar och utvecklar kommersiella fastigheter i storstads- och
tillvdxtomraden. Corem Property Group &r noterat pa Nasdaqg Stockholm, Large Cap.



COremnm

fortsatt. Tillsammans har atgarderna starkt var finansiella stallning, reducerat risknivan i verksamheten och
Okat vart handlingsutrymme.

Fortsatt osdker omvarld men tecken pa stabilisering

Det ekonomiska laget préaglas fortsatt av osdkerhet kring den globala tillvéxten och den geopolitiska
utvecklingen. Aven om utvecklingen i Mellandstern bidragit till volatilitet har samtidigt vissa andra
férutsattningar forbattrats. Inflationen har kommit ned fran de héga nivaer som praglat de senaste aren,
rédnteutsikterna har férvisso svdngt men bilden har stabiliserats och finansieringsmarknaderna har idag god
tillgang péa kapital. Aven investeringsviljan har under den senaste tiden successivt férbattrats inom flera
sektorer. Det &r positiva signaler, och det aterspeglas ocksa i den rérelse vi ser i hyresmarknaden med
successivt mer normala beslutsprocesser. Efter nagra ar dér fokus framst legat pa kostnadsbesparingar ser
vi nu en 6kad vilja att diskutera framtida lokalbehov och langsiktiga etableringsbeslut. Vi har idag ett
markbart storre antal aktiva dialoger kring storre uthyrningar jamfért med for ett ar sedan, nagot som ger
oss goda férhoppningar for resten av aret.

Aven for fastighetsmarknaden i stort ser vi gradvisa positiva signaler. Aktiviteten pa transaktionsmarknaden
har 6kat jamfért med féregaende ar, dar investerarnas intresse for véilbelagna och kassaflddesstarka
fastigheter har starkts i takt med att finansieringsfdrutsattningarna férbattrats. Den goda tillgangen till
kapital bidrar ocksa till en mer konstruktiv marknadsmiljé i stort, &ven om det fortsatt finns utmaningar pa
manga hall.

Positiv nettouthyrning och stabil utveckling i bestandet

For kvartalet visar vi en positiv nettouthyrning som uppgar till 19 miljoner kronor. Det dr en tydlig forbattring
jamfort med féregaende kvartal och speglar vl det fokuserade arbete som bedrivs i organisationen. Under
det forsta halvaret har éver 240 nya hyresavtal tecknats, till ett totalt arligt kontraktsvarde om cirka 200
miljoner kronor. Bland dem kan bland annat ndmnas ett 10-arigt avtal om 4 500 kvadratmeter i Aby Arena i
Goteborg, nya uthyrningar om totalt 9 000 kvadratmeter i Kista, samt uthyrningar om totalt cirka 1 300
kvadratmeter i Globenomradet i Stockholm. Under inledningen av juli har vi d&ven tecknat ett 6-arigt
hyresavtal med Lansstyrelsen i centrala Linkdping avseende drygt 6 300 kvadratmeter. Det ger ett fint
utgangslage for nettouthyrningen i det tredje kvartalet.

Trots en kall inledning pa aret med 6kade vdarme- och snoéréjningskostnader som foljd &r halvarets driftnetto
i jamforbart bestand oférandrat jAmfort med det forsta halvaret féregdende ar. Intdkterna i jamférbart
bestand 6kade samtidigt med 1 procent. Sammantaget visar detta att vart arbete med kostnadskontroll,
energieffektiviseringar och aktiv forvaltning bidrar till en 6kad intjéning.

Nasta steg i Kistas utveckling

Under kvartalet meddelade Ericsson sin avsikt att pa sikt omlokalisera verksamheten fran Kista till
Hagastaden. Ericsson har under lang tid varit en mycket betydelsefull aktér for omradet och &r fortsatt en
viktig kund fér Corem. Samtidigt &r forandringen ett exempel pa hur strukturella skiften paverkar delar av
kontorsmarknaden. Positivt dr att Kista har mycket starka grundférutsattningar med manga expansiva
verksamheter etablerade pa platsen. Det gor att vi trots den oro som Ericssons besked medfért har en stark
tilltro till omradets potential, sarskilt pa nagra ars sikt med ytterligare forstarkning av infrastrukturen.

Sett till Corem som helhet motsvarar hela bestandet i Kista cirka 14 procent av vart totala fastighetsvéarde,
och Ericssons férhyrning i Kista hos oss idag motsvarar cirka 3 procent av Corems totala fastighetsvarde.
Med i snitt ndrmare 4 ar kvar pa Ericssons avtal med oss i Kista ger det oss mojligheter. Beslutet har dock
haft en direkt paverkan pa vara fastighetsvérden och en stérre del av kvartalets nedskrivningar kan
hérledas till Kista som effekt av Ericssons beslut.

Kistas skifte mot ett mer levande och varierat omrade har redan pagatt en tid. Inom vart bestand har vi i
nértid valkomnat en mangd hogteknologiska verksamheter som bade trivs och véxer i omradet.
Foérandringen sker i ndra samverkan med ett flertal andra fastighetsagare, och vi réknar ocksa med att
Stockholms stad kommer att spela en viktig roll i det fortsatta arbetet. Corem kommer vara en aktiv och
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central part i omradets langsiktiga utveckling. Férdndringen kommer att inneb&ra utmaningar, men ocksa
skapa nya mojligheter fér bade Kista och oss fastighetségare.

Viktiga milstolpar i New York

| bérjan av juni nadde vi full uthyrning i 1245 Broadway i New York. Det ar resultatet av ett langsiktigt och
fokuserat arbete under flera ar, fran projektering och till idag slutfort och fullt uthyrt. | samband med detta
kunde aven byggkreditivet om cirka 730 miljoner kronor I6sas, vilket var mycket férdelaktigt da det var en
dyr finansiering. Tillsammans med fardigstélld byggnation och fldden som nu genereras ger det oss béttre
férutsattningar och 1245 kan anvdndas som en refinansieringsreserv. Det reducerar bade risknivan fér oss
som bolag och de finansiella kostnaderna kopplade till fastigheten. Under kvartalet slutférdes dven
forsédljningen av projektfastigheten 417 Park Avenue i New York, en affar som frigjorde betydande kapital
om dryga 2 miljarder kronor.

Corems nérvaro i USA bestar darmed av en fastighet, vilken ar fullt uthyrd. Det markerar en viktig milstolpe
fér oss och i var amerikanska verksamhet.

Starkt kapitalstruktur

Parallellt med det operativa arbetet har vi fortsatt att optimera Corems kapitalstruktur och kvartalet har
innehallit flera viktiga steg i den riktningen. Det &r till exempel gladjande att se att var genomsnittliga
réntekostnad fortsétter att sjunka i takt med att dyrare skulder amorteras. Under kvartalet aterbetalade vi
obligationer om 974 miljoner kronor med férfall i maj parallellt med att byggkreditivet i USA kunde I&sas.
Summerat har bolagets nettoskuld under kvartalet minskats med cirka 1,8 miljarder.

Vart innehav i bankaktier, som tjdnar som en avkastande likviditetsreserv, har utvecklats vél och vi redovisar
fér halvarsperioden en positiv vardeférandring om 73 mkr.

Aven &terkdpen av egna aktier har fortsatt. Sedan arets bérjan har vi genomfort dterkdp av egna aktier for
motsvarande ndrmare 540 miljoner kronor. | dagarna genomférdes en extra bolagsstdmma dér beslut togs
om att makulera ytterligare aterkdpta aktier, ndgot som bidrar till en mer effektiv kapitalstruktur och ett
Okat varde per aktie.

Framtidsutsikter
Utsikterna for fastighetsmarknaden i stort ar fortfarande forknippade med osédkerhet men har forbattrats pa
en Svergripande niva, och f6r Corem &r riktningen framat tydlig.

De atgdrder som genomférts under de senaste aren har stérkt bolaget och var ambition ar att fortsétta
starka plattformen fér Corems framtida virdeskapande. | det har vi ett obrutet fokus péa att 6ka
uthyrningsgrad, Il6nsamhet och kassafléde samtidigt som vi arbetar for att reducera skuldsattning och
finansiella kostnader. Vi ser hér en tydlig logik i att ocksa fortsatt prova mojligheterna att realisera varden i
delar av portfoljen. Strategiska forséljningar kommer kvarsta som ett naturligt verktyg for att frigora kapital
och minska skuldsattning ytterligare.

Corem ska vara en langsiktig investering. Ett bolag som kombinerar att ta tillvara affarsmojligheter och
vardeskapande utveckling av portféljen med finansiell trygghet. Stabila, positiva kassafléden och en vél
avvagd riskniva dr grundlaggande férutsattningar for detta och det dr ocksa vad vi har i vart sikte.

Med dnskan om en trevlig sommar!

Rutger Arnhult

Verkstéllande direktor

Stockholm, 10 juli 2026
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Corem Property Group AB (publ)

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Rutger Arnhult, vd, 070-458 24 70, rutger.arnhult@corem.se
Sebastian Schlasberg, vd fastighetsverksamheten, 070-223 20 19, sebastian.schlasberg@corem.se

Corem Property Group AB (publ)
Box 56085, SE-102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C

Org. nr: 556463-9440
www.corem.se

Denna information &r saddan information som Corem Property Group AB (publ) &r skyldigt att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen (2007:258) om vardepappersmarknaden. Informationen
lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggorande den 10 juli 2026 klockan
08:00 CEST.

Denna delarsrapport har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan
sprakversionerna ska den svensksprakiga versionen ha foretrade.
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