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e Intékterna uppgick till 799 mkr (896)

e Driftsdverskottet uppgick till 474 mkr (562)

e Finansnettot uppgick till =118 mkr (-305)

e Forvaltningsresultatet uppgick till 323 mkr (222)

e Vardeférandringar fastigheter uppgick till =1 mkr (-263)

e Vardeférandringar finansiella tillgangar uppgick till =282 mkr (-71)

e Periodens resultat uppgick till =64 mkr (-81), motsvarande -0,12 kr (-0,18) per stamaktie
av serie A och B

e Nettouthyrningen uppgick till =22 mkr (-37)

e Virdet pa fastigheterna uppgick till 47 197 mkr (46 937)

e Substansvardet (NAV) per stamaktie av serie A och B uppgick till 10,96 kr (10,70)

Hindelser under det forsta kvartalet

e Corem fortsatte under kvartalet med aterkdp av egna aktier som pabdrjades i december 2025, i
enlighet med mandat fran arsstdamman den 23 april 2025. Den 19 mars 2026 initierade Corem
ytterligare ett aterkbpsprogram avseende egna aktier, som pabérjades den 20 mars 2026 och
pagar till och med den 23 april 2026

e Under kvartalet tecknades ett bindande kdpeavtal géllande projektfastigheten 417 Park Avenue i
New York. Frantrdde av fastigheten dgde rum efter kvartalets utgang, under april 2026 med en
likvideffekt om 2,2 mdkr

e Under kvartalet har Corem forvarvat likvida och hégavkastande noterade nordiska bankaktier som
ett led i att uppna en mer vardeskapande kapitalférvaltning. Marknadsvérdet uppgick vid utgangen
av forsta kvartalet till cirka 2,7 mdkr

e Under kvartalet frantraddes 4 fastigheter till ett underliggande fastighetsviarde om 85 mkr.
Resultateffekten inklusive upplost skatt m.m. uppgick till 4 mkr

e  Sebastian Schlasberg utsags under mars 2026 till vd fér Corems fastighetsverksamhet,
och tilltrddde under april 2026. Rollen ingar i Corems koncernledning

VD:s kommentar

Stabil utveckling i en fortsatt utmanande marknad

Trots ett kvartal préglat av en fortsatt forsiktig marknad och osékerhet i omvéarlden star Corem stadigt. Vi
har levererat ett 6kat driftnetto i jamforbart bestand, tecknat strategiskt viktiga uthyrningar, starkt
kapitalstrukturen och tagit flera viktiga steg i syfte att bygga var I6nsamhet.

Marknaden &r fortsatt forsiktig och forra arets uppségningar har fatt genomslag, vilket &r synligt i saval
uthyrningsgrad som i periodens intdkter. Kvartalets kostnader inkluderar en kall vinter, men samtidigt har en
fortsatt ihdrdig kostnads-effektivisering bidragit positivt, liksom avtal om férséljning av projektfastigheten
pa Park Avenue i New York och utdelningen fran vara aktieplaceringar. Kombinationen av en vardeskapande
kapitalforvaltning, operativ framdrift och positiva tillskott i kassaflédet har varit centrala delar i att
balansera det mer utmanande ldget i omvéarlden och nu fortsatta pa vagen att 6ka var Idnsamhet.
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tillvéxtomraden. Corem Property Group &r noterat pa Nasdag Stockholm, Large Cap.



corem

Sammantaget gor detta att vi trots utmaningarna summerar kvartalet med att ha en god grund infor resten
av aret.

OMVARLDSLAGET FORTSATT OSAKERT OCH UTSIKTER OM HOGRE RANTOR

Omvérldsbilden under saval det férsta kvartalet som inledningen av det andra har préglats av osékerhet,
bade i Sverige och internationellt. Inflationstakten har dampats jamfért med tidigare ar, men risken for att
inflationen ater kan stiga &r fortfarande narvarande — exempelvis vid féréandringar i energipriser eller
valutakursforsvagningar. | nuldget ar det troligt att réntorna kan komma att hojas under 2026, vilket skulle
innebara en hdgre rantekostnadsniva dn den manga tidigare planerat for. Samlat fortsatter omvarldslaget
skapa forsiktighet hos bade investerare och hyresgéaster. | denna situation &r det avgérande att vi arbetar med
en balanserad strategi dar finansiell stabilitet, renodling av portféljen och effektiv drift star i centrum.

FORBATTRAT DRIFTNETTO TROTS VINTERN, ETT KVITTO PA EFFEKTIVISERING

Arets forsta kvartal har varit ett av de kallaste pa flera ar, vilket medfért hogre kostnader fér bade vdarme
och snoérdjning. Trots detta kan vi konstatera att driftnettot i jamforbart bestand &r 1 procent hégre én
under det forsta kvartalet forra aret. Det &r en positiv signal som understryker effektiviteten i var férvaltning
och visar att vara flerariga satsningar pa energioptimering, upphandling och driftplanering ger genomslag i
verksamheten. Vi fortsatter framat med ytterligare effektiviseringar och teknisk optimering i vara
fastigheter. Vara enheters lokala nérvaro ar en viktig del i det arbetet och i att skapa 6kad I6nsamhet och
framtida varden i portféljen.

Vid arsskiftet fick vi tillbaka en stérre vakans om 33 000 kvadratmeter i Kista som sades upp av Ericsson
redan 12 manader tidigare. Att detta skulle ske nu har darfér varit kdnt under hela 2025 vilket gett oss gott
om tid att lagga en tydlig plan fér den aktuella ytan som avses konverteras fran kontor till bostéder. Detta
kommer gynna saval Corem som omradet i ett ldngre perspektiv &ven om det inledningsvis innebar en
negativ paverkan pa uthyrningsgraden och periodens intékter.

FORSIKTIG EFTERFRAGAN PA HYRESMARKNADEN MEN STYRKEBESKED | STRATEGISKT STARKA
LAGEN

Marknaden praglas fortsatt av ldngre beslutsprocesser och ett mer selektivt efterfragebeteende bland
hyresgéster. Detta har lett till att vi redovisar en negativ nettouthyrning om -22 miljoner kronor under
kvartalet. Vi ser dock att efterfragan pa moderna, flexibla och geografiskt vél beldgna lokaler &r fortsatt god
nar ratt 16sning moter kundens behov, vilket ockséa aterspeglas i att vi 6ver en rullande tolvmanaders-period
har haft en positiv nettouthyrning om 21 miljoner kronor.

Under kvartalet har vi tecknat en lang rad viktiga avtal déar vi tillsammans med kunden hittat just detta.
Bland dessa kan ndmnas att i Globenomradet har ett sjuarigt avtal tecknats om nira 900 kvadratmeter med
Capio, i Sundbyberg ett sexarigt avtal med Aranya om cirka 1 000 kvadratmeter och i Géteborg ett trearigt
avtal med Kollmorgen Automation om ytterligare cirka 800 kvadratmeter dar de nu hyr totalt cirka 3 300
kvadratmeter. Dessa, och alla andra uthyrningar vi genomfor dagligen bekréaftar vardet av att konsekvent
arbeta nara kund och med attraktiva och funktionella fastigheter i strategiska lagen. Under kvartalet
nytecknades totalt 111 nya hyresavtal till ett totalt arligt kontraktsvarde om 71 miljoner kronor.

Vi ser indikationer pa att uthyrningsaktiviteten kommer 6ka under aret, bland annat genom fler
forfragningar och en mer aktiv dialog med potentiella hyresgaster. Darfér har vi goda férhoppningar om en
starkare nettouthyrning i takt med att marknaden under aret gradvis rér sig mot stérre beslutsbenégenhet
och mer normaliserade processer.

FRANTRADANDET AV 417 PARK AVENUE GER BETYDANDE LIKVIDITET | ANDRA KVARTALET
Ett av de viktigaste strategiska stegen under kvartalet ar slutférandet av avyttringen av projektfastigheten
pa 417 Park Avenue i New York. Samtliga villkor uppfylldes under kvartalet och frantrade skedde under april
med en positiv likviditetseffekt om drygt 2 miljarder kronor som féljd. Detta markerar en milstolpe i vart
arbete med att minska exponeringen mot USA.

Det betydande likvidtillskottet affaren innebar ger oss goda mojligheter att fortsitta amortera pa vara
dyraste skulder pa ett strategiskt satt. Pa langre sikt bygger detta upp var finansiella uthallighet och ger oss
en Okad flexibilitet att agera nar marknaden forandras.
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ATERKOPSPROGRAM, AKTIEINVESTERINGAR OCH STARKT FINANSIELL POSITION

Vi har under kvartalet tagit viktiga steg dven i att stéarka var finansiella position. Ett sddant &r de placeringar
i aktier som genomférdes under arets borjan och vars kursrorelser for det forsta kvartalet avspeglas i
vardeférandring finansiella tillgangar. Vid kvartalsskiftet uppgick vardet av aktieportféljen till 2,7 mdkr.
Sedan dess har kursutvecklingen varit positiv, och vardet motsvarar nu ndrmare 2,9 mdkr.

Utdelningen fran de placeringar i aktier som gjordes under det férsta kvartalet summerar till totalt 229
miljoner kronor for kvartalet. Det ar ett vdlkommet tillskott som forbattrar resultatet under ett
kostnadsmadssigt tungt kvartal, och som i det andra kvartalet fortsatter stérka var kassa och ocksa var
rantetdckningsgrad.

Sedan arets boérjan har vi genomfoért aterkdp av egna aktier fér motsvarande nidrmare 220 mkr. Var
ambition &r att kunna fortsatta med I6pande aterkdp under aret. Genom ett fortsatt aterkdpsprogram kan vi
stérka substansvéardet per aktie ytterligare, samtidigt som kapitalstrukturen optimeras.

Sammantaget innebér utdelningen fran vara placeringar, aterkdpen och likviditeten fran Park Avenue-
avyttringen att Corem gar in i andra kvartalet med ett starkt kassafléde och stérre handlingsutrymme. Detta
ger oss en robust finansiell bas for fortsatt utveckling i en period som fortsatt stéller krav pa bade
flexibilitet och langsiktighet.

GODA FORUTSATTNINGAR INFOR ETT MER DYNAMISKT ANDRA KVARTAL

Corem visar en stabil start pa aret, detta trots flera utmanande faktorer. Med ett betydande
likviditetstillskott i andra kvartalet, en vixande uthyrningsaktivitet och dartill en forstéarkt ledningsgrupp i
och med att vi nu ockséa valkomnat Sebastian Schlasberg som VD fér fastighetsrérelsen, har vi goda
forutsattningar for ett &n mer dynamiskt och positivt andra kvartal.

Rutger Arnhult, verkstéllande direktor
Stockholm, 22 april 2026

Corem Property Group AB (publ)
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Denna information &r sadan information som Corem Property Group AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Idmnades, genom ovanstaende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 22 april 2026 klockan 08:00 CEST.

Denna delarsrapport har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan
sprakversionerna ska den svensksprakiga versionen ha foretrade.
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