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Analys - Ekonomideklaration av bostadsrattsféreningar

Att kopa en bostadsratt staller stora kunskapskrav, kunskap som manga konsumenter
saknar. Med dagens héga bostadspriser och med hansyn till att det varje &r omsétts Gver
100 000 bostadsratter borde fragan om starkt konsumentskydd pé bostadsrattsmarknaden
vara av hogsta prioritet. Ett satt att 6ka konsumentskyddet ar att se till att alla
bostadsrattsforeningar redovisar foreningens ekonomi pa ett konsumentvanligare satt.

Ur ett privatekonomiskt perspektiv ar det fa saker som har sa stor betydelse for den egna ekonomin
som boendet. For manga ar bostadsaffaren den storsta affaren de gor i sitt liv. Boendekostnaden ar
dessutom for de flesta hushallen den enskilt storsta utgiften. Att lasa och forsta en
bostadsrattsforenings arsredovisning ar darfor av storsta vikt vid kdp av en bostadsratt. Med tanke
pa att de flesta bostadsrattsaffarer finansieras med bolan ar det viktigt att konsumenterna sjalva kan
berakna boendekostnaden och gora egna kanslighetsanalyser av boendekostnaden i handelse av
att t.ex. rantan stiger, ranteavdragen trappas ner eller féreningen behover 6ka sina lan pa grund av
kommande renoveringar.

Att kdpa en bostadsratt och forsta allt som star i en arsredovisning kraver kunskap som manga
saknar. For att underlatta for hushallen att ta medvetna och rationella beslut vid kop av bostadsratt
bor politikerna se till att vi har ett bra konsumentskydd pa bostadsrattsmarkanden. Ett satt att starka
konsumentskyddet &r att bostadsrattsféreningarna redovisar féreningens ekonomi pa ett
konsumentvanligare satt.

| den statliga utredningen SOU 2017:31 om starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden
foreslas en rad forslag som skulle 6ka konsumentskyddet. Forslagen skulle leda till battre
information till konsumenten och leda till en 6kad transperens pa bostadsrattsmarknaden. Det &ar
angelaget att beredningen av utredningen fortsatter och att en proposition laggs fram i riksdagen. |
vantan pa att sa sker borde alla bostadsrattsféreningar gora en Ekonomideklaration av sin
bostadsrattsforening dar nagra centrala nyckeltal sdsom t.ex. skuldsattning per kvm, rantekanslighet
och sparande per kvm redovisas.

En Ekonomideklaration med de viktigaste ekonomiska nyckeltalen som redovisas med en
betygsskala liknande den for kylskapsmarkning skulle bidra till en prissattning av bostadsratter som
tydligare aterspeglar bostadsrattsféreningarnas ekonomi och tka jamférbarheten mellan olika
bostadsrattsforeningar och pa sa satt bidra till ett 6kat konsumentskydd. Hur en sadan
Ekonomideklaration skulle kunna se ut samt mall for betyg- och fargskala framgar av nedanstaende
bilaga.

Ansvaret for att alla bostadsrattsforeningar gor en Ekonomideklaration och vad den bor innehalla
borde vara en fraga for Boverket som redan idag i sina Allméanna rad 2.15 namner ett antal
nyckeltal.
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Bilaga. Exempel pa hur en Ekonomideklaration skulle kunna se ut

Ekonomideklaration: Brf Ornen*
Bostadsrittsforeningen Ornen
366
2 265 B
3|Skuldsattning i kr per kvm totalyta 4180
4|Rantekansligheti procent av arsavgifter 6,6% D
5|Arsavgift per kvm BOA 669
6(Balanserat resultat per kvm totalyta -1308
Lagenhet 4,1101, 74 kvm BOA
7|Andel av féreningens lan i kr 325148
8|Arsavgift per kvm BOA 693
Manadsavgift 4276
9[Rantekanslighet i kronor per manad 269
*Brf Ornen ar ett fingerat namn men exemplet bygger pa en riktig forening
Ekonomideklaration: Brf Tranan*
Bostadsrattsforeningen Tranan
1|Driftkostnader inklusive uppvarmning i kr per kvm totalyta 455
2 292 B
3 11 399
4|Rantekansligheti procent av arsavgifter 13,8% D
5|Arsavgift per kvm BOA 741
6|Balanserat resultat per kvm totalyta -34
Lagenhet 4, 1101, 77,5 kvm BOA
891 465
8|Arsavgift per kvm BOA 731
Manadsavgift 4289
9[Rantekanslighet i kronor per manad 743
*Brf Tranan &r ett fingerat namn men exemplet bygger pa en riktig férening
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Forklaringar

1.

Samtliga driftkostnader (rorelsekostnader) exklusive avskrivningar och planerat underhall
enligt resultatrakningen dividerat med totala ytan (BOA+LOA).

RK — (AV + PU)
TY

Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat underhall enligt arsredovisningen
dividerat med totala ytan (BOA +LOA).

AR + AV + PU
TY

Samtliga lan enligt balansrakningen dividerat med totala ytan (BOA +LOA).

L

TY

Samtliga lan enligt balansrakningen multiplicerat med en procent dividerat med summan av
foreningens arsavgifter.

L=0,01

AA

Foreningens Arsavgifter dividerat med total boarea (BOA).

]

AA
BOA

Balanserat resultat dividerat med foreningens totalyta (BOA+LOA).
ER
TY

Insatsandelen multiplicerat med féreninens lan eller lagenhetens andelstal multiplicerat med
foreningens lan.

I‘qigh L eller ATIgh * L

Manadsavgiften multiplicerat med 12 dividerat med lagenhetens boarea (BOA).

MA * 12
BOA,

Foreningens lan multiplicerat med en procent multiplicerat med lagenhetens andeltal
(arsavgiftsandelstal). Produkten divideras med 12. Nyckeltalet visar hur mycket
manadsavgiften maste hojas i kronor for att tacka rantekostnaderna om rantekostnaderna
Okar med en (1) procentenhet.

L +0,01 « AT, ,
12
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Betyg och fargskala for Arsavgift/manadsavgift

Sparar >250 kronor per kvm, har en arsavgift < 700 kr per kvm BOA
Sparar >200 kronor per kvm, har en arsavgift < 850 kr per kvm BOA
Sparar >150 kronor per kvm, har en arsavgift < 900 kr per kvm BOA
Sparar >100 kronor per kvm, har en arsavgift < 950 kr per kvm BOA
Sparar >50 kronor per kvm, har en arsavgift > 950 kr per kvm BOA
Sparar <50 kronor per kvm

Sparar >250 kronor per kvm, har en arsavgift < 500 kr per kvm BOA -
B
C
D
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Exempel pa mall for betyg- och fargskala for Ekonomideklaration

BT = [ < [ o [

Bostadsrattsforeningen

Driftkostnader inklusive uppvarmning i kr per kvm totalyta <380 >380<410 >410<440 >440<470 >470<500 >500<530 >530
Sparande i kr per kvm totalyta >250 >210<250 >170<210 >130<170 >90<130 >50<90 <50
Skuldsattning i kr per kvm totalyta <2000 >2000<5000 >5000<80000 >8000<11000 >11000<14000>14000<17000  >17000
Rantekanslighet i procent av arsavgifter <4,0% >4,0<8,0% >8,0<12% >12<16% >16<20% >20<24% >24%
Balanserat resultat per kvm totalyta >1000 >0<1000 >1000<0  >-2000<-1000 >-3000<-2000 >-4000<-3000 <-4000
Bostadsratten

Andel av foreningens lan per kvm BOA <2000 >2000<5000 >5000<80000 >8000<11000 >11000<14000>14000<17000 >17000
Arsavgift per kvm BOA A B c D E F G

For mer information:
Arturo Arques, privatekonom, tfn 072-242 99 62 www.swedbank.se/arturosblogg
Madelén Falkenhall, senioranalytiker, tfn 076-790 16 38 www.swedbank.se/privatekonomi
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