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Boprisnedgangen rubbar inte

hushallens optimism

Skandias Planboksindex visar att hushallen tar osdkerheten pa
bostadsmarknaden med fattning. Att de fallande priserna pa
bostadsmarknaden inte skapar nagon utbredd pessimism ar positivt,
men det finns ett par saker som hushallen bér ta med i berdkningen
menar Maria Landeborn, sparekonom pa Skandia.

Skandias Planboksindex, som gors i
samarbete med Kantar Sifo, kombinerar
hushallens optimism kring den egna
ekonomin med sparviljan, det vill sdga
bendgenheten att amortera, spara pa
banken, i fonder eller aktier.

Den stora prisuppgangen pa bostader och
svenska folkets vaxande skulder har ldnge
betraktats som en risk fér svensk ekonomi.
Under hdsten har den risken blivit verklighet
i takt med att bostadspriserna vant nerat.
Priset pa en bostadsratt i Stockholm &ar
ndstan 10 procent lagre idag &n for tre
manader sedan. Sett till hela landet star
bopriserna 7 procent lagre.

En av de storsta riskerna med en kraftig
boprisnedgang ar att hushallen blir mindre
optimistiska och drar ner pa konsumtionen.
En minskad konsumtion och svagare
konjunktur ar inte onskvart i ett lage dar
Riksbankens penningpolitiska arsenal redan
ar utnyttjad till max.

Okad optimism fjirde kvartalet

Skandias planboksindex fér det fjdrde
kvartalet visar att hushallens optimism
faktiskt 6kar nagot trots hostens
prisnedgang. En djupdykning i olika segment
visar att aven de grupper som kan vantas
drabbas hardast av nedgangen faktiskt ar
mer optimistiska. Dit hor bade storstadsbor

och de som &ger sin bostad, tva grupper som

i allra hogsta grad paverkas av sjunkande
bostadspriser.

Tidningarnas krigsrubriker gor det latt att tro

att manga manniskor blir hart drabbade av

lagre bostadspriser, men i verkligheten ser
det inte ut att ha fatt nagon storre effekt.

F6r manga hushall kan sjunkande
bostadspriser (inte en regelritt krasch pa
bostadsmarknaden alltsd) till och med vara
positivt. For de som vill kdpa en storre
bostad &r fallet snarast en mojlighet att fa
fler kvadratmeter till ett ldgre pris. Aven
forstagangskopare som star utanfor
marknaden kan se det som en chans att kdpa
5-15 procent billigare an i varas. For
ensamstaende eller par i storstaderna kan
priset bli flera hundratusen kronor lagre.

Att hushallen behaller lugnet &r i grunden
bra, eftersom vi inte vill ha nagon kraftig
inbromsning i svensk ekonomi nar
repordntan redan &r negativ. Daremot kan
det vara sunt att se detta som en
vackarklocka - bostadspriserna gar inte
alltid uppat. Nagra rad pa vigen for att
skydda sig mot sjunkande bostadspriser och
stigande rantor dr att amortera, att spara
ihop en buffert medan rdntorna &r laga och
att sdlja innan man képer en ny bostad, for
att inte riskera att bli sittande med tva
bostader och dubbla rantekostnader.

Maria Landeborn
Sparekonom
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Varfor okar optimismen i fjirde
kvartalet?

De tva senaste aren har hushallens
optimism konstant varit hogre an det
historiska snittet. Under de tre sista
manaderna 2017 6kar till och med
optimismen med néstan tva
procentenheter.

Om fallande bostadspriser och klubbade
amorteringskrav inte fatt hushallens
optimism att svikta, vad dr det da som fatt
den att vdnda uppat? Dels har
rapporteringen kring tillstandet i

varldsekonomin varit positiv under hdsten.

Allt fler spar en god utveckling for saval
konjunkturen som bdrsen under 2018. De
politiska konflikterna i vdrlden har ocksa
tagit mindre utrymme det senaste
kvartalet, jamfort med i slutet av

Aven for svensk ekonomi gar det bra, dven
om bostadsmarknaden potentiellt skulle
kunna fordandra den saken.
Bostadsrantorna dr fortsatt rekordlaga och
for manga ar det faktiskt positivt att
boprisrallyt lugnat sig. Nasta ar gor
regeringen stora satsningar pa breda
véljargrupper som far det béttre
ekonomiskt. Konjunkturinstitutets
maéatningar visar ocksa att hushallen
beddmer risken att sjdlv bli arbetslds som
den lagsta sedan médtningarna startade
20071.

sommaren da Nordkoreas kdarnvapentester

och det hojda tonldget mellan USA och
Nordkorea fick stort medialt utrymme.

11,2%

8,0%

-2%
Q1
-13

Q2 Q3 Qo4 a1l Q4

-14

Q2 Qa3 Ql

-15

Q2 Q3 Q@ Q1 Q2 Q3 Q4

-17

Optimism
—Medelvarde optimism (sedan 2008)



Har ar grupperna for vilka
boprisnedgangen ar en vinstlott

En ndrmare granskning av olika grupper i
undersodkningen visar att optimismen dkar
oavsett om man dger bostad eller inte.
Fallande bostadspriser och kommande
amorteringskrav ser alltsa inte ut att ha
orsakat nagon storre oro. Optimismen okar
aven bland storstadsbor, vilka ar de som
paverkas mest av prisnedgangen.

De yngsta i aldern 15-29 ar blir ocksa mer
positiva under slutet av dret, trots att
optimismen i gruppen redan var mycket
h6g. Manga i den har gruppen dger
sannolikt inte sin bostad dnnu, och f6r den
som ska kdpa en bostad &r utvecklingen
snarast en vinstlott. Aven i gruppen som
inte ager sin bostad ¢kar optimismen.

Forandring

Optimism Q3 2017 Q4 2017

65+ ar -11,20% -4,60%

-50—64 ar 1,00% 5,70%

Landsbygd 2,50% 5,00% 2,5
15-29 &r 23,00% 25,30% 2,3
Ager inte bostad 13,10% 15,10% 2
TOTALT 9,50% 11,20% 1,7
-}'-'\ger bostad 7,80% 9,50% 1,7
Tatort 10,50% 12,10% 1,6
Storstad 12,90% 14,20% 1,3
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Appendix: Om studien,
frageformular och index

Bakgrund och syfte

Skandia har gett manniskor ekonomisk trygghet
i mer &n 150 &r - genom krigstider och kriser,
fran det lokala bondesamhadllet in i den globala
tradlésa kommunikationskulturen. Det innebdr
att Skandia har en lang, stolt tradition av
pionjdranda, produktutveckling och
samhdllsengagemang. Idag &r vi en ledande
nordisk leverantdr av l8sningar for ekonomisk
trygghet och langsiktigt sparande. Vi har 2,2
miljoner kunder i Sverige, Norge och Danmark,
ett forvaltat kapital pa drygt 440 miljarder
kronor och 2 300 anstéllda.

Med Planboksindex har vi ambitionen att samla
och sprida kunskap om svenskarnas syn pa sin
privatekonomi. Darigenom skapar vi en arena
for att dela med oss av var expertis om lan,
sparande och konsumtion, om psykologin kring
ekonomiska fragor och om kloka
forhallningssatt till privatekonomi.

Malgrupp
Allmanheten i Sverige, personer i aldern 15 ar
och dldre.

Metod

Mdtningen gors i samarbete med Kantar Sifo.
Datainsamling sker den 1-7:e varje manad och
varje manads matning har omfattat ca 1000
webintervjuer. Totalt har mer an 100 000
intervjuer genomforts. Resultatet har vagts pa
kon, alder, region och inkomstgrupp for att
spegla malgruppen ovan.

Urvalet dras ur Kantar Sifos onlinepanel:

Panelen har rekryterats representativt 6ver hela
landet via telefon och postala utskick. Det finns
ingen mojlighet att ansluta sig till panelen utan
att forst ha blivit kontaktad av Kantar Sifo i
anslutning till en undersdkning som uppfyller
kraven for representativitet. Detta forhindrar i
mojligaste man sa kallade proffspanellister fran
att ansluta sig. Eftersom undersdkningen
gjordes online s& innebdr det att personer som
inte anvander internet inte kommer med i
undersokningen.



Appendix: Frageformular

1. Omdin inkomst sedan skatten &r dragen skulle 6ka sa att du far lite mer pengar (ungefar 5 procent
mer sedan skatten dr dragen) att rora dig med, vad skulle du helst anvdnda dessa pengar till?

2. Omdin inkomst istdllet skulle minska nagot (ungefar 5 procent mindre sedan skatten ar dragen),
vad skulle du d& i férsta hand dra in pa?

Svarsalternativ till fraga 1 och 2:

— 1. Mobler, heminredning
2. TV, hogtalare, hemmabio etc
3. Mobiltelefon, surfplatta, kamera
4. Nojestjanster, spel, film etc
5. Maskiner for hushallsarbete, kok och tvatt
6.  Battre bostad
. 7.  Fritidshus
Konsumtion — 8. Fabriksny bil
9.  Begagnad bil
10. Bat
11.  Semesterresor
12.  Tandldkare, lakarvard, medicin
13.  Nyaklader
14. Battre och godare mat hemma
— 15. Restaurangbesok, krogen
 16. Spara pengarna
17.  Kopa aktier eller andra vardepapper
Sparande — 18. Kopa forsdkring
19. Betala skulder
L. 20. Gavatill barn/ barnbarn
21.  Annatvad?
22. Tveksam, vet gj

3. Tror du att du under de kommande tolv manaderna kommer att ha mer eller mindre pengar att réra
dig med &n vad du har nu, eller ungefar som nu?
1. Mer pengar
9. Ungefdr som nu
3. Mindre pengar
4. Tveksam, vet gj

Svarsalternativ 2, 3 och 4 till frdga 1 och 2 har uppdaterats i juni 2016 for att béttre stdmma Gverens med
samtidens konsumtion. Effekten pa tidsserien mellan maj och juni 2016 visade sig frdmst vara en omflyttning
inom konsumtionsalternativen och paverkar ddrmed inte indexet for sparvilja.



Appendix: Index

Optimism

Andel optimister - andel pessimister =

Andel som svarar Mer pengar - Andel som
svarar Mindre pengar (pa fragan om hur de ser
pa sin egen ekonomi framdver F3.)

For att komplettera tidsserien bakat har perioden
[januari, 2008] till [mars, 2009] skattats med
hjdlp av Konjunkturinstitutets
Konjunkturbarometer: Hushall (Egen ekonomi,
battre - sdmre de ndrmaste 12 man). Skattningen
ar baserad pa metod for linjdr regression.

Sparvilja

Spara mer - spara mindre =

Andel som svarar spara pengarna; képa aktier
eller andra viardepapper; kopa forsakring;
betala skulder; gava till barn/barnbarn (pa
“prioriteringsfragan” F1 (filter* neutrala & positiva
till framtiden, se forklaring nedan))

- (Subtraherat med)

Andel som svarar spara pengarna; képa aktier
eller andra viardepapper; kopa forsakring;
betala skulder; gava till barn/barnbarn (pa
“dra-ner-pa-fragan” F2. (filter* neutrala &
pessimistisk till framtiden))

*Filter
Neutrala & positiva till framtiden =

De som svarar Mer pengar; Ungefar som nu;
Tveksam, vet ej (pa fragan om hur de ser pa
sin egen ekonomi framdver F3.)

Neutrala & pessimistisk till framtiden =
De som svarar Ungefar som nu; Mindre

pengar; Tveksam, vet ej (pa frdgan om hur de
ser pa sin egen ekonomi framdver F3.)



