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Priserna pa vag ned

Forsta halvarets prisuppgang kom av sig efter sommaren, och utveckl-
ingen fortsatter att se olika ut i de tre storstadsregionerna. Pa bostads-
marknaden i Malmo ar det tufft medan Goteborg har medvind. | Stock-
holm star priserna still.

Den prognos for tredje kvartalet som méklarna gjorde i forra enkaten var ganska
dampad. Bostadsrattspriserna vantades sta stilla och smahuspriserna ga ned
medan budpremierna, skillnaden mellan utrops- och slutpris, vantades ligga kvar
pa samma niva liksom efterfragan. Daremot vantades en liten nedgang i utbudet
och en fortsatt 6kning av férsaljningstiderna.

Utfallet i oktoberenkéaten visar att férvantningarna var ganska rimliga, en dver-
vikt pa 7 procent uppger att bostadsrattspriserna steg medan en 6vervikt pa 14
procent uppger att smahuspriserna foll. Bade utbud och efterfrdgan steg nagot,
liksom forsaljningstiderna. P& bostadsrattsmarknaden steg budpremierna nagot
medan de foll p& smahusmarknaden. Overlag visar utfallet att bostadsrattsmark-
naden har varit lite starkare an vantat och smahusmarknaden lite svagare. Utfal-
let visar ocksa att skillnaderna mellan regionerna fortsatter att vara stora.

Boprisprognosen — stora variationer mellan storstadsregionerna
Infor arets fjarde och sista kvartal raknar storstadsmaklarna med en viss prisned-
gang. En overvikt p& 4 procent raknar med fallande bostadsrattspriser medan en
overvikt pa 12 procent raknar med fallande smahuspriser. Utbudet vantas bli lite
lagre medan efterfragan, i genomsnitt, vantas 6ka nagot. Det ar stora skillnader
mellan regionerna. | Stor-G6teborg tror en majoritet av méklarna att priserna ska
ga upp medan de vantas falla i Stor-Stockholm och Stor-Malma. Intressant &r att
en liten majoritet av Malmo-maklarna vantas sig att budpremierna ska 6ka och
forsaljningstiderna avta medan kollegorna i Stockholm och Goéteborg éverlag
réknar med fortsatt trogare férsaljningsprocesser.

| Boprisprognosen for fiarde kvartalet har méklarnas bedémning av prisut-
vecklingen for bostadsratter och smahus, i form av nettotal, Gversatts till procen-
tuell forandring. For bostadsratter i de tre storstadsomradena ar prognosen att
priserna ligger still i Stor-Stockholm, 6kar med 4 procent i Stor-Goteborg och
faller med 2,5 procent i Stor-Malmo fran tredje tillfjarde kvartalet. For smahus ar
prognosen en prisnedgang pa drygt 1 procent i Stor-Stockholm, en uppgang med
1 procent i Stor-Goteborg och en nedgdng med nastan 1 procent i Stor-Malmo.
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Den prognostiserade uppgangen i bostadsrattspriserna i Stor-Stockholm och
Stor-Goteborg under fiarde kvartalet innebar att prisnivan skulle vara 8 procent
hogre i Stor-Stockholm och 14 procent hdgre i Stor-Géteborg an fjarde kvartalet
forra aret. | Stor-Malmo innebéar prognosen att prisnivan fjarde kvartalet skulle
vara knappt 1 procent lagre an fjarde kvartalet i fjol.

Den prognostiserade uppgéngen i smahuspriserna i Stor-Goéteborg under
fiarde kvartalet innebar att prisnivan skulle vara 8 procent hégre &n fjarde kvarta-
let forra aret. De prognostiserade prisnedgangarna i Stor-Stockholm och Stor-
Malmg innebar att prisnivaerna dar kommer att vara 8 respektive 2 procent hogre
an fjarde kvartalet i fjol.

Ovanligt lag osakerhet i prisprognosen

For att fanga upp hur méklarna bedémer forutsattningarna for att géra en korrekt
prisprognos for det kommande kvartalet staller vi &ven en kompletterande fraga
om hur stor de beddémer att osékerheten &r. | oktober var andelen méklare som
bedomer osdkerheten som stérre an vanligt endast 16 procent, varav endast en
procent anger att osakerheten &r mycket stdrre &n vanligt. Det ar den lagsta an-
delen sedan vi borjade méta osékerheten i april 2011 och en betydande nedgéng
jamfort med forra hosten da nastan halften av maklarna bedémde att oséakerheten
var hogre eller mycket hégre &n normalt. Det kan mdjligen spegla att priserna, i
manga delar av landet, narmat sig gamla rekordnivéer och att de sjunkande bo-
rantorna vantas ge stod at marknaden. 16 procent av maklarna bedémer att osa-
kerheten &r mindre &n vanligt. Ingen anser att den ar mycket mindre.

Aven betraffande osékerheten finns stora regionala skillnader. | Stockholms-
omradet ar andelen méaklare som bedémer prognosen som mer osaker an vanligt
bara 13 procent och déarmed lagst av storstadsregionerna. Det &r en kraftig ned-
gang jamfort med samma kvartal forra aret da andelen var 45 procent. | Malmo ar
andelen som bedémer prognosen som mer oséker an vanligt 30 procent och
darmed hogst. Goteborg ligger i mitten med en andel pa 20 procent av maklarna
som beddmer osékerheten som stérre 4n normalt. Aven i Géteborg och Malmé
har osakerheten minskat sedan férra matningen.

Prisnedgangen och det stora utbudet i Malméregionen ser ut att skapa osa-
kerhet bland méaklarna om hur bostadspriserna kommer att utvecklas, medan
méklarna i Stockholm blivit mer sékra pa sina bedémningar under hosten.

Tor Borg
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Fortsatt splittrad utveckling

Méklarna bedoémer att laget pa bostadsmarknaden férsamrats under
tredje kvartalet. Bostadsrattsmarknaden ar fortfarande starkare an sma-
husmarknaden och Stor-Géteborgs bostadsmarknad ser fortfarande lite
starkare ut &n den i Stor-Stockholm och Stor-Malmo.

Bostadsmarknaden i de tre storstadsomradena fortsatte forsamras under det
tredje kvartalet. Det visar bostadsindikatorerna som vager samman méaklarnas
beddmning av forsaljningspris, férsaljningstid samt skillnad mellan utgangspris
och forsaljningspris, som &r ett matt pa budgivningen. Flertalet indikatorer foll
tillbaka och fem av sex indikatorer ar negativa. Det ar dock inga sarskilt starka
signaler som indikatorerna skickar.

Tredje kvartalet var bostadsrattsindikatorn +3 i Stor-Stockholm, +3 i Stor-
Goteborg och -27 i Stor-Malmo. Nar indikatorn ar positiv visar den att laget pa
bostadsmarknaden forstarks och nér den &r negativ visar den att laget férsvagas.
Jamfért med andra kvartalet har bostadsrattsindikatorn férsamrats i samtliga
regioner. | Stockholm och Géteborg var utfallet lite starkare &n férvantningarna
enligt foregdende enkat medan utfallet i Malmo var betydligt svagare &n vantat.

Smahusindikatorerna &r inte lika entydigt samre. Indikatorn steg nagot till -16 i
Stor-Stockholm, sjonk till -9 i Stor-Géteborg och steg till -26 i Stor-Malmé, vilket
visar att laget p& smahusmarknader &r svagare an pa bostadsrattsmarknaderna.
Utfallen i Goteborg och Malm6 var svagare &n forvantningarna i férra enkaten
medan utfallet i Stockholm Iag i linje med foérvantan.

Maklarnas prognoser infor fiarde kvartalet innebér att bostadsrattsindikatorer-
na ligger nara noll. Indikatorn &r -9 i Stor-Stockholm, +4 i Stor-Géteborg och +4 i
Stor-Malmd. Marknaden for bostadsrétter i Stor-Stockholm vantas saledes sakta
in lite jamfort med tredje kvartalet medan Stor-Goteborgs och Stor-Malmés bo-
stadsrattsmarknad aterhamtar sig nagot.

Maklarnas prognoser for smahusmarknaderna innebér att smahusindikatorn
sjunker till -20 i Stor-Stockholm, stiger till -5 i Stor-Goteborg och stiger till +2 i
Stor-Malmd. Smahusmarknaden beddéms saledes férsvagas i Stor-Stockholm och
Stor-Goteborg men starkas nagot i Stor-Malmé och Stor-Stockholm.

Sammantaget ger indikatorerna en nagot splittrad bild av bostadsmarknaden.
Det har skett en inbromsning under det andra och tredje kvartalet. Laget &r dock
langt ifrAn sa dramatisk som det var 2008 och 2011. Bade utfall och prognoser

fortsatter vara hogre pa bostadsrattsmarknaderna an pa smahusmarknaderna.
Detsamma géller Stor-Goéteborg jamfort med de tva andra storstadsomradena.
Tor Borg
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Lugnt lage 1 Stockholm

Priserna pa bostadsratter steg for tredje kvartalet i rad, men uppgangen
var mattlig. Aven sméhuspriserna steg, men nu vantas prisnedgang,
langre forsaljningstider och trégare budgivningar. Méklarna i Storstock-
holm ar dessutom ovanligt sakra pa sin sak.

Bostadsratter i Stor-Stockholm

Efter en kraftig 6kning av utbudet pa bostadsréatter under sommaren stabilisera-
des situationen under tredje kvartalet. En évervikt pa 24 procent av maklarna
véntade sig att utbudet skulle minska i enkéaten i juni. Utfallet blev att en liten
overvikt pa sex procent sag ett 6kat utbud. Prognosen infor det fjarde och sista
kvartalet &r att utbudet kommer att minska en aning.

Efterfragan okade for tredje kvartalet i rad. Fyra av tio méklare sag en 6kad
efterfrdgan och lika manga angav att den var oférandrad. Képarna har atervant till
bostadsmarknaden i Storstockholm i &r, och enligt prognosen kommer de att
stanna aret ut.

Efter en svag prisutveckling 2011 har en dvervikt bland méklarna uppgett att
priserna nu stigit de tre forsta kvartalen i ar. Overvikten som angav att priserna
steg kvartal tre var elva procent, ndgot 6ver prognosen. Nastan samtliga angav
att priserna steg mattligt. Bara tva procent angav att priserna 6kade kraftigt, och
tre procent att de minskade kraftigt. En liten majoritet raknar med en prisnedgang
under det fjarde kvartalet.

Det har aven varit mer fart pa budgivningarna i ar an forra aret, aven om de sa
kallade acceptpriserna haft en dampande inverkan. | enkaten i okober angav tre
av tio méaklare att budpremien stigit, och en av tio att den sjunkit. Budpremien
vantas dock sjunka nagot under det sista kvartalet.

Trots att priserna stigit och budpremierna 6kat har forsaljningstiden blivit
langre, vilket ar ett litet svaghetstecken pa den i 6vrigt starka bostadsmarknaden i
Storstockholm. | oktober angav en 6vervikt pa 18 procent av maklarna att tiden
frdn mottaget uppdrag till paskrivet kontrakt blev langre, vilket var fler &n vantat.
Trenden vantas halla i sig &ven det fjarde kvartalet.

Skillnad mellan forsaljningspris och utgangspris samt
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Smahus i Stor-Stockholm

Marknaden for smahus i Stockholmsregionen var relativt svag under det tredje
kvartalet och i prognoserna syns ingen ljusning. Utbudet som 6kade kraftigt under
sommaren fortsatte att vaxa. Prognosen i juni var att utbudet skulle minska under
hosten, men sa blev inte fallet. En klar évervikt pa 29 procent upplevde ett tkat
utbud.

Vad galler efterfragan ar det en stor spridning pa resultatet. En tredjedel av
maklarna ansag att den 6kade, medan en tredjedel ansag att den minskade.
Nettotalet blir neutralt men de stora skillnaderna indikerar att utvecklingen skiljt
sig &t mellan olika delar av Stor-Stockholm.

Inte helt ovéntat satte det vaxande utbudet press pa bade priser och budgiv-
ningar. 25 procent av maklarna anger att priserna foll méattligt, medan bara 15
procent anger att de steg mattligt. Tva procent svarar att priserna till och med foll
kraftigt. Ingen méklare anger att priserna steg kraftigt. Resultatet &r i linje med
prognosen.

Aven budgivningarna mattades av. 20 procent av maklarna upplevde att
budpremien, skillnaden mellan utgéngs- och slutpris, minskade. 12 procent upp-
levde 6kade budpremier.

Den svaga prisutvecklingen och de trégare budgivningarna gjorde ocksa att
det tog langre tid att f& objekten salda. Nara hélften av maklarna svarar att for-
séaljningstiderna blev langre.

Infor det sista kvartalet i &r syns ingen ljusning fér sm&husagarna. Bade utbud
och efterfrdgan vantas minska med en 6vervikt pa 35 respektive 14 procent.
Priserna vantas falla, budpremierna minska nagot och forsaljningstiden bli avse-
vart langre. Prognosen fér smahusmarknaden &r med andra ord svag.

Mindre os&kerhet pa lugnare marknad

Osékerheten i oktoberenkaten &r mindre an vanligt enligt Stockholmsmaklar-
na. Det kan bero pa att marknaden stabiliserats efter forra arets nedgang. En
overvikt pa fyra procent anger att osakerheten i prognoserna ar mindre &n nor-
malt och det &r den lagsta nivan sedan matningarna borjade i april 2011.

Att marknaden varit relativt lugn det tredje kvartalet syns pa resultatet for bade
bostadsratter och smahus. Nettotalen ar inte sarskilt stora inom nagot omrade,
utan andelen positiva och negativa svar vager relativt jamt.

For bostadsratterna vantas ingen stérre forandring det fjarde kvartalet enligt
prognoserna. F6r smahusen &r prognosen lite mer pessimistisk.

Maria Landeborn
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Fortsatt prisuppgang i Goteborg

Den heta bostadsmarknaden i Goteborgsregionen svalnade nagot under
tredje kvartalet, framfor allt for smahus. For bostadsratter rapporterades
starkare efterfragan och 6kade skillnader mellan utrops- och slutpris vid
forsaljningen. En klar majoritet av maklarna vantar sig att priset pa bo-
stadsratter ska fortsatta stiga fram till arsskiftet.

Bostadsratter i Stor-Goteborg

Utbudet av bostadsratter i Stor-Géteborg under tredje kvartalet blev ungefar som
forvantat. En liten 6vervikt p& nio procent av maklarna véantade sig att utbudet
skulle minska och utfallet blev en évervikt pa elva procent.

Efterfrdgan var daremot vasentligt starkare an forvantat. Infor tredje kvartalet
trodde sju av tio maklare att efterfrdgan skulle vara oférandrad och bara tva av tio
trodde att den skulle 6ka. Utfallet visar att av tio méklare sag i genomsnitt fem att
efterfragan okade, tre att den var oforandrad och bara tva upplevde att den mins-
kade. En Gvervikt pa 36 procent av méklarna var darmed positiva, mot forvantade
sex procent. Den 6kade efterfrdgan vantas halla i sig fram till arsskiftet. Under det
fiarde kvartalet tror bara fyra procent av maklarna att efterfragan kommer att
minska medan 27 procent tror att den kommer att fortsétta tka.

Den 6kade efterfragan satte ocksa fart pa priserna. Hela 36 procent av mak-
larna angav att bostadspriserna tkade under m&naden och elva procent sdg
fallande priser. Det var vasentligt battre &n vantat. Prisuppgangen ser ut att ha
smittat av sig pa forvantningarna infor arets sista kvartal. 35 procent tror att pri-
serna fortsatter stiga fram till arsskiftet medan 62 procent tror att det kommer vara
oférandrat. Bara tre procent av méaklarna tror att priset pa bostadsratter i Gote-
borg kommer att ga ner.

Den starka bostadsmarknaden i Géteborg har gjort att den sa kallade
budpremien, skillnaden mellan utgdngs- och slutpris, varit hogre &n i andra stor-
stadsregioner. Precis som forra hésten lugnade dock utvecklingen ner sig under
tredje kvartalet. Overvikten bland maklarna som svarar att budpremierna blev
mindre var fem procent jamfort med 38 procent férra hdsten. | prognoserna infér
sista kvartalet ar 6vervikten som tror att budpremierna kommer att fortsatta att
minska 14 procent.

Aven pa den i dvrigt starka Goéteborgsmarknaden blev den genomsnittliga for-
saljningstiden langre. 30 procent upplevde langre forséljningstider, en dvervikt
med 12 procent. Infor fjarde kvartalet &r dvervikten som tror att forséljningstiderna
kommer fortsatta bli langre fem procent.
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Smahus i Stor-Goteborg

Precis som utbudet pa bostadsratter var &ven utbudet pa smahus i regionen mer

eller mindre oforandrat under det tredje kvartalet. En liten Gvervikt pa sex procent
av maklarna upplevde att utbudet 6kade och prognosen ar att utbudet kommer att
vara detsamma aret ut.

En overvikt pa 30 procent av maklarna i Géteborgsregionen angav att efter-
fragan 6kade under tredje kvartalet. Totalt svarade 45 procent att efterfrdgan blev
storre vilket &r vasenligt fler &n prognosticerat. Infor fjarde kvartalet ar évervikten
som tror pa fortsatt 6kad efterfrdgan 19 procent.

Prisutvecklingen blev ndgot svagare &n véantat. En 6vervikt pa 17 procent
hade vantat sig en prisuppgang, men utfallet blev istallet en liten évervikt pa tre
procent som upplevde att smahuspriserna sjonk mattligt. Under de tre manaderna
av aret som aterstar av aret vantas heller ingen dramatik. 77 procent av maklarna
tror pa oférandrade priser, och fem procent fler tror pd mattligt stigande an matt-
ligt sjunkande priser. Jamfort med forra hosten ar l1aget pa smahusmarknaden
anda mycket ljusare. Sista halvaret 2011 var andelen maklare i Géteborgsregion-
en som sag stigande smahuspriser noll procent medan éver halften rapporterade
fallande priser. Var tionde méklare svarade da att priserna minskade kraftigt. | ar
ar den andelen noll.

Budgivningen lugnade ocksa ner sig under tredje kvartalet. En 6vervikt pa 11
procent av maklarna svarar att budpremierna sjonk, och i prognosen infor det
sista kvartalet &r dvervikten sju procent som tror att premierna kommer att fort-
sétta sjunka.

Tiden fran att ett smahus kommer ut p& marknaden tills kontraktet ar paskrivet
och klart fortsatte ocksa att 6ka. En Gvervikt pa tretton procent av maklarna angav
att forsaljningarna tog langre tid, vilket var fler &n vantat. Utvecklingen med nagot
langre forsaljningstider vantas halla i sig under de manader som aterstar av aret.

Lugnare marknad, men prisdkningen véntas fortsatta i host
Marknaden for bostadsrétter har lange varit starkare i Stor-Goteborg &n de andra
storstadsregionerna. Utveckligen ser ut att ha lugnat ner sig nagot under tredje
kvartalet men trenden ar fortfarande densamma. Goteborgsmaéklarna rapporterar
om stramare utbud, starkare efterfrdgan och storre skillnad mellan utrops- och
forsaljningspris &n sina kollegor i de andra tva storstaderna. Infor arsskiftet finns
en utbredd tro pa stigande priser, en tro som kan ha fatt bransle fran Riksban-
kens réntesankning och fallande borantor.

For smahus ar utvecklingen mindre dramatisk. Efterfragan steg visserligen
under kvartalet men det har inte medfort vare sig stigande priser eller hetare
budgivningar. Inte heller ar maklarna lika positiva om prisutvecklingen for smahus
infor arsskiftet.

Maria Landeborn
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Deppig bomarknad i Malmo

Priserna fortsatte falla pa bade smahus och bostadsratter i Malmo-
regionen. Utbudet &r stort och det har gjort att budgivningarna dampats
och att det tar langre tid att fa ett objekt salt. Tyngst ar det for smahusen
dar en fortsatt prisnedgang vantas under tredje kvartalet. For bostadsrét-
terna ser det lite ljusare ut. Nagot stigande priser och oférandrad aktivitet
i budgivningarna ar att vanta.

Bostadsratter i Stor-Malmo

Under tredje kvartalet fortsatte utbudet av bostadsréatter i Malméregionen att dka.
Overvikten bland maklarna som angav att utbudet blev stérre var 30 procent,
vilket trots allt &r vasentligt lagre an motsvarande kvartal forra aret da 6vervikten
som angav att utbudet blev storre var 78 procent. | prognosen infor fjarde kvarta-
let &r det for forsta gangen pa tva ar fler maklare som tror p& att utbudet kommer
att minska. Overvikten &r 17 procent.

Aven efterfrdgan 6kade. En 6vervikt pa 14 procent rapporterade att efterfra-
gan steg och en évervikt pa 19 procent tror att den utvecklingen kommer att halla
i sig ven sista kvartalet.

Den negativa prisutvecklingen vandes inte heller under tredje kvartalet. Mer
an varannan maklare rapporterade att priserna sjonk mattligt, vilket ar en vasent-
ligt sémre utveckling &n vad som prognosticerades i juni. Trots allt &r utvecklingen
inte lika negativ som forra hosten, da sju av tio maklare rapporterade mattligt eller
kraftigt sjunkande priser.

Att priserna sjonk avspeglades ocksa i budpremien, eller skillnaden mellan ut-
rops- och slutpris vid forsaljningen. En évervikt pa 20 procent av Malmomaklarna
anger att budpremien minskade. Férsaljningstiderna blev ocksa langre. Fyra av
tio maklare rapporterar att det tog langre tid att att fa till stdnd en kontraktskriv-
ning fran det att uppdraget togs emot.

Aven om méklarna inte vantar sig ndgon prisuppgang heller i fjarde kvartalet
sa syns anda en liten optimism om att det ska vara aningen mer tryck i budgiv-
ningarna. En 6vervikt pa tolv procent av maklarna tror att budpremien kommer att
Oka. Det ar ingen stor 6vervikt, men anda den storsta sedan i borjan av ar 2010.
Aven forsaljningstiderna vantas bli ndgot kortare innan arsskiftet.

Priser pa bostadsratter Skillnad mellan férsaljningspris och utgangspris samt
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Smahus i Stor-Malmo

Det rader oenighet bland méklarna om hur utbudet av smahus i Malmdregionen
har utvecklats under kvartalet. En tredjedel svarar att det dkat, en tredjedel att det
var ofdrandrat och en tredjedel att det minskat. Genomshnittet blir med andra ord
neutralt men &sikterna gar kraftigt isar. | prognosen infér sista kvartalet anger en
dvervikt p& 13 procent att de tror att utbudet kommer att minska.

Asikterna gér isar aven nar det galler efterfrigan. Aven har férdelar sig svaren
relativt lika med en tredjedel vardera som svarar att efterfrdgan okat, varit ofor-
andrad eller minskat, men med en liten Gvervikt at gruppen som svarar att efter-
fragan minskat.

Att prisfallet p& sméahus i Malméregionen fortsatter bekraftas ocksa av enka-
ten. Varannan maklare svarar att priserna fallit under kvartalet och bara en av tio
svarar att de sett en mattlig pristkning. Utfallet &r &nnu samre &n prognosen, dar
overvikten som trodde pa fallande priser var 20 procent, vilket kan jamféras med
utfallet som blev 39 procent.

Aven budgivningarna gar trogt. De senaste tva aren har det varje kvartal varit
en Gvervikt som angett att budpremierna blivit mindre, och s& dven denna gang.
Overvikten som uppgav att budpremierna minskade var 23 procent. Aven den
genomsnittliga forsaljningstiden blev langre, uppger en évervikt pa 16 procent.
Det ar ocksa en trend som varit intakt sedan sommaren 2010.

Maklarna har dock inte gett upp hoppet om smahusmarknaden i Malmé. En
overvikt pa 11 procent vantar sig stigande budpremier sista kvartalet och en
overvikt pa tre procent vantar sig att forsaljningstiderna ska bli kortare.

Malmoémaklarna ger inte upp hoppet

| méaklarbarometern det tredje kvartalet kommer Malmo aterigen ut som den stor-
stadsregion som har svagast bostadsmarknad. Utbudet steg mest och efterfragan
Okade minst. Det &r den enda region dar méklarna rapporterar om sjunkande
smahuspriser. Samtidigt ar osakerheten storre &n i Stockholm och Géteborg.

For den som funderar pa att kopa en bostad ar det 6kade utbudet och de fal-
lande priserna en mojlighet, men fér smahus- eller bostadsrattsagaren ar det
fortsatt tufft. Situationen borjar ocksa visa hur viktigt det ar att inte vara alltfor hogt
beldnad och att amortera pa bolanet. En bostadsagare med stora I&n som blir
tvungen att flytta kan i varsta fall bli sittande kvar med ett dyrt blancolan, utan
kontantinsats och mgjlighet att kdpa en ny bostad.

Om Riksbankens rantesankning och de fallande boréantorna kommer att ge
stod &t marknaden under hosten aterstar att se. Maklarna ar atminstone svagt
positiva om att budgivningarna ska ta fart och att forsaljningstiderna ska forkortas
under arets sista tre manader, bade pa bostadsratter och smahus.

Maria Landeborn
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Stor-Malmo
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Enkatens upplaggning och metod

Undersbkningen

Undersokningen har genomforts under perioden 24 september till 8 oktober. Den
bestar av fem fragor som stélls bade for utfall (de senaste tre manaderna) och
prognos (de kommande tre manaderna). Fyra av frdgorna har tre svarsalternativ:
ett positivt, ett neutralt och ett negativt. En av fragorna, om forsaljningspriset, har
fem svarsalternativ: tva positiva, ett neutralt och tva negativa. Andelen positiva
svar minus andelen negativa svar ger ett nettotal som anvands som maétt pa la-
get/férandringen pa den aktuella frAgan. Resultaten redovisas fér omradena Stor-
Stockholm, Stor-Goéteborg och Stor-Malma.

Stor-Stockholm: Stockholms lan

Stor-Goteborg: Ale, Alingsas, Goéteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungalv, Lerum,
Lilla Edet, MéIndal, Partille, Stenungsund, Tjérn och Ockeré kommun.
Stor-Malmao: Burldv, Eslév, H66r, Kévlinge, Lomma, Lund, Malmd, Skurup,
Staffanstorp, Svedala, Trelleborg och Vellinge kommun.

Stor-Géteborg

(13 kommuner)

Stor-Stockholm

(26 kommuner)

Vallentuna
)Dand»ryd
Vaxholm
Sollentuna.....,..5 %\ M

Sundbyberg - i
Solng-—- -0,

£y Liding5

Sodertalje

Urval och svarsfrekvens

Urvalet omfattar branschen fastighetsférmedling med koden 70310 i Svensk
Néaringsgrensindelning. Urvalsenheten ar arbetsstéllen, det vill séga en adress
dar ett foretag bedriver verksamhet. Varje foretag har minst ett arbetsstélle. Ma-
nuell rensning av branschen har gjorts for att sortera bort formedlingar av hyres-
ratter, maklare av kontors- och affarslokaler etc.

Stor-Stockholm: Arbetsstéllen ner till och med 4 anstéllda (154 stycken).
Stor-Goteborg: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda (59 stycken).
Stor-Malmo: Arbetsstéllen ner till och med 3 anstéllda (65 stycken).

Totalt utgjordes urvalet av 273 arbetsstallen. Svar har inkommit fran 221 ar-
betsstallen, vilket motsvarar en svarsfrekvens pa 81 procent.
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Viktning

Respondenter: Viktas med antalet anstallda for respektive arbetsstélle. | vissa
fall har vikten reducerats for att inte ett enskilt arbetsstélle ska fa for stort genom-
slag i undersokningen.

Omréaden: Viktas med antalet forsaljningar multiplicerat med medelpris fér omra-
det for helaret 2010, som &r den senaste gemensamma perioden fér smahus och
bostadsratter. Forsaljningsuppgifterna hamtas fran Statistiska centralbyrans bo-
stadsstatistik.

Fradgorna

Utbud: Okat - Minskat = Nettotal

Efterfragan: Okat - Minskat = Nettotal

Forséaljningspris: (Okat kraftigt + Okat ndgot) — (Minskat kraftigt + Minskat n&-
got) = Nettotal

Skillnad mellan férsaljnings- och utgangspris: Okat - Minskat = Nettotal
Forséljningstiden: Langre - Kortare = Nettotal

Bostadsratts- och smahusindikatorn

Bostadsrattsindikatorn och sméhusindikatorn ar ett sammanfattande matt pa
laget pd marknaden for bostadsratter respektive smahus. Indikatorn ar ett ge-
nomsnitt av nettotalet for tre olika fragor: forsaljningspris, skillnad mellan forsalj-
ningspris och utgangspris samt forsaljningstiden dar den senare variabeln ingar
med omvant tecken.

Tolkningen av nettotal
Nettotalet &r, som nadmnts, skillnaden mellan andelen positiva och andelen nega-
tiva svar pa en fraga. Vid tolkningen av nettotalet kan fyra fall sarskiljas.

Nettotalet &r positivt och stiger: variabeln 6kar i hogre takt &n under forra peri-
oden.

Nettotalet ar positivt och faller: variabeln 6kar men i lagre takt &n under forra
perioden.

Nettotalet r negativt och faller: variabeln minskar i hdgre takt &n under férra
perioden.

Nettotalet ar negativt och stiger: variabeln minskar men i lagre takt &n under
forra perioden.

Specialfrdga — osakerhet i prisprognosen

| enkaten stalldes en sarskild fraga om osékerheten i prognosen av forséljnings-
priset, som formulerades pa foljande satt. Hur bedomer du osékerheten i din
prognos av bostadspriserna de kommande tre manaderna? De fem svarsalterna-
tiven var: mycket storre &n den brukar vara, stérre &n den brukar vara, ungefar
som den brukar vara, mindre n den brukar vara och mycket mindre &n den bru-
kar vara.
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