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Forvaltningsresultatet forbattrades till 410 Mkr (221), motsvarande 3,00 kronor
(1,62) per aktie.

UTFALL I KORTHET

Andra kvartalet (april — juni)

e Nettoomsittningen 6kade till 691 Mkr (564) och bruttoresultatet steg till 423 Mkr (313).

e Forvaltningsresultatet forbittrades och uppgick till 215 Mkr (133), motsvarande 1,58 kronor
(0,98) per aktie.

e  Nettouthyrningen blev — 3 Mkr (7).

Delirsperioden (januari — juni)

e Nettoomsittningen 6kade till 1 398 Mkr (1 051) och bruttoresultatet steg till 831 Mkr (594).
e Forvaltningsresultatet forbittrades till 410 Mkr (221), motsvarande 3,00 kronor (1,62) per aktie.
e Nettouthyrningen blev 9 Mkr (2).

KOMMENTARER TILL HANDELSER UNDER OCH EFTER KVARTALET

e Under delirsperioden sildes fastigheter for 1,5 miljarder kronor. Arets forsiljningar under forsta
halviret inklusive bdrjan av tredje kvartalet summerar till 2,2 miljarder kronor. Vinsten pd
forsdljningarna under och efter andra kvartalet uppgar till cirka 160 Mkr och drets sammantagna
torsaljningar beridknas ge en vinst efter skatt pa cirka 190 Mkr.

e [ den operativa verksamheten ir det fortsatt starkt fokus pa aktiv forvaltning. Bruttoresultatet
for kvartalet 6kade med 35 procent till f8ljd av ett storre fastighetsbestind och hégre driftnetto.
Linekostnaderna 6kade inte i motsvarande grad som driftnettot, vilket ytterligare bidrog till att
forvaltningsresultatet steg med 62 procent till 215 Mkr (133).

e En framgingsrik refinansiering av syndikerad bankkredit om 4,5 miljarder kronor genomfordes
och snittrintan reducerades till 5,1 procent per 1 juli, att jimfora med 5,8 procent vid drets
borjan.

e Resultatet fore skatt exklusive virdetorindringar finansiella instrument forbattrades till 427 Mkr
(136). Resultat efter skatt och kassaflode paverkades av negativa skattedomar 1 kammarritten.
En reservering for pagdende skatteprocesser gjordes om 1 640 Mkr och skatt betalades in till
Skatteverket om 1 000 Mkr.

e  Under sommaren har Kungsleden inlett en process som syftar till forsiljning av dotterbolaget
Nordic Modular Group.
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e Kungsledens styrelse har beslutat att kalla till extra bolagsstimma den 16 september. Styrelsen
foreslir en nyemission om cirka 1,5 miljarder kronor med foretriadesritt for aktiedgarna 1 syfte
att skapa storre finansiellt utrymme och forutsittningar att realisera bolagets tillvixtplaner och
dirmed skapa ytterligare virden for aktiedgarna.

BILJANA PEHRSSON, VD KOMMENTERAR:

Renodlingen av fastighetsportfoljen accelererade under och efter andra kvartalet, inte minst med
torsaljningen av 39 fastigheter i Norrland. Redan 1 juli dvertriftade vi milet att under 2014 avyttra icke-
strategiska fastigheter for 1-1,5 miljarder kronor. Dirutdver har portfoljen koncentrerats genom
torsaljningar av ett stort antal mindre fastigheter eller enstaka fastigheter pa en ort for att dstadkomma en
mer forvaltningseffektiv portfdlj. Under dret limnar vi 15 kommuner och finns per 1 september
niarvarande i 95.

Arets forsiljningar till och med juli summerar till drygt 2,2 miljarder kronor och har genomforts till
mycket bra priser. I snitt har bokfort virde dvertriftats med mer dn 10 procent och forsaljningarna
beriknas ge ett resultat efter skatt om cirka 190 Mkr.

Aktiv forvaltning ir i fokus 1 den operativa verksamheten. Bruttoresultatet for kvartalet 6kade med 35
procent till 423 Mkr till f5ljd av ett storre fastighetsbestind och hogre driftnetto. Overskottsgraden
okade till 68,0 procent (64,1). De centrala administrativa kostnaderna var i nivd med motsvarande
period 2013. Linekostnaderna 6kade lingsammare 4n driftnettot, vilket ytterligare bidrog till att
forvaltningsresultatet steg kraftigt till 215 Mkr (133).

Som forvintat minskade den ekonomiska uthyrningsgraden till 88,0 procent (90,6) pa grund av en ligre
uthyrningsgrad i GE-fastigheterna. Under kvartalet kades takten i nyuthyrningen och nya hyresavtal
tecknades om totalt 40 000 kvm. Nettouthyrningen var andd 3 Mkr ligre pd grund av tva storre

uppsigningar. Dessa ytor ir redan under uthyrning.

En framgingsrik refinansiering av vir syndikerade bankkredit om 4,5 miljarder kronor innebar att den
genomsnittliga 16ptiden 1 den samlade uppliningen Skades med nira 1,5 4r till 1 genomsnitt Sver 3 ar
och snittrintan reducerades till 5,1 procent, att jimfora med 5,8 procent vid arets borjan.

Resultatet fore skatt blev 302 Mkr (332) trots att kvartalet belastades med negativa orealiserade
virdeforindringar fOr finansiella instrument om —125 Mkr (196) orsakat av fallande linga
marknadsrintor. Realiserade och orealiserade virdeforiandringar i fastigheter om 212 Mkr (3), som
framforallt hinfor sig till forsdljningar, stirkte resultatet.

Resultatet fore skatt exklusive virdeforindringar pa finansiella instrument forbittrades till 427 Mkr
(136). Resultatet efter skatt piverkades kraftigt av reserveringen for de tidigare kommunicerade
skattedomarna 1 kammarritten om 1 640 Mkr. Skattedomen hinfor sig till transaktioner gjorda under
dren 2004 till 2007 och utfallet ligger inom ramen for uppskattade maximala negativa skatteeffekter (se
sidan 11) och bolagets likviditetsberedskap.

Kungsledens nya strategi frin 2013 ir att skapa en storre, mer koncentrerad och hogkvalitativ
fastighetsportfdlj inom valda segment och regioner som uppvisar god ekonomisk tillvixt och
lokalefterfragan. Under sommaren har Kungsleden inlett en process som syftar till forsiljning av
dotterbolaget Nordic Modular Group. Efter fastighetstorsiljningarna 1 ar ska Kungsleden nu iterigen bli
aktiv kopare. Vi ska uppni en attraktiv totalavkastning och vi har en tydlig plan for att vixa
fastighetsportféljen till 30 miljarder kronor &ver tid.
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Genom att koncentrera och expandera fastighetsbestindet kan vi bli storre och bittre pd valda orter och
marknader. En marknadsledande fastighetsigare och hyresvird kan dnnu bittre tillgodose kundernas
lokalbehov med ett storre utbud och samtidigt uppna eftektivitet 1 forvaltningen.

Kungsleden genomgir nu en stor omvandling och det finns ett stort engagemang hos alla medarbetare.
Med en stark miluppfyllelse 1 fjol och hittills 1 dr, och goda férvaltningsresultat har Kungsleden idag ett
bra momentum for fortsatt l16nsam tillvixt. Dirfor foreslir Kungsledens styrelse en nyemission om cirka
1,5 miljarder kronor med foretradesritt for aktiedgarna 1 syfte att skapa storre finansiellt utrymme och

forutsittningar for att realisera bolagets tillvixtplaner och skapa ytterligare virden for vira aktiedgare.

For mer information vinligen kontakta:

Biljana Pehrsson, VD | 08-503 052 04 | biljana.pehrsson@kungsleden.se
Anders Kvist, vVD och Ekonomi/finansdirektor | 08-503 052 11 | anders.kvist@kungsleden.se

www.kungsleden.se

This press release is available in English at www.kungsleden.se/press

Informationen ir sidan som Kungsleden AB (publ) ska oftentliggdra enligt lagen om
virdepappersmarknaden och/eller lag om handel med finansiella instrument. Informationen limnades
for offentliggérande den 15/8 2014 kl. 7.30.

Kungsledens affirsidé 4r att 4ga, forvalta och foridla kommersiella fastigheter i tillvixtregioner i Sverige
och leverera attraktiv totalavkastning. Fokus pa virdeskapande sker genom att tillgodose kunders
lokalbehov genom att forvalta, forddla och utveckla fastigheter samt optimera bolagets fastighetsportfo]j.
Kungsleden ir noterad pi NASDAQ OMX Stockholm sedan 1999.
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