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UTFALL I KORTHET

Delarsperioden (januari—nars)

e Nettoomsittningen minskade 12 procent till 487 Mkr (556) och bruttoresultatet
sjonk 8 procent till 281 Mkr (305) 1 och med ett mindre fastighetsbestand.

e  Forvaltningsresultatet blev 88 Mkr (117), motsvarande 0,60 kronor (0,85) per aktie.

e Resultat fore skatt uppgick till 236 Mkr (374) och till 208 Mkr (113) efter skatt,
motsvarande 1,50 kronor (0,80) per aktie. Resultatokningen efter skatt beror frimst
pa att forsta kvartalet 2012 belastades av en stor reservering for skatterisker.

e  Kassaflodet fran rorelsen uppgick till 131 Mkr (120), motsvarande 1,00 kronor
(0,90) per aktie.

e  Fastighetsbestandet per 31 mars 2013 bestod av 278 fastigheter (278) med ett bokfort
viarde om 15 823 Mkr (15 777).

VIKTIGA HANDELSER
Delarsperioden (januari—mars)

e  Den 15 februari 2013 frantriddes aktierna i Hemso till Tredje AP-fonden som dven
loste aktiedgarlanet. Hirigenom forstirktes Kungsledens likviditet avsevirt. Samtidigt
tilltridde Kungsleden elva fastigheter som kopts frain Hemso for 1 549 Mkr.

e Inga fastigheter koptes eller saldes under forsta kvartalet.

e [ avvaktan pa planerade fastighetskop amorterades Kungsleden kraftigt pa
rintebirande lan.

e  Thomas Erséus sade upp sig fran sin tjanst som verk-stillande direktor tor
Kungsleden och limnade bolaget i samband med arsstimman den 18 april.

Efter periodens utgang

e Anders Kvist har utsetts till tillférordnad verkstillande direktdr t6r Kungsleden fran
och med den 19 april.
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KOMMENTAR FRAN ANDERS

Under det forsta kvartalet tog Kungsleden de forsta stegen 1 implementeringen av den
nya strategin. Forsiljningen av Hemso-engagemanget slutfordes och Kungsledens
likviditet forstirktes dirmed avsevirt. Samtidigt tilltridde bolaget de elva fastigheter med
ett virde av 1,5 miljarder kronor som kopts frain Hemsd. Det pagar nu ett malmedvetet
arbete att identifiera och utvirdera limpliga ytterligare forvirvsmojligheter. Kungsleden
har kapacitet att kopa fastigheter for 4 miljarder kronor under de nirmaste tolv
manaderna, men vi later s6k- och kdpprocessen ta den tid som krivs for att slutresultatet
skall bli bra. Under tiden har den frigjorda likviditeten placerats genom amortering av
banklin, vilket under tiden leder till ligre rintekostnader.

Kvartalets resultat Fastighetsbestindet var mindre 4n forsta kvartalet forra aret till f6jd
av forsiljningar av fastigheter under loppet av 2012. Under det forsta kvartalet minskade
ddrfor nettoomsittningen med 12 procent till 487 Mkr. Diremot holl sig hyrorna 1
jamforbart bestind uppe vil, och vakanserna fortsatte att minska nagot.

Nedgingen i hyresintikterna pa grund av mindre bestind slog ocksa igenom i
bruttoresultatet som sjonk med 8 procent till 281 Mkr. Till nedgangen bidrog den langa
och kalla vintern som drev upp kostnaderna for frimst uppvirmning.

Med Kungsledens nya strategi ar numera forvaltningsresultatet det viktigaste
resultatmattet da det pa ett bra sitt fingar det langsiktiga virdeskapandet och det
grundliggande kassaflodet. Forvaltningsresultat bestdr av bruttoresultat minus kostnader
tor central administration och finansnetto. Forvaltningsresultatet fr kvartalet uppgick till
88 Mkr, vilket var 29 Mkr ldgre 4n forra dret, frimst till £6]jd av nedgingen 1
bruttoresultatet.

Kungsleden paborjade under kvartalet sitt kostnadsreduktionsprogram. Malet dr att med
tull verkan ar 2014 sinka den centrala kostnadsmassan med cirka 10 procent jimfort med
ar 2012. Bolaget ir pa god vig efter det forsta kvartalet om man ser till den
underliggande trenden. Forsiljnings- och administrationskostnader for forsta kvartalet
uppgick till 52 Mkr, vilket visserligen ir 4 Mkr mer @n 1 fjol men da inkluderas 1 dr en
engangskostnad om 9 Mkr for 16n och 6vriga personalkostnader for avgaende VD.

Finansnettot ligger i nivda med motsvarande period foregdende ar. Ligre rintekostnader
efter amorteringar och minskning av swapportfoljen har paverkat kostnaden 1 positiv
riktning medan bland annat hogre bankmarginaler fran refinansieringar under forra aret
hade en negativ inverkan.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 208 Mkr att jamfora med 113 Mkr for
motsvarande period 2012. Resultatet under forsta kvartalet 2012 belastades av
reserveringar for skatterisker.

Hyresmarknad Kungsledens hyresmarknad ir fortsatt stabil. Bolaget fokuserar pa
industri/lager, kontor och handel 1 Storstockholm, Milardalen, sydvistra Sverige och 1
tillvixtorter i Norrland. Detta ir segment och regioner som historiskt visar pa en hog
totalavkastning och en lig marknadsrisk. Kungsleden har under de senaste dren haft en
positiv nettouthyrning. Under drets forsta kvartal hade vi dock en negativ
nettouthyrning om —5 Mkr, men vi ser fortsatt optimistiskt pa uthyrningsverksamheten.
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Utfallsmissigt dr trenden fortsatt positiv eftersom de tidigare kvartalens positiva
nettouthyrning dr storre dn detta kvartals negativa tal och det dr en tidsforskjutning
mellan nytecknade/uppsagda kontrakt och sjilva hyresperioden.

Skattesituationen och finansiell kapacitet Under kvartalet har inga storre
forindringar intriffat pa skattefronten. Kungsledens bedémning av riskerna i bolagets
pagdende skatteprocesser dr oforindrad 1 forhallande till forra kvartalet. I mars erholls
negativa domar fran forvaltningsritten 1 skattemalen om nedskrivningar av lagerandelar,
se vidare sidorna 10—11. I ett annat fall dir kammarritten under 2012 démde emot
Kungsleden vann domen 1 april 2013 laga kraft sedan Hogsta forvaltningsdomstolen
avslagit ans6kan om prévningstillstand.

Genom Hemso-forsiljningen frigjordes medel som gor det mojligt att halla en beredskap
for att kunna hantera eventuella likviditetsbehov frin de piagiende skatteprocesserna.
Likviditeten har temporirt anvints for att amortera lin men Kungsleden har avtalat med
sina banker att bankkrediterna dter kan dras vid behov. Likviditetsberedskapen for detta
indamal ir for nirvarande 2,9 miljarder kronor.

Utsikter Allt fokus 1 Kungsleden ligger nu pa att forverkliga den nya strategin. Inom
toretaget dr vi fyllda av tillforsikt att Kungsleden lingsiktigt ska kunna skapa virden for
aktiedgarna genom forvaltning, foridling och kop av fastigheter. Bolaget har sedan en tid
tillbaka en stark huvudigare. Detta borgar for stabilitet och langsiktighet.

Vi inriktar oss nu pa att investera 1 fastigheter pa delmarknader som uppvisar en uthillig
och stabil omsittning &ver tid. Over en horisont pa ett par r kan det bli tal om 5-6
miljarder kronor 1 investeringar. Utbudet 1 marknaden bedémer vi som fullt tillrickligt,
och vi ser bra investeringsmojligheter i fastigheter med mattliga risker och en
direktavkastning mellan 7,0-8,5 procent.

Vi ska jobba med virt finansnetto och reducera administrationskostnaderna. Genom
dessa atgirder och utfallet fran ett storre fastighetsbestand ska vi nd malet att inom 18-24
manader aterstilla kassaflodet fran tiden da Kungsleden dgde halva Hemso.

Anders Kvist
Tillforordnad VD
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For mer information vinligen kontakta:
Anders Kvist, tillforordnad vd Kungsleden | tfn 08-503 052 11 | mobil 070-690 65 63

This press release is available in English at www.kungsleden.se/press

Informationen ir sidan som Kungsleden AB (publ) ska offentliggora enligt lagen om virdepappersmarknaden
och/eller lag om handel med finansiella instrument. Informationen limnades for offentliggérande den 26/4 2013
kl. 08.00.

Kungsledens affirsidé dr att dga, forvalta och foridla fastigheter 1 tillvixtregioner 1 Sverige och generera lingsiktigt
hog och stabil avkastning. Fokus pd virdeskapande sker genom att tillgodose kunders lokalbehov, forvalta och
foridla fastigheterna samt optimera bolagets fastighetsportfolj. Kungsleden ir noterad pa Nasdag OMX Stockholm
sedan 1999.
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