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Bygg for unga och studenter

Det socialdemokratiska l6ftet till Stockholms unga och studenter ar att
vi ska bygga 12 000 hyresratter anpassade fér unga och studenter till
2020, varav hélften ska vara studentbostader.

Stockholm ar Sveriges storsta student- och universitetsstad. Har finns 17
av landets framsta hogskolor och universitet och har studerar arligen

80 000 studenter inom allt fran konst och formgivning till civilingenjoérer
och larare. Detta stora utbud av hogklassiga utbildningar och studenter
inom en stor bredd av omraden utgor Stockholms framsta styrka, i dag
och i framtiden. Nar PWC jamfor stader i sin studie Cities of Oppertunity
hamnar Stockholm i topp néar det géller tillgdngen pa hogutbildad
arbetskraft.

Det ar positivt att manga vill studera i Stockholm. Men den vardag som
studenterna moter i Stockholm &r svar. Till att borja med ar
bostadsbristen i Stockholm katastrofal. Den &r inte bara ett problem for
den enskilde studenten utan ocksa ett problem for hela Stockholm. | den
regionala utvecklingsplanen for Stockholm identifieras bostadsbristen
som ett av de enskilt storsta hindren for Stockholm som kunskapsregion.
Trots 16ften om 4 400 nya studentbostader i Stockholms stad har enbart
162 nya byggts under den senaste mandatperioden.

Bakgrund

Under de senaste aren har situationen pa Stockholms bostadsmarknad
forvarrats i snabb takt. Vi har sett en snabb inflyttning samtidigt som
bostadsbyggandet varit allt for [agt. Dartill har den férda politiken fran
den borgerliga majoriteten i stadshuset drivit pa en strukturférandring pa
Stockholms bostadsmarknad. Alliansen har snabbt och effektivt
nedmonterat allmannyttan i Stockholm genom att ombilda ett stort antal
hyresratter till bostadsratter. Manga av de lagenheter som ombildats har
varit sma lagenheter med rimliga hyresnivaer i kollektivtrafiknara lagen.
Sedan 2006 har allménnyttans bestand minskat med 30 000 lagenheter.

Ar 2009 var ett historiskt ar pa Stockholms bostadsmarknad. Tidigare
hade hyresratten varit den dominerande boendeformen i Stockholm,
men 2009 gick bostadsratterna om. Denna utveckling har tvingat allt fler
till att skuldsatta sig hogt for att fa tag pa en bostad. Fér de som ar mest
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utsatta pa bostadsmarknaden, sa som studenter och unga, ar inte ett kdp
av en bostadsratt ett alternativ. Dessa personer hanvisas i basta fall till
en otrygg och dyr andrahandsmarknad.

| Stockholmregionen finns omkring 80 000 studenter och 13 000
studentbostader. Stockholms studentkars centralorganisation (SSCO) har
tidigare rapporterat om att kétiderna for att fa en studentbostad ar flera
ar. Den generella bostadsbristen i Stockholm spiller 6ver pa
bostadsmarknaden for studenter. Det ar allt svarare att fa tag pa ett
forstahandkontrakt vilket gor att studenterna bor kvar allt langre i sina
studentbostader. Detta gor i sin tur att farre studentlagenheter
formedlas till nya studenter i Stockholm.

Den 14 maj 2010 lovade Sten Nordin Stockholms studenter (SSCO) att de
skulle paborja byggandet av 4 100 studentbostdder under kommande
mandatperiod. Senare under mandatperioden hojdes 16ftet till 4400
studentbostader. Resultatet av I6ftet ar nedslaende. Enbart 162
permanenta studentbostader har fardigstallts under perioden. Det
senaste |6ftet kom i augusti 2014 — da lovade Sten Nordin 5 000 fardiga
studentbostader till 2018.

| féljande avsnitt granskar vi hur bostadsmarknaden har utvecklats for
unga och studenter under de senaste atta aren. Vi féljer ocksa upp de
vall6ften som Moderaterna i Stockholms stad gett till Stockholms
studenter.

Kotider

| studentpaketet framholl moderaterna ocksa mojligheten att korta
kotiderna genom att effektiviseras bostadskon och ansluta fler privata
fastighetsagare. Om vi tittar pa utvecklingen av kotiden fér en
studentbostad under den senaste mandatperioden ser vi en dyster
utveckling. | Stockholms stads bostadsférmedling har den genomsnittliga
kotiden okat fran 4 till 5,7 ar sedan 2010.
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Genomsnittlig kotid for studentldgenheter och
studentkorridor formedlade i bostadskdn
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Aven kétiderna i Stiftelsen Stockholms studentbostiders separata ké har
Okat kraftigt under de senaste aren. Sedan 2009 har kétiden 6kat med 17
manader ar nu 57 manader, det vill siga narmare 5 ar.

Hyresbestandets utveckling

For manga unga och studenter dr sma hyresratter val lampade for unga
och studenter. Hyrorna i nyproducerade lagenheter ar ofta for dyra for
att personer med laga inkomster kan ha rad med dem. De lagenheter
som har rimligare hyreskostnader ar de som finns i det dldre bestandet.
Sedan 2006 har antalet hyresratter i Stockholm minskat fran drygt

200 000 till drygt omkring 175 000. Medan de privata hyresvardarna okat
sitt bestand nagot har allmannyttan minskat sitt bestand med omkring
30 000 lagenheter. De ldgenheter som salts ar de billigare lagenheterna i
det dldre bestandet.
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Unga och studenters mojlighet att efterfraga storre hyresratter eller
bostadsratter ar begransad vilket gor att de ar hanvisade till sma
hyresratter eller studentbostader. Samtidigt som antalet studenter och
unga har 6kat i Stockholm har vi under de senaste aren sett en negativ
utveckling av bestadendet av sma hyresratter. Vid valet 2006 fanns nastan
45 000 (exklusive studentbostader) sma hyresratter i Stockholms stad.
2013 var motsvarande siffra drygt 37 000. Det finns i dag 6 700 farre
hyresettor an 2006. Detta i en tid nar utvecklingen borde vara den
omvanda. | diagrammet nedan gar det att utlasa nettoférandringen av
antalet hyresettor i Stockholm. Inte under nagot ar sedan alliansen tog
Over makten i Stockholm har antalet sma hyresratter okat.

Forandring av antalet hyresettor (1 rok eller
mindre) i Stockholms stad
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Nyproduktion av studentbostader

Nar den moderatledda alliansen tog 6ver makten i Stockholms stadshus
avstannade nyproduktionen av studentbostader. Sedan 2007 har enbart
1 000 studentbostader paborjats i Stockholms stad. Under foregaende
mandatperiod pabodrjades enbart 91 studentldgenheter i hela Stockholms
stad.

Den 14 maj 2010 lovade Sten Nordin Stockholms studenter (SSCO) att de
skulle paborja byggandet av 4 100 studentbostdder under kommande
mandatperiod. Resultatet av |6ftet ar nedslaende. Enbart 162
studentbostader har fardigstallts under perioden. Tittar vi istallet pa
antalet paborjade studentlagenheter ar resultatet ocksa nedslaende,
detta trots en viss 6kning 2013 da nastan 600 bostader paborjades. Av
dessa 600 var 300 pa tillfalliga bygglov, vilket innebér att de inte kommer
att utgora ett permanent tillskott av studentbostader till Stockholm.

Paborjade studentbostideri
Stockholms stad
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Granskar vi antalet pabérjade studentbostdder utifran det 16fte Sten
Nordin (M) gav Stockholms studenter ar det langt kvar till att uppfylla
|6ftet. FOr att uppfylla |6ftet hade drygt 1 000 lagenheter behovt
paborjas varje ar. Diagrammet nedan visar en jamforelse mellan
paborjade studentbostdder och en den genomsnittliga pabérjandetakt
som hade behovts for att uppfylla 16ftet. Under perioden 2011- maj 2014
har 991 studentlagenheter pabérjats, vilket ar mer 3 000 lagenheter
under malsattningen.
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Socialdemokraternas atergérder for att fler unga och studenter ska
kunna ta sig in pa bostadsmarknaden.

e Studentbostadslofte - Upp till 2 000nya hyresratter anpassade for
unga och studenter per ar — 12 000 till 2020 - varav minst 1 000 per
ar ska vara studentbostéider. Detta lyckas vi med genom:

o
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Oka takten i byggandet — Minst 22 000 hyresritter till
2020. Vi vill initiera en central Oka takten-satsning for att fa
till stand snabbare processer. Byggandet av hyresratter har
varit Iag under de senaste mandatperioderna. Vi vill bygga
minst 22 000 hyresratter till 2020. Givet denna satsning kan
upp till 2 000 nya bostdader anpassade for unga och
studenter byggas per ar. Ett 6kat utbud av nya hyresratter
skapar flyttkedjor i bestandet vilket kan fristdlla fler mindre
lagenheter for unga och studenter.

Fler markanvisningar till studentbostdder och sma
hyresratter. Om vi vill att byggandet av studentbostader ska
komma igang pa allvar maste studentbostadsbyggare tilldelas
mer mark.

Rabatterad mark for att stimulera byggandet av
studentbostader. | dag har studentbostader en halverad
tomtrattsavgald men vi ar beredda att i vissa lagen, dar
exploateringskostnaderna ar hoga, genomfora en ytterligare
sankning till 75 %. Detta kommer leda till att fler projekt
genomfoérs och langre hyror.

Studentlinjen och studenttornet. Vi foreslar flera konkreta
projekt for unga och studenter. Exempelvis vill vi géra Grona
linjen till Studentlinjen genom att bygga lagenheter pa
stationerna i samband med att de rustas upp. Vi vill ocksa
bygga Studenttornet vid Sodersjukhuset.
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Markanvisningstavlingar ska hallas for de nya
studentbostadsprojekten.

Forbattra bostadsmarknaden fér unga och studenter.
o Andrahandsférmedling och kombokontrakt i

bostadsformedlingen. Vi vill att Stockholms
bostadsférmedling reformeras i syfte att skapa en modern ko.
Bland annat ska de som vill kunna kda inte bara till en egen
lagenhet, utan ocksa till del i lagenhet genom ett sa kallat
kombokontrakt. Vi vill ocksa skapa en andrahandsféormedling
hos bostadsférmedlingen. For att rensa upp i den manga
ganger oseriosa andrahandsmarknaden sa vill vi ge i uppdrag
till Bostadsformedlingen att inrdtta en andrahandsko. Nagot
som bade t.ex. SSCO och jagvillhabostad.nu har efterfragat.
Tillfdlliga bostader. Staden ska férhandla med markagare och
byggare om att stalla upp tillfdlliga studentpaviljonger pa
redan upplaten mark. Det har nyligen presenterats forslag till
lagandringar som innebar att tillfalliga bygglov kan ges i upp
till 15 ar. Vi ser bland annat att sddana bygglov bor kunna
upprattas pa Albano, i vantan pa byggstart av de permanenta
studentbostaderna dar.

Hyresgaranti. Ett problem for unga och studenter pa
bostadsmarknaden, vid sidan av bristen pa bostader och
hyresratter, ar de hoga inkomstkraven for hyreskontrakt. Vi
foreslar att stadsledningskontoret utarbetar en student- och
ungdomsgaranti som innebar att staden ska kunna ga in som
borgenér at studenter och unga under 27 ars alder, for att ge
dem battre férutsattningar att fa ett hyreskontrakt.



