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Ny finansieringsmodell ska stopa om bostadsmarknaden

Dagens finansieringsmodell for nyproduktion av bostadsratter bygger till stor del pa
féorhandsforsaljning, vilket bromsar in marknaden eftersom risken i
nybyggnationsprojekt laggs pa hushallen. Darfor gar Bostadskreditfonden i braschen
for en forandrad finansieringsmodell som ar baserad pa en forsakringsgaranti for att
minska hushallens roll som riskbarare. Modellen rullas nu ut under namnet
“fullteckningsgaranti” och syftet ar att stimulera nybyggnation och omforma hela
marknaden.

Garantin ar framtagen tillsammans med produktutvecklaren FRF Partners,
forsakringsagenturen Gallagher samt forsakringsbolaget HDI Global Specialty och innebar
att ett forsakringsbolag med hog kreditvardighet gar i borgen fér bostadsutvecklarens
skyldigheter, vilket garanterar att féreningens insatser och upplatelseavgifter blir inbetalda
enligt ekonomisk plan. Det gor i sin tur att kravet pa férhandsférsaljning kan minska och att
bostadskdparen avlastas fran prisfallsrisk under byggtiden. Den risken sprids istallet till fler
och starkare aktorer och det blir lattare for hushallen att képa nar byggnationen val ar igang.

- Dagens finansieringsmodell fungerar inte. Bankerna lever kvar i en marknad med
evigt stigande priser och kréver att 70 procent av ldgenheterna i
nybyggnationsprojekt ska vara salda innan byggstart. Under réntehéjningarna foll
antalet byggstarter med 60 procent. Stora védrden har gatt férlorade och béde
byggféretag, hushall och bostadsréttsféreningar har drabbats. Enligt Boverket beh6vs
523 000 nya bostéader fram till 2033, vilket innebér drygt 50 000 per ar. 2024
byggstartades mindre &n hélften av det. Det &r hég tid att agera fér en béttre
marknad, sager Lottie L6f, vd for Bostadskreditfonden.

Modellen har testats i pilotprojekt dar berakningar visar att projektvinsten har kunnat 6ka
med cirka 25 procent medan genomforandetiden har kunnat férkortas med sex till atta
manader. Det positiva resultatet beror pa att bygget kommer igang tidigare, medan antalet
bostader som kan séljas efter byggstart 6kar — en fyrdubbling om férhandsférsaljningen
minskar fran 80 procent till 20 procent. Det ar mer attraktivt for kdparen att binda upp sig
efter byggstart och da blir betalningsviljan hogre. Den 6kade Ibnsamheten gor att fler
bostadsprojekt kan genomféras. Garantin underlattar aven flyttkedjor pa bostadsmarknaden,
eftersom koépare kan kdpa narmare inflyttning och samtidigt salja sitt befintliga boende.

- Vart mal &r att paskynda och férbéttra bostadsbyggandet med hjélp av tryggare och
enklare finansieringsalternativ. Den hdr modellen skapar en mer stabil marknad fér
alla parter genom att flytta risken fran hushallen till fler aktérer som delar pa risken.
Enligt vara berdkningar skulle modellen kunna géra det méjligt att na upp till de mal
som Boverket har satt upp fér att marknaden ska balanseras. Det &r en néadvéndig
anpassning for att sdkerstélla den bostadsproduktion Sverige behdver, sager Lottie
Lof.
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Om Bostadskreditfonden

Bostadskreditfonden grundades som ett systerbolag till finansieringsbolaget Triol Kapital och erhéll
tillstand fran Finansinspektionen den 26 juni 2024. Bolaget erbjuder bostadsutvecklare siker
finansiering med konkurrenskraftiga villkor fér nyproduktion av bostader. Genom att anvénda sig av
Boverkets kreditgaranti kan Bostadskreditfonden erbjuda férmanligare finansieringslosningar i syfte



att bidra till ett 6kat bostadsbyggande. Med fokus pa erfarna specialister, effektiva processer och
personlig service &r Bostadskreditfonden ett tryggt och enkelt lanealternativ.
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