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Den 16 september 2025 offentliggjorde Stenhus Fastigheter i Norden AB (”Stenhus”) ett kontant
uppkdpserbjudande till aktiedgarna i Backaheden Fastighets AB, (”Backaheden” eller ’Bolaget”) avseende
forvarv av samtliga utestdende aktier i Backaheden mot ett kontant vederlag om 78,0 kronor per aktie
("Erbjudandet”). Acceptfristen for Erbjudandet beraknas I6pa fran och med den 17 september 2025 till och
med den 15 oktober 2025. Fullféljandet av Erbjudandet ar villkorat av att Erbjudandet accepteras i sadan
omfattning att Stenhus blir dgare till mer an 90 procent av samtliga utestaende aktier i Backaheden. Stenhus
agde vid Erbjudandets offentliggérande cirka 82,7 procent av det totala antalet aktier och réster i Bolaget.
Backahedens aktie ar upptagen till handel pa Spotlight Stock Market. Stenhus aktie &r upptagen till handel
pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.

Bakgrunden till Erbjudandet ar att Stenhus bedomer att den koncentrerade &garbilden och laga likviditeten
i aktien medfor begrédnsade mdojligheter for aktiedgare att handla i aktien och vidare att med héansyn till
kostnader och administrativt arbete kopplat till att vara noterat, kan Backaheden anses ha béttre
forutsattningar att langsiktigt utvecklas som en del av Stenhus, samt att den forestaende refinansieringen
da bedoms kunna genomfdras pa mer fordelaktiga villkor.

Backahedens styrelse har utsett en oberoende budkommitté som féretrader Bolaget i samband med
Erbjudandet. Den oberoende budkommittén har uppdragit at BDO Malardalen AB (”"BDO”, vi” eller ”0ss”)
att i egenskap av oberoende expert avge ett utldtande (’Fairness opinion”) avseende skaligheten, utifran
ett finansiellt perspektiv, i Erbjudandet till aktiedgarna i Backaheden.

| framtagandet av denna Fairness opinion har BDO tillampat accepterade varderingsansatser och metoder
inklusive substansvardering och kassaflodesvardering, analys av noterade jdmférbara bolag och analys av
historiska budpremier pa aktiemarknaden.

Som grund for vart utladtande har vi beaktat och analyserat, bland annat, foéljande informationskallor:
e Pressmeddelanden avseende Erbjudandet
e Publikt tillganglig information om Backaheden, sdsom arsredovisningar, delarsrapporter och
pressmeddelanden
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e Information tillhandahallen av Backahedens ledning, inklusive bolagsinformation och externa
fastighetsvarderingar
e Information erhallen genom intervjuer med ledningen i Backaheden
e Marknadsdata, sasom:
0 Handelsaktivitet och aktiekursutveckling fér Backaheden
e Historiska budpremier p& aktiemarknaden
e Information fran finansiella databaser och kallor, inklusive:
0 S&P Capital 1Q, Riksbanken, MergerMarket, Nasdaq och MSCI Datscha
e Ovrig information som BDO har bedémt relevant och nédvandig for denna Fairness opinion

Erhallna uppgifter och information fran Bolaget, information fran databaskéllor, samt annan offentligt
tillganglig information har forutsatts vara korrekta och fullstandiga. BDO tar inte nagot ansvar for
fullstandigheten, riktigheten eller eventuella fel och brister i den information som erhallits, samt
forutsatter att ingen vasentlig information har undanhallits oss. Om det till oss tillhandahallna
informationsmaterialet visar sig vara felaktigt eller ofullstandigt kan detta innebara att var slutsats ar
felaktig.

Var Fairness opinion baseras pa for oss tillgangliga uppgifter vid datumet for vart utlatande och har avgivits
med anledning av vart uppdrag enligt ovan och kan inte &beropas eller begagnas fér ndgot annat dndamal.
Handelser eller omstandigheter som intraffar eller blir kdnda efter denna Fairness opinion kan gora
utldtandet inaktuellt. BDO patar sig inte nagot ansvar for att uppdatera eller revidera detta utldtande pa
grund av sddana handelser eller omstandigheter.

Vart uppdrag och denna Fairness opinion ar endast avsett att utgora underlag for den oberoende
budkommittén for dess utvardering av Erbjudandet. Var Fairness opinion beror inte Erbjudandets for- eller
nackdelar i férhallande till andra alternativa affarsmojligheter tillgangliga for Backaheden eller andra
investeringsmajligheter tillgangliga for Backahedens aktieagare. Denna Fairness opinion utgor ej nagon
rekommendation till aktiedgarna i Backaheden huruvida Erbjudandet skall accepteras eller ej.

Baserat pd ovanstdende analyser, antaganden och férbehall anser BDO, per det datum som detta
dokument &ar daterat, att Erbjudandet inte &ar skaligt ur ett finansiellt perspektiv, for Backahedens
aktiedgare.

BDO har en oberoende och sjalvstandig stallning i samband med leveransen av vara tjanster. BDOs ersattning
utgors av en fast ersattning och &r inte betingad av Erbjudandets storlek, eller utfallet av Erbjudandet.
Denna Fairness opinion far endast publiceras i sin helhet och ar uteslutande riktad till den oberoende
budkommittén for Backaheden for att tjana som underlag for dess stéllningstagande i frdga om Erbjudandet.
Ingen annan part har ratt att forlita sig eller i 6vrigt grunda nagra rattigheter pa detta utldtande.

Detta utlatande skall tolkas i enlighet med svensk lag. Tvister rérande detta utlatande skall avgoras av

svensk domstol exklusivt.
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