BOKSLUTSKOMMUNIKE 2025

2025, ett ar av uppnadda

milstolpar

Kvartalet i korthet (oktober - december 2025)
Hyresintikter uppgick till 13 373 Tkr (9 418), en 6kning med

42 procent drivet av fardigstallandet av vardboendet i Nynashamn.

Driftéverskott uppgick till 11 643 Tkr (8 608) vilket gav en
driftmarginal pa 87 (91) procent.

Virdeforandringar uppgick till 53 351 Tkr (6 240), kvartalets
forandring avser primart projekt som omvérderats i pagaende
byggnation.

Kassaflédet uppgick till - 20 273 Tkr (68 419), paverkat av
gjorda investeringar, 6verforing av Markforadling till fristdende
bolag, I6sen av lan samt genomférd nyemission.

Genomshnittlig kontraktslangd uppgick till 11 ar (11 ar).

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgick till
67 573 kvm BTA (73 585).

Hyresvirde i pAgaende byggnation uppgick till 76 868 Tkr (22 645),
och kommer att fardigstallas successivt inom de kommande tva aren.

Likvida medel

Mkr

Nyckeltal, koncernen

Hyresvirde i pAgaende byggnationer

Q4

Perioden i korthet (januari - december 2025)

Hyresintikter uppgick till 44 540 Tkr (37 741), en 6kning med
18 procent drivet av fardigstéllande under framst tredje kvartalet.

Driftéverskott uppgick till 37 994 Tkr (32 627) vilket gav en
driftmarginal pa 85 (86) procent.

Virdeforandringar uppgick till 91 055 Tkr (-14 896), nettobeloppet
bestar av nedvardering av fastigheter i férvaltning med - 59 193 Tkr
och uppvardering av projekt i byggnation och byggratter med

+150 248 Tkr. Nedvarderingen beror pa hoéjda avkastningskrav i
externa varderingar.

Kassaflédet uppgick till 68 419 Tkr (7 701), paverkat av investeringar
i nybyggnation finansierade av byggnadskreditiv, refinansierad
obligation samt genomférda nyemissioner.

Genomshnittlig kontraktslangd uppgick till 11 ar (11 ar).

Byggratter med bindande férvarvsavtal uppgick till
67 573 kvm BTA (73 585).

Utdelning, styrelsen foreslar att 2025 ars resultat 6verfors i ny
rakning och att ingen utdelning for 2025 lamnas.

Soliditet

Mkr %

Q4 2025 Q4 2024 Helar 2025 Helar 2024
Hyresintékter, Tkr 13373 9418 44 540 37741
Driftmarginal, % 87 91 85 86
Forvaltningsyta, kvm 16 845 11332 16 829 11332
Genomsnittlig kontraktslangd, ar 11 11 11 11
Byggratter, kvm BTA 67 573 73585 67 573 73585
Redovisat fastighetsvarde, Tkr 1495377 1616395 1495377 1616 395
Soliditet, % 29 40 29 40
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VD HAR ORDET

2025, ett ar av uppnadda
milstolpar

Det fjarde kvartalet summerar ett ar dar Sehlhall pa allvar har gatt fran
uppbyggnad till genomférande och expansion. Under 2025 har vi successivt starkt
bade intjaning, projektportfdlj och kapitalstruktur, och vi avslutar aret med en
genomgaende hog aktivitet i organisationen, flera parallella byggnationer och en
finansiell plattform som ger oss kraft att accelerera ytterligare.

Hyresintakterna i kvartalet uppgick till 13,4 Mkr och for helaret till 44,5 Mkr, en tydlig 6kning jamfort
med féregéende ar och ett direkt resultat av fardigstéllda projekt och en vaxande forvaltningsportfol;.
Driftséverskottet uppgick till 11,6 Mkr i kvartalet med fortsatt goda marginaler, vilket bekraftar
robustheten i var modell med langa, indexerade avtal och effektiv forvaltning.

Samtidigt har vi under kvartalet sett ett betydande vardeskapande i projektverksamheten. | samband
med byggstarter har vara fastigheter omvarderats positivt, med en vardeférandring om drygt 53 Mkr i
kvartalet. Sammantaget bidrog detta till att vi redovisar ett positivt resultat om cirka 27 Mkr for
kvartalet. For helaret redovisar vi en total positiv vardeférandring pa 91 Mkr, men bakom denna siffra
doljer sig uppvardering fran vardeskapande i projekt med 150 Mkr och nedvérdering av fastigheter i
forvaltning med 59 Mkr. Nedvéarderingen sker baserat p& hojda avkastningskrav i externa varderingar.
Intjaning och kassaflode i dessa enheter har dock utvecklats val och framéatblickande
avkastningspotential fran forvaltning har inte férsamrats. Att vara projekt bidrar med hogt
vardeskapande ar ett tydligt kvitto pa att var strategi - att utveckla ratt projekt, pa ratt platser och med
ratt hyresgaster - skapar betydande varden redan under genomférandefasen.

Okad genomférandetakt och flertal byggstarter

Operativt har kvartalet praglats av hég genomférandetakt. Vi har nu fem vardboenden i parallell
produktion och ett sammanlagt hyresvarde om cirka 128 Mkr i forvaltning och pagaende byggnationer.
Flera viktiga milstolpar har passerats; genomférande- och totalentreprenadavtal har tecknats i Taby,
bygglov har erhallits i Nacka och Linkdping och vi har kommit till byggstart i Taby, Upplands-Bro och pa
Ekerd. Vi har gatt vidare i tva offentliga upphandlingar for vardboenden och har under perioden ingatt
flera avsiktsforklaringar for utveckling av nya omsorgsfastigheter i expansiva kommuner. Var
projektportfolj ar mycket stark.

Den 6kade byggtakten staller samtidigt hogre krav pa var organisation. Under aret har vi darfor
vidareutvecklat vara arbetssatt inom projektstyrning, inkép och uppféljning samt fordjupat samarbetet
med entreprendrer och operatorer. En viktig styrka ar att vart team har arbetat tillsammans under lang
tid och byggt upp bade erfarenhet och gemensamma arbetssatt. Att organisationen ar intrimmad maérks
nu tydligt i genomforandet. Att vi kan driva flera storre projekt parallellt med bibehéllen kvalitet,
kostnadskontroll och tempo ar en konkret kvittens pa att plattformen &r skalbar och att organisationen ar
redo for nasta tillvaxtfas.

Renodling for tydlighet och fokusering

Bakom var expansion ligger ocksa en tydlig strukturell drivkraft. Antalet dldre i Sverige 6kar snabbt
samtidigt som manga kommuner redan i dag rapporterar brist pa sarskilda boenden och gruppbostéder.
Det handlar inte om ett konjunkturstyrt behov, utan om en langsiktig demografisk realitet. Samtidigt
stélls hogre krav pa moderna, funktionella och energieffektiva fastigheter som stodjer en effektiv
omsorgsdrift. Den kombinationen gor att efterfragan pa ny social infrastruktur fortsatter att vaxa -
oavsett det kortsiktiga marknadslaget.

Under kvartalet har vi verkstillt den tidigare kommunicerade renodlingen av verksamheten. Under
kvartalet 6verférdes segmentet Markféradling till vara aktiedgare, vilket gav en negativ engangseffekt pa
eget kapital om 432 Mkr. Renodlingen paverkar var soliditet och jamférbarhet mot historiska siffror, men
ar nu genomford och vi kan vaxa in i 2026 med denna férutsattning, som samtidigt tydliggor vart fokus
pa nybyggd social infrastruktur. Genom att samla organisation, kapital och prioriteringar kring var
karnaffar - att utveckla, d4ga och forvalta omsorgsfastigheter - stérker vi bade transparens och
genomforandekraft.
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Hoga ambitioner med bibehallen kvalitet

Under aret beslutades att det riktade investeringsstodet for bostader for dldre avvecklas i fortid. Stodet
har under lang tid varit en viktig komponent for att stimulera nyproduktion inom social infrastruktur,
sarskilt i kommuner med begransat investeringsutrymme. Ett borttaget stod riskerar darfér att dampa
utbyggnadstakten i en period da behoven vaxer snabbt. Vi har justerat vara projektkalkyler och
absorberat kostnadseffekten i pagaende projekt. Samtidigt understryker férandringen vikten av
langsiktiga och forutsagbara spelregler for samhallsbyggandet, sa att bade offentliga och privata aktérer
kan planera investeringar 6ver tid.

Kapitalmassigt star vi starka. Under kvartalet genomférdes en emission om 113 Mkr, och tillsammans
med ett fortsatt langsiktigt dgarstod ger detta oss en stabil finansiering for den hogre tillvaxttakt vi nu
inlett. | en marknad dar kapital soker langsiktiga och kassaflodessakra tillgangar upplever vi ett tydligt
intresse for var affar.

Marknadslaget har samtidigt blivit mer konstruktivt. Rantelaget ar mer forutsagbart,
transaktionsaktiviteten i samhallsfastigheter 6kar och moderna, hallbara fastigheter prioriteras allt
tydligare av bade investerare och hyresgaster. Det har skett en tydlig vardediversifiering mellan
branschsegment. Medan exempelvis skolfastigheter och vanliga bostader méter utmaningar, méts
fastigheter for aldreomsorg, rattsvasendet och férsvar av stort intresse.

Kombinationen av hog strukturell efterfragan och
forbattrade finansieringsforutsattningar gor att vi ser goda
och langsiktiga moéjligheter for fortsatt tillvaxt.

Nar vi nu stanger 2025 gor vi det med tillférsikt for de ar som kommer. Vi har en vaxande intjaningsbas,
flera stora projekt i pagaende byggnation, en renodlad struktur och férutsagbar kapitalisering fran vara
agare. Under 2026 ar fokus fullt ut pa genomférande - att halla tempo i byggstarter, fardigstélla enligt
plan och successivt bygga upp en stérre och mer stabil forvaltningsportfélj med langsiktiga kassafloden.
Var ambition &r inte bara att véxa, utan att géra det med disciplin, kvalitet och uthallighet.

Sehlhall ska vara den sjalvklara partnern for kommuner och vardgivare som vill utveckla modern och
hallbar social infrastruktur. Byggstart for byggstart omsatter vi behov till vardiga omsorgsplatser som gor
verklig skillnad i manniskors vardag

Dan T. Sehlberg
Vd och koncernchef

Vasentliga handelser under och efter kvartalets utgang

Renodling av verksamheten har skett genom Gverféring av det tidigare segmentet
Markforadling till dgarna. Overféringen har medfért en effekt pa eget kapital med - 432 Mkr
samt minskat Forvaltningsfastigheter med 424 Mkr. Mer information finns att lasa i
kommentar till den finansiella utvecklingen, samt not 1.

Invigning och inflyttning har skett i det kombinerade vard- och gruppboendet Telegrafen i
Nynashamn. Fardigstallande skedde under tredje kvartalet da dven Vardaga tilltradde
vardboendet. | oktober har formell invigning hallits och JATC tilltradde gruppbostaden. Vart
forsta vardboende i egen forvaltning ar darmed invigt och inflyttat.

Byggstart har skett for vardboenden i Upplands-Bro, Taby samt Eker6. Darmed finns nu fem
vardboenden i pagaende byggnation for langsiktig forvaltning. Samtliga fem byggnationer
bedoms fardigstallas under de kommande tva aren.

Bygglov har erhallits for trygghetsbostader i Linképing samt vardboende i Nacka. For
projektet i Linkoping kommer byggstart att utvarderas utifran finansiella férutsattningar med
avskaffat investeringsstod, och for vardboendet i Nacka utifran dialog med hyresgast om
onskad tidpunkt for uppstart av verksamhet.

Nyemission om 113 Mkr har genomforts under kvartalet. Emissionen sker enligt plan i den
serie av emissioner dar Urban Partners (tidigare benamnt Nrep) kliver in som langsiktig
delagare i Sehlhall.
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Det har ar Sehlhall

Social infrastruktur for livets alla faser

Sehlhall skapar och férvaltar moderna, hallbara omsorgsfastigheter med manniskan i centrum. Sverige
star infor demografiska utmaningar och brottas med ett vaxande underskott av olika samhallsfunktioner,
till exempel grupp- och vardboenden. Dessa utmaningar vill Sehlhall med engagemang, kunskap och
erfarenhet bidra till att I16sa.

Social infrastruktur

Fastigheter anpassade for vard, skola och omsorg, som utgér en sjalvklar del i ett valfardssamhalle

och som fungerar som ett socialt skyddsnat. Omsorgsfastigheter mojliggor och sakerstiller samhéllets
trygghet, vialmaende och halsa genom att erbjuda olika former av anpassade och skattefinansierade
stodfunktioner med betydande inslag av stdd, trygghet och omsorg, tillgangliga for samtliga medborgare.
Foretradesvis placerade i stadens knutpunkter och flédesrum.

Ytterligare information

Las garna vidare om var historia, vart erbjudande och hallbarhetsarbete pa sehlhall.se.

Sehlhall bokslutskommuniké 2025
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https://www.sehlhall.se/

Vara kompetensomraden

Verksamheten bedrivs, sedan avskiljandet av Markféradling, i tre
kompetensomraden; Vardbostader, Gruppbostider och Skolfastigheter.

LY SEHLHALL ALV SEHLHALL

Vardbostader Gruppbostader

Sehlhall Vardbostader utvecklar, bygger och forvaltar vard-
och omsorgsbostader samt trygghetsbostader.

Sehlhall Gruppbostader utvecklar, bygger och
forvaltar gruppbostader.

e Invigning har skett av vardboendet Telegrafen, Nynashamn. A
Slutavrakning av entreprenad har skett och fastigheten ar nu
under forvaltning.

Inflyttning har skett i det kombinerade vard- och
gruppboendet Telegrafen, Nyndashamn. JATC har tillratt
gruppbostaden i oktober manad.
o Byggstart har skett for Oreslandet i Taby, Narlunda pa Ekerd A
samt Tibble Upplands-Bro. Tillsammans med pagaende
byggnationer Framby i Falun samt Bjorkeby i Jarfalla ar nu
fem vardboenden i parallell byggnation.

Pagaende byggnation for gruppbostaden Drabanten,
Nyndshamn. Detta blir vart forsta projekt som genomfors i
enlighet med samarbetsavtalet med Equmeniakyrkan.
Fardigstallande beddms ske under andra halvaret 2026.
e Bygglov har erhallits avseende vardboende for projekt A
Gammeludden i Nacka. Projektplanering for byggstart under
2026 sker nu tillsammans med hyresgast och tilltankt

Ovriga projekt som ir i skede av snar byggstart har status
att vi antingen avvaktar 6verklagade bygglovsprocesser eller
invantar hyresgasters IVO beslut. Ett flertal byggstarter

entreprenor.

e Bygglov har erhallits for trygghetsbostadsprojektet
Hojdhopparen i Linkoping. Projektplanering sker nu utifran
forutsattningarna med avskaffat investeringsstdd och

beddms ske under 2026.

Nedvarderingen av fastighetsvarde sker utifran hojda
avkastningskrav i externa vardering av gruppbostader.
Nedvardering fordelar sig pa 26 Mkr avseende fardigstallda

byggstart ar inte faststalld. fastigheter och 1 Mkr avseende byggritter.

Kvartalets utveckling/resultat Kvartalets utveckling/resultat

Q4 2025 Q4 2024 Q4 2025 Q4 2024
Hyresintakter, Tkr 3497 770 Hyresintakter, Tkr 6197 5862
Driftmarginal, % 85 25 Driftmarginal, % 88 87
Foérvaltningsyta, kvm 5196 864 Forvaltningsyta, kvm 6 545 6 545
Genomsnittlig kontraktslangd, ar 17 15 Genomsnittlig kontraktslangd, ar 9 10
Byggratter, kvm BTA 63973 68 599 Byggratter, kvm BTA 2000 2500
Redovisat fastighetsvarde, Tkr 883 137 531700 Redovisat fastighetsvarde, Tkr 383 689 410716
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ALV SEHLHALL

Skolfastigheter

Sehlhall Skolfastigheter utvecklar, bygger och
forvaltar forskolor.

o Projektmoijligheter utreds I6pande utifran dialog med
kommuner och privata hyresgaster. Forvantade bygg-
starter ar dock farre inom kompetensomradet utifran
demografisk realitet.

o Tillvaxten i hyresintakter mot féregaende ar beror pa
indexupprakning samt tillkommande hyresintakter for
den fardigstallda forskolan i Almsta.

e Nedvarderingen av fastighetsvarde sker utifran hojda
avkastningskrav i externa vardering av forskolor.
Nedvardering fordelar sig pa 33 Mkr avseende fardigstallda
forskolor och 3 Mkr avseende byggratter.

Kvartalets utveckling/resultat

Q4 2025 Q4 2024
Hyresintakter, Tkr 3479 2786
Driftmarginal, % 86 87
Férvaltningsyta, kvm 5104 3923
Genomsnittlig kontraktslangd, ar 11 11
Byggratter, kvm BTA 1 600 2 486
Redovisat fastighetsvarde, Tkr 216 326 252 633
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Kommentarer till den
finansiella utvecklingen

Delarsrapporten ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering samt for moderbolaget enligt
arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering lamnas saval i noter som pa annan
plats i delarsrapporten. Med undantag for nedan ar redovisningsprinciper och berdkningsgrunder
oférandrade jamfort med arsredovisningen foregaende ar.

Koncernen tillampar IFRS 5 Anlaggningstillgangar som innehas for forsaljning och avvecklade
verksamheter. Denna standard behandlar klassificering, vardering och upplysningskrav i samband med
avyttring av anlaggningstillgangar och avvecklade verksamheter. Redovisning enligt IFRS 5 sker fran den
dag da kriterierna for att utgéra en anlaggningstillgang eller avyttringsgrupp ar uppfyllda, vilket bland
annat innebdr att avyttringsgruppen skall vara omedelbart tillganglig for avyttring. | resultatrakningen ar
nettoresultatet (efter skatt) fran den avyttrade verksamheten klassificerat pa en separat rad benamnd
"Periodens resultat avyttrad verksamhet".

Overféringen av Stadsbyggnadsbolaget i Sverige Holding AB beslutades pa en extra bolagsstamma dar
samtliga aktiedgares samtycke kravdes for att genomféra dverféringen. | och med detta har segmentet
Markforadling inte utgjort en avyttringsgrupp under perioden fran det att forslag om 6verforing av
tillgdngarna lades fram den 30 april 2025. Detta eftersom kriteriet att vara omedelbart tillganglig for
avyttring uppfylls forst i och med stdmmans beslut. Darmed har avskrivningar gjorts fram till och med
den 4 november 2025. Markforadling har darmed heller inte varderats till det lagre av redovisat varde
och verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader. Ett vederlag om 50 Tkr har erhallits for aktierna
i Stadsbyggnadsbolaget i Sverige Holding AB och detta belopp redovisas som avdrag fran det 6verforda
vardet. Overforingen har baserats pa den ekonomiska innebérden i transaktionen och redovisats som en
agartransaktion direkt mot eget kapital.

Ytterligare information avseende tillampningen av IFRS 5 framgar av not 1.

Hyresintakterna i var férvaltningsverksamhet uppgick i kvartalet till 13 373 Tkr, en tillvéxt pa 42 procent
jamfort med samma kvartal foéregadende ar. Under slutet av tredje kvartalet fardigstalldes vart forsta
vardboende i egen forvaltning och arshyra i fardigstalld férvaltning inom segmentet Social infrastruktur
uppgar nu till 52 Mkr, i 2026 ars hyresniva. Framatblickande tillvaxt i langsiktigt forvaltningsbestand ar
betydligt hogre da hyresintakter i pagaende byggnationer uppgar till 77 Mkr och ett flertal ytterligare

i hyresvarde i hyresavtal ar tecknade dar byggnation férvantas inledas under 2026. Uthyrningsgraden i vart langsiktigt
férvaltning samt forvaltade bestand dr 100 procent och den genomsnittliga kontraktslangden uppgar till 11 ar.
pagaende byggnation Kontraktslangden i nya hyreskontrakt ar oftast 15 ar vilket innebar att den genomsnittliga kvarvarande

kontraktslangden, genom nytillkommande hyresavtal, kommer att bibehallas p& en hog niva trots att
tiden gar i befintliga avtal. Forsta hyresavtalet som |6per ut i vart langsiktiga bestand sker under 2027.

Resultatmassigt belastas helaret av hogre centrala administrationskostnader an normalt. Detta ar framst
drivet av interna och externa kostnader kopplat till arbetet med det strategiska partnerskapet med Urban
Partners (tidigare benamnt Nrep), som ingicks under andra kvartalet och den nya affarsplanen. Detta ar
engangskostnader och kostnadsnivan under det andra halvaret (12,6 Mkr) ar mer i linje med en jamférbar
kostnadsniva fér kommande perioder exklusive engangskostnader.

Samtliga fastigheter inom social infrastruktur har marknadsvéarderats av extern varderare i anslutning till
arsbokslutet. Vardeférandringen i kvartalet utgérs primart av uppvardering av projekt i pagaende
byggnation och netto uppgar varderingseffekt till +53 Mkr. For helaret ingar uppvardering av pagaende
projekt och byggratter med +150 Mkr, men samtidigt reduceras fastighetsvardet med - 59 Mkr
avseende fastigheter i férvaltning, detta pa grund av hogre avkastningskrav. Netto ger detta en
vardeeffekt om 91 Mkr for helaret 2025.
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i investeringar under
helaret

Sehlhall bokslutskommuniké 2025

Driftmarginalen for kvartalet och aret ar nagot lagre an foregaende ar. Detta beror framst pa tillfalliga
drift- och underhallsatgarder i vara projektfastigheter. Vart langsiktiga bestand har en driftmarginal i linje
med var malsattning om en driftmarginal kring 90 procent. | takt med att vart forvaltade bestand véxer
och den relativa projektandelen minskar, sa kommer driftmarginalen att stabiliseras. Nuvarande forvaltat
bestand ar relativt litet varfor paverkan fran enskilda fastigheter kan fa stor paverkan pa helheten.
Hyresavtal ar generellt skrivna sa att merparten av I6pande driftskostnader bekostas av hyresgasten
("kallhyresavtal”) varfor driftmarginalen varierar mellan kvartal framst beroende pa behov av reparationer
och underhall som aligger hyresvarden. | underhallskostnader ingér dven kostnader dar investeringar
genomfdrs pa hyresgasters begiran, da erhalls motsvarande intikt inom Ovriga intakter

Merparten av vara hyresavtal ar kallhyresavtal, men vi har dven avtal dar vi som hyresvard ansvarar

for exempelvis uppvarmning. Vi hanterar denna risk genom att i grunden bygga energieffektiva
byggnader med god uppvarmning, féretradesvis bergvarme i kombination med solceller. Vidare sa
innehaller samtliga langsiktiga hyresavtal klausuler for 100 procent arlig indexupprakning. Detta innebar
att vi erhaller kompensation for stigande driftkostnader genom 6kande hyresintékter.

Kvartalets investeringar uppgick till 37 Mkr och har skett framférallt inom Vardbostader och pagaende
byggnationer. For helaret har investeringarna uppgatt till 211 Mkr och dven dar avser merparten
investeringar inom Vardbostader. Vi forvantar oss fortsatt stigande investeringar under kommande ar.
Kassaflodesmassigt sa avtar investeringstakten successivt under pagaende byggnationer, da externt
byggkredititv tar vid efter att eget kapital investerats.

Totalt fastighetsvarde minskar for helaret med 121 Mkr jamfort med 2024. | féregaende ars varde ingar
dock vérdet fran Segment Markfoéradling med 417 Mkr. Justerat for detta okar jamfoérbart
fastighetsvarde med 327 Mkr under aret. Detaljerad information pa fastighetsbestandet finns i not 5
samt avseende avvecklad verksamhet i not 1.

Utgaende fastighetsvarde utgors av 841 Mkr i férvaltning (641 Mkr) samt 501 Mkr i pagaende
byggnation (211 Mkr). Totalt fastighetsvarde i forvaltning eller byggnation okar saledes till 1 342 Mkr
fran 852 Mkr foregaende ar. En talande siffra for de stora utvecklingssteg som tagits under aret.
Resterande fastighetsvarde, 153 Mkr (765 Mkr) utgors av projekt i tidigare skeden, som dnnu inte natt
byggstart.

Vid kvartalets utgang ar koncernens nettobelaningsgrad 65 (51) procent. Nettobelaningsgrad berdknas
som total upplaning minus likviditet, i relation till totalt redovisat fastighetsvarde. For fastigheter i
forvaltning, det vill sdga fardigstallda projekt, ar genomsnittlig direkt belaningsgrad 65 (60) procent. Den
okade belaningsgraden mot féregaende ar ar driven av lagre fastighetsvarde utifran héjda
avkastningskrav. Den ekonomiska intjaningen i dessa fastigheter har snarast forbattrats utifran
indexupprakning av intdkter samt lagre rantenivaer. Med vid arsskiftet gallande rantelage och avtalade
lanemarginaler sa har dessa fastigheter en rantetackningsgrad pa 1,9 raknat framatblickande for 2026.

Tillvaxten enligt var affarsplan kommer att majliggéras av successiva nyemissioner till priméart var
delagare Urban Partners (tidigare bendmnt Nrep). Kapitaliseringen fran Urban Partners, tillsammans med
goda bankrelationer gor att vi starker var finansiella genomférandekraft fér de kommande aren.
Tillvaxten bedéms underlatta fortsatt finansiering pa konkurrenskraftiga villkor for nya projekt saval som
refinansiering av befintliga krediter.

Under aret har vi genomfort en refinansiering av utestaende obligation. Transaktionen med fortida
aterkop av den tidigare obligationen har medfért engangskostnader om 14 894 Tkr som redovisas som
rantekostnad under aret. Den nya obligationen pa 350 Mkr, inom en ram pa 500 Mkr, l6per till
september 2029 med en rinta om Stibor 3-manader plus 4,75 procentenheter. Aven denna obligation &r
hallbar, saval social som gron, och foljer Sehlhalls Sustainability Framework som finns publicerat pa var
hemsida. Obligationen ar upptagen till handel pa Nasdaq Sustainable Bond Exchange. Fullstidndiga villkor
(Terms and Conditions) avseende obligationslanet finns pa sehlhall.se under rubriken Investerare.

Vi kostnadsfor alla ranteutgifter, saval under projektskede som avseende slutfinansiering. Eftersom
en betydande del av vara skulder avser projekt fér nybyggnation som inte genererar intdkter fore
fardigstallande, blir nyckeltal som rantetackningsgrad utifran nuvarande forvaltningsintdkter delvis
missvisande i jamforelse med forvaltande fastighetsbolag, utan eller med begransad projektutveckling.
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projekt planeras
inom 5 ar
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Risker och osdkerhetsfaktorer

Leveransstorningar, och material- och komponentbrist kombinerat med hog inflation utgor en risk

och osdkerhetsfaktor for Sehlhalls verksamhet och finansiella stallning genom projekt- eller produktions-
forseningar, minskad efterfragan och investeringsvilja samt allméan konjunkturnedgang. Vi bygger dock
alltid for en specifik hyresgast och vi har inga vakanser i vart langsiktiga bestand. Vidare ar vara hyres-
avtal inflationssakrade, det vill sdga indexerade mot KPI till hundra procent och med langa hyresperioder.
Risken for stigande byggkostnader, material- och komponentbrist ligger priméart pa vara anlitade
entreprendrer, men som byggherre ar vi medvetna om osédkerheten och féljer utvecklingen och agerar
for att i samarbetet med vara entreprendrer och hyresgaster hitta effektiva I6sningar. Férandrade
avkastningskrav, pa grund av dndrade marknadsférutsattningar, paverkar vara redovisade resultat utifran
vardeférandringar i fastigheter. Vara investeringsbeslut grundar sig dock primart pa kassaflédesanalyser
vilket utifran vara langa avtalslangder pa hyreskontrakt ger en storre finansiell stabilitet och langsiktighet
an vara redovisade fastighetsvarden.

Fullstandiga risker och osakerhetsfaktorer finns beskrivna i arsredovisningen som finns tillganglig
pa sehlhall.se under rubriken Investerare.

Organisation och medarbetare

Vid periodens slut var totalt sju personer anstéllda i koncernen och ytterligare tre personer arbetade med
bolaget via konsultavtal. Av dessa tio personer utgjorde sju man och tre kvinnor.

Transaktioner med nirstaende

Som narstaende definieras foretagsledningen i moderbolaget och styrelsen i moderbolaget samt
dotterbolagen. Det finns, utdver personalkostnader och ersattning till ledande befattningshavare,
inga vasentliga transaktioner med narstdende under perioden. Transaktioner som skett har gjorts
till marknadsmassiga villkor.

Framtidsutsikter

Sverige har stora demografiska behov av social infrastruktur. En hdgkvalitativ, kostnadseffektiv 16sning
ar nodvandig for att framtidssakra Sveriges valfard. Omsorgsfastigheter ar mer komplexa an exempelvis
vanliga bostader eller kontor och var erfarenhet och vart fokus pa just detta segment, tillsammans med
var ambition att skapa omsorgsfastigheter med manniskan i centrum som passar anvandarnas saval som
de anhorigas behov, gor oss till en attraktiv samarbetspartner. Med finansieringsataganden fran
kapitalstarka dgare som bidrar till starkt langsiktighet och 6kad genomférandekraft sa representerar
Sehlhall en del av I6sningen pa Sveriges demografiska utmaning.
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Totalresultat for koncernen

(Tkr) Not Q4 2025 Q4 2024 Helar 2025 Helar 2024
Roérelsens intikter 2

Hyresintakter 13373 9418 44 540 37 741
Ovriga intakter 1864 1137 4466 1460
Summa rorelsens intdkter 3 15237 10 555 49 006 39 201
Fastighetskostnader

Driftskostnader -2 142 -1457 -7 110 -5 206
Underhallskostnader 3 -1355 -50 -3513 -788
Fastighetsskatt -97 -440 -389 -580
Summa fastighetskostnader -3594 -1947 -11 012 -6 574
Drifts6éverskott 11643 8 608 37994 32627
Ovriga kostnader

Centrala administrationskostnader -7 694 -5380 -31 884 -24 777
Resultat fran projektfastigheter 0 0 0 -6 141
Summa 6vriga kostnader -7 694 -5380 -31884 -30918
Resultat fére virdeférandringar, finansiella poster och skatt 3949 3228 6110 1709
Resultat fran andelar i intresseféretag -307 -298 -420 -408
Rinteintakter 4 609 610 622 765
Rintekostnader 4 -17 992 -17 243 -90 387 -63713
Viardef6randring derivat 4 37 411 -374 411
Resultat fére virdeférandringar och skatt -13703 -13 292 -84 448 -61 236
Vardeférandringar

Fastigheter 53 351 6 240 91 055 -14 896
Periodens skatt -12 315 -2081 -21816 1477
Periodens resultat kvarvarande verksamhet 27 333 -9133 -15 209 -74 655
Periodens resultat avyttrad verksamhet 0 -858 -1738 -4 804
Periodens resultat 27 333 -9991 -16 947 -79 459
Hanforligt till moderbolagets aktieagare 27 435 -7 484 -33 666 -74 513
Hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande -102 -2507 16 719 -4 946
Periodens resultat 27 333 -9991 -16 947 -79 459
Ovrigt totalresultat:

Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Summa totalresultat 27 333 -9991 -16 947 -79 459
Hanforligt till:

Moderforetagets aktiedgare 27 435 -7 484 -33 666 -74 513
Innehav utan bestdammande inflytande -102 -2 507 16 719 -4 946
Summa totalresultat 27 333 -9991 -16 947 -79 459
Periodens resultat per aktie fére och efter utspadning, kvarvarande verksamhet 13,38 -5,23 -18,01 -47,13
Periodens resultat per aktie fére och efter utspadning, avvecklad verksamhet 0,00 0,45 -0,59 -1,35
Periodens resultat per aktie fére och efter utspadning, all verksamhet 13,38 -4,77 -18,60 -48,48
Genomsnittligt antal aktie fére och efter utspadning 2050 668 1567 450 1809 967 1536 843
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Balansrakning for koncernen

(Tkr) Not 2025-12-31 2024-12-31
Anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 5 1495377 1585 100
Inventarier 236 332
Nyttjanderatter 7 858 8901
Andelar i intressebolag 5960 6280
Fordringar hos intresseféretag 15022 9 895
Derivat 37 411
Summa anliggningstillgangar 1524 490 1610919
Varulager

Projektfastigheter 0 31295
Summa varulager 0 31295
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13170 9 052
Ovriga kortfristiga fordringar 6671 14 153
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1672 1467
Summa kortfristiga fordringar 21513 24 672
Likvida medel 123 322 54 903
Summa omsittningstillgangar 144 835 110870
Summa tillgangar 1669 324 1721789
Eget kapital

Aktiekapital 2313 1567
Ovrigt tillskjutet kapital 908 799 670 964
Annat eget kapital inkl resultat -437 205 -103 617
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 473 907 568 914
Innehav utan bestdmmande inflytande 7 658 128 081
Summa eget kapital 481 565 696 995
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 49 586 28728
Obligationslan 342 960 191 563
Skulder till kreditinstitut 622561 507 207
Leasingskuld 6 835 7 900
Ovriga langfristiga skulder 6 127 264 97 037
Summa langfristiga skulder 1149 206 832435
Kortfristiga skulder

Leasingskuld 817 799
Skulder till kreditinstitut 6 6324 14 429
Leverantérsskulder 6584 17 825
Skatteskulder 867 1712
Ovriga kortfristiga skulder 6 1885 139 717
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22076 17 877
Summa kortfristiga skulder 38 553 192 359
Summa skulder 1187 759 1024794
Summa eget kapital och skulder 1669 324 1721789
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Kassaflodesanalys for koncernen

(Tkr)

Resultat fore vardeforandringar, finansiella poster och skatt
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betalt rantenetto

Betald inkomstskatt

Kassafléde I6pande verksamhet fére férandring rorelsekapital

Forandring av kundfordringar

Forandring av 6vriga kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten - kvarvarande verksamhet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten - avvecklad verksamhet

Kassafléde fran den I6pande verksamheten - all verksamhet

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer

Forvarv av dotterbolag

Overforing av aktier i dotterbolag

Avyttring av forvaltningsfastigheter

Ovriga investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Forandring langfristiga finansiella fordringar

Kassafléde fran investeringsverksamheten - kvarvarande verksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamheten - avvecklad verksamhet

Kassafléde fran investeringsverksamheten - all verksamhet

Nyemission

Aktieagartillskott fran innehav utan bestimmande inflytande

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten - kvarvarande verksamhet
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - avvecklad verksamhet
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - all verksamhet

Periodens/arets kassafléde

Likvida medel ingaende balans

Likvida medel utgdende balans

Sehlhall bokslutskommuniké 2025

Not

Q4 2025

3949
292
-15 345
364
-10740

-9 903
-1043
-15598
5133
-32151
0
-32151

-36 879
0

-24 215
0

-18

-4 534
-65 646
0

-65 646

113 581
0

169 842
-205 899
77 524
0

77 524
-20 273

143 595
123 322

Q4 2024

3228
-518
-15 695
580

-12 405

-4 588

-814
12 205
36 318
30716
-1580
29136

-67 210
0

0

26

-15

-28

-67 227
-1254
-68 481

2350
44 236
-874
45712
924

46 636
7291

47 612
54 903

Helar 2025

6110
1169
-78 625
-772
-72118

-4 228
5228
-10 548
-14 619
-96 285
-3 429
-99714

-204 906
-5 625
-24 215
335

-18

-4 828
-239 257
-7 063
-246 320

238 581
0

628 396

-452 499
414 478

-25

414 453

68419

54 903
123 322

Heldr 2024

1709
6400
-62 635
-56

-54 582

-2196
-2 046

5454
67 523
14153
-7 482

6671

-180 619
0

0

26

-150
-590
-181333
-9291
-190 624

53 587
2350
558 153
-423 781
190 309
1345
191 654
7701

47 202
54 903
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Koncernens rapport éver forandring i eget kapital

(Tkr)

Ingdende balans 2024-01-01
Nyemission

Kostnader nyemission

Transaktion med minoritet

Periodens resultat

Ovrigt totalresultat

Summa transaktioner med aktiesdgare
Utgaende balans 2024-09-30
Transaktion med minoritet

Periodens resultat

Ovrigt totalresultat

Summa transaktioner med aktieidgare
Utgdende balans 2024-12-31
Nyemission

Transaktion med minoritet

Periodens resultat

Ovrigt totalresultat

Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans 2025-09-30
Nyemission

Transaktion med minoritet

Overforing av aktier i Stadsbyggnadsbolaget i Sverige Holding AB till
aktiedgarna enligt beslut pa extra bolagsstamma*

Periodens resultat

Ovrigt totalresultat

Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans 2025-12-31

Aktiekapital
1429
138

138
1567

1567
390

390
1958
355

355
2313

kapital
567 073
117 417
-13526

103 891
670 964

670 964
124 610

124 610
795573
113 226

113 226
908 799

Annat eget
Ovrigt tillskjutet kapital inkl arets

resultat
-30765

-14
-67 029

-14

-97 808
1675
-7 484

1675
-103 617

6506
-61 101

6 506
-158 212

0
-306 428
27 435

-306 428
-437 205

Innehav utan
bestimmande
inflytande

132 848

-15
-2439

-15

130 394
194

-2 507

194
128 081

-11 501
16 821

-11 501
133 402

0
-125 641
-102

-125 641
7 658

Summa eget
kapital

670 585
117 555
-13 526
-29

-69 468
0

104 000
705117
1869
-9991
0

1869
696 995
125 000
-4 995
-44 280
0

120 005
772721
113 581
0

-432 069

27 333
0

-318 488
481 565

*Avser 6verforing av samtliga aktier i dotterbolaget Stadsbyggnadsbolaget i Sverige Holding AB till aktiedgarna enligt beslut pa extra bolagsstimma den 251104.
Beloppet avser bokfért varde om 432 069 MSEK efter avdrag for erhallen likvid om 50 TSEK. Samtliga aktiedgare har lamnat samtycke till vardeéverforingen.

Antalet A-aktier vid periodens bérjan
Antalet A-aktier vid periodens slut

Antalet B-aktier vid periodens bérjan

Antalet B-aktier vid periodens slut

Totalt antal aktier vid periodens slut

A-aktierna har ett kvotvérde pa 1 kr och 10 réster per aktie.

Sehlhall bokslutskommuniké 2025

Q4 2025

542036
542 036

1416 039
1770979

2313015

B-aktierna har ett kvotvérde pa 1 kr och 1 rost per aktie.

Q4 2024

545033
542036

1022 417
1025414

1567 450

Helar 2025

542036
542036

1025414
1770979

2313015

Helar 2024

554 536
542 036

874 614
1025414

1567 450
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Totalresultat for moderbolaget

(Tkr) Not Q4 2025 Q4 2024 Helar 2025 Helar 2024
Rérelsens intakter

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter 0

Summa rorelsens intakter 0

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -3977 -2 869 -20 429 -12 800
Summa rorelsens kostnader -3977 -2 869 -20429 -12 800
Rorelseresultat -3977 -2 869 -20429 -12 800
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 1995 1965 8972 8 678
Rantekostnader och liknande resultatposter -6 590 -6 486 -39 040 -21917
Resultat efter finansiella poster -8 572 -7 390 -50 497 -26 039
Bokslutsdispositioner 3400 4700 3400 4700
Skatt pa arets resultat 0 0 0 0
Periodens resultat tillika totalresultat -5172 -2 690 -47 097 -21339

Sehlhall bokslutskommuniké 2025
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Balansrakning for moderbolaget

(Tkr) Not 2025-12-31 2024-12-31
Anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 342793 342793
Fordringar pa koncernféretag 463 032 437 161
Summa anlaggningstillgangar 805 825 779 954
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 416 355
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9415 8795
Summa kortfristiga fordringar 9831 9 150
Likvida medel 98 213 675
Summa omsittningstillgangar 108 044 9 825
Summa tillgdngar 913 869 789 779
Eget kapital

Aktiekapital 2313 1567
Summa bundet eget kapital 2313 1567
Balanserat resultat 562 619 614 873
Periodens resultat -47 097 -21 339
Summa fritt eget kapital 515522 593534
Summa eget kapital 517 835 595101
Langfristiga skulder

Obligationslan 342 960 191 563
Ovriga skulder 50 000 0
Summa langfristiga skulder 392960 191563
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 537 217
Skulder till koncernforetag 448 1344
Ovriga kortfristiga skulder 583 354
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1506 1200
Summa kortfristiga skulder 3074 3115
Summa eget kapital och skulder 913 869 789 779

Sehlhall bokslutskommuniké 2025
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

(Tkr) Not Q4 2025 Q4 2024 Helar 2025 Heladr 2024
Rorelseresultat -3977 -2 869 -20 429 -12 800
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 0 0 0 0
Betalt/Erhallet rantenetto -4 115 -3583 -21047 -10426
Betald inkomstskatt 0 0 0 0
Kassafléde I6pande verksamhet fére férandring rorelsekapital -8 092 -6 452 -41476 -23 226
Forandring av kortfristiga fordringar -2027 -6 374 -681 -1894
Forandring av leverantorsskulder 471 -42 320 37
Forandring av 6vriga kortfristiga rérelseskulder 276 737 -361 1269
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -9 372 -12131 -42 198 -23814
Forvarv av dotterbolag -8 800 0 -8 800

Overforing av aktier i dotterbolag -16 189 0 -16 189

Kassafléde fran investeringsverksamheten -24 989 0 -24 989 0
Nyemisson 113581 0 238 581 53587
Upptagna lan 0 0 142 375 188 750
Lamnade aktiedgartillskott 0 0 0 -201 535
Koncernlan, netto -81 950 12 578 -216 231 -18 591
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 31631 12578 164 725 22211
Periodens/arets kassafléde -2730 447 97 538 -1603
Likvida medel ingaende balans 100 943 228 675 2278
Likvida medel utgaende balans 98 213 675 98 213 675

Sehlhall bokslutskommuniké 2025
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Moderbolagets rapport 6ver forandring i eget kapital

(Tkr) Aktiekapital Balanserat resultat  Periodens resultat Summa eget kapital
Ingaende balans 2024-01-01 1429 508 961 2021 512411
Disposition enligt beslut pd drsstimma 0
Balanseras i ny rakning 2021 -2021 0
Nyemission 138 117 417 117 555
Kostnader nyemission -13 526 -13 526
Periodens resultat -18 649 -18 649
Utgaende balans 2024-09-30 1567 614 873 -18 649 597791
Periodens resultat -2 690 -2 690
Utgdende balans 2024-12-31 1567 614873 -21 339 595101
Disposition enligt beslut pd drsstimma

Balanseras i ny rakning -21 339 21339 0
Nyemission 390 124 610 125 000
Periodens resultat -41 925 -41 925
Utgaende balans 2025-09-30 1958 718 143 -41 925 678176
Nyemission 355 113226 113581
Overforing av aktier i Stadsbyggnadsbolaget i Sverige Holding AB till

aktiedgarna enligt beslut pa extra bolagsstimma* -268 750 -268 750
Periodens resultat -5172 -5172
Utgaende balans 2025-12-31 2313 562 619 -47 097 517 835

*Avser 6verforing av samtliga aktier i dotterbolaget Stadsbyggnadsbolaget i Sverige Holding AB till aktiedgarna enligt beslut pa extra bolagsstimma den 251104.
Beloppet avser bokfort varde om 268 750 MSEK efter avdrag for erhallen likvid om 50 TSEK. Samtliga aktiedgare har lamnat samtycke till vardedverforingen.

Q4 2025 Q42024 Helar 2025 Heladr 2024
Antalet A-aktier vid periodens bérjan 542 036 545033 542 036 554 536
Antalet A-aktier vid periodens slut 542 036 542 036 542 036 542 036
Antalet B-aktier vid periodens bérjan 1416 039 1022417 1025414 874 614
Antalet B-aktier vid periodens slut 1770979 1025414 1770979 1025414
Totalt antal aktier vid periodens slut 2313015 1567 450 2313015 1567 450

A-aktierna har ett kvotvarde pa 1 kr och 10 réster per aktie. B-aktierna har ett kvotvarde pa 1 kr och 1 rost per aktie.
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de véasentliga risker
och osakerhetsfaktorer som féretaget och de foretag som ingar i koncernen star infér.

Stockholm den 17 februari 2026

Anders Borg
Styrelseordférande

DanT. Sehlberg Carl-Adam von Schéele
Vd och styrelseledamot Styrelseledamot
Patrick Lilius Markus Rénnberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Informationen ldmnades, genom angiven kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 17 februari, kl.
14.30 (CET).

Kommande rapporter (preliminira datum)

2026-04-22 Arsredovisning 2025

2026-05-21 Delarsrapport januari - mars 2026 samt Arsstamma
2026-08-25 Delarsrapport mars - juni 2026

2026-11-25 Delarsrapport juli - september 2026

For ytterligare information kring delarsrapporten,
vanligen kontakta

Erik Uhlén, CFO

Tel +46 7083471 34

ir@sehlhall.se
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Tillaggsupplysningar
och finansiella noter

Avvecklad verksamhet definieras som det tidigare segmentet Markforadling, sdsom det redovisades i
Sehlhall-koncernen. Segmentet har redovisats enligt IFRS 8 Rorelsesegment. Rapportering for segment
skiljer sig fran redovisning som fristdende bolag genom att:

Segmentsrapportering dr begréansad till resultat fére skatt.
Som en konsekvens av detta exkluderar segmentsrapporteringen skatt

De justeringar som gjorts av de konsoliderade finansiella rapporterna for Sehlhall-koncernen ar
baserade pa historiska data fér segmentet och som redan publicerats samt justering for skatt
hanforligt till segmentet.

Total forsaljning har justerats for koncernintern férsaljning till och fran segmentet Markforadling.
Denna justering paverkar saval koncernintern forsiljning som tidigare redovisades av segmentet
Markféradling, saval som i de kvarvarande verksamheterna samt eliminering av koncernintern
forsaljning.

Sammanfattningsvis har justeringar i enlighet med IFRS 5 tillampats enligt féljande:

Resultatrakningen for Sehlhall-koncernen inkluderar nettoresultat fran segmentet Markforadling till
och med den 4 november 2025.

Nettoresultat fran segmentet Markforadling till och med den 4 november 2025 ingar pa raden
Periodens resultat avyttrad verksamhet i koncernens resultatrakning. Detta innebér att det till
segmentet Markforadling hanforliga resultatet post for post har justerats och redovisats som ett netto
pa raden Periodens resultat avyttrad verksamhet. En specifikation till Nettoresultat fran avvecklad
verksamhet aterfinns nedan.

Justeringen enligt ovan har gjorts for alla jamforelsetal i koncernens resultatrakning.

Kassaflodesanalysen har anpassats. Detta innebar att kassaflédespaverkan fran segmentet
Markforadling till och med den 4 november 2025 redovisas pa egna rader inom den I6pande
verksamheten, investeringsverksamheten samt finansieringsverksamheten. | kassaflédesanalysen
benamns dessa rader som Kassafléde I6pande verksamhet foére forandring rorelsekapital - avvecklad
verksamhet, Kassaflode investeringsverksamheten - avvecklad verksamhet och Kassafléde
finansieringsverksamheten - avvecklad verksamhet.

Justeringen enligt ovan har gjorts for alla jamforelsetal i koncernens kassaflédesanalys.

Balansrakningen per den 31 december 2025 exkluderar alla poster hanforliga till segmentet
Markforadling.

Jamforelsetalen for balansrakningen har, i enlighet med IFRS 5, inte justerats.
Nyckeltal har raknats om dar sa varit tillampligt.

Information om balansposter hanférliga till avvecklade verksamheter per den 4 november 2025
framgar nedan. Motsvarande effekt pa eget kapital i Sehlhall-koncernen framgar pa raden Overféring
av aktier i Stadsbyggnadsbolaget i Sverige Holding AB till aktiedgarna enligt beslut pa extra
bolagsstdamma i Koncernens rapport éver forandring i eget kapital.

| tabellerna nedan framgar féljande information:

Sehlhall bokslutskommuniké 2025

Resultatrakning i sammandrag for avvecklade verksamheter for 1 januari - 4 november 2025.
Kassaflode i sammandrag for avvecklade verksamheter for 1 januari - 4 november 2025.

Tillgangar och skulder hanférliga till avvecklade verksamheter per den 4 november 2025.
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Resultat (Tkr) jan - 4 nov 2025 okt-dec 2024 helar 2024
Totala intdkter 1785 353 1434
Resultat fére virdeférandringar, finansiella poster och skatt -695 -516 -2443
Finansiella intdkter och kostnader -986 -329 -1421
Resultat fére virdeférandringar och skatt -1681 -845 -3864
Vardeférandringar 0 0 -870
Skatt -57 -13 -70
Periodens resultat -1738 -858 -4 804
Kassafléde (Tkr) jan - 4 nov 2025 okt-dec 2024 helar 2024
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3429 -1580 -7 482
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 063 -1254 -9 291
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -25 924 1345
Periodens kassaflode -10 517 -1910 -15428
Tillgdngar och skulder (Tkr) 2025-11-04
Forvaltningsfastigheter 423708
Kortfristiga fordringar 67 240
Likvida medel 8035
Summa tillgdngar 498 983
Uppskjuten skatteskuld 993
Kortfristiga rdntebarande skulder 63783
Langfristiga rantebdrande skulder 415
Skatteskulder 174
Ovriga kortfristiga skulder 1499
Summa skulder 66 864
Nettotillgdngar i avvecklade verksamheter 432119
Erhéllen likvid 50
Redovisat mot eget kapital 432 069

Not 2 Rorelsesegment

Den hogsta verkstallande beslutsfattaren ar den funktion som ansvarar for tilldelning av resurser och
beddmning av rorelsesegmentens resultat. Inom Sehlhall-koncernen har koncernledningen identifierats
som den hogsta verkstillande beslutsfattaren. Sehlhall-koncernen har under rapportperioden haft ett

rorelsesegment, namligen social infrastruktur.

Nedan beskrivs verksamheten i varje rapporterande segment;

e Social infrastruktur - Ager, férvaltar och foradlar omsorgsfastigheter i Sverige. Verksamheten bedrivs
inom tre kompetensomraden Vardbostader, Gruppbostader och Skolfastigheter.

Segmentet for social infrastruktur bygger for langsiktig forvaltning.

Segmentinformationen baseras pa samma redovisningsprinciper som fér koncernen som helhet.
Transaktioner mellan segment baseras pa marknadsmassiga villkor. Vidare redovisas
koncerngemensamma kostnader under kategorin Koncernfunktioner.
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Social Koncern- Summa
infrastruktur funktioner segment
2025-01-01- 2025-01-01- 2025-01-01-
Rorelsesegment 2025-12-31 2025-12-31 2025-12-31
Hyresintdkter 44 340 200 44 540
Ovriga intakter 4466 0 4466
Summa rorelsens intikter 48 806 200 49 006
Fastighetskostnader
Driftskostnader -7 110 0 -7 110
Underhallskostnader -3513 (0] -3513
Fastighetsskatt -389 0 -389
Summa fastighetskostnader -11012 0 -11012
Driftsdverskott 37794 200 37994
Ovriga kostnader
Centrala administrationskostnader -12 646 -19 238 -31 884
Resultat fran projektfastigheter 0 0 0
Resultat fran koncernféretag 0 0 0
Summa 6vriga kostnader -12 646 -19 238 -31884
Rérelseresultat 25148 -19 038 6110
Resultat fran andelar i intresseféretag -420 0 -420
Réanteintakter 554 68 622
Rantekostnader -51101 -39 286 -90 387
Véardeforandring derivat -374 0 -374
Resultat efter finansiella poster -26 192 -58 256 -84 448
Vérdeforandringar fastigheter 91055 0 91055
Periodens resultat fore skatt 64 863 -58 256 6 607
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Social Koncern- Summa
infrastruktur funktioner segment
2025-10-01- 2025-10-01- 2025-10-01-
Rorelsesegment 2025-12-31 2025-12-31 2025-12-31
Hyresintdkter 13173 200 13373
Ovriga intakter 1864 0 1864
Resultat fran andelar i intresseféretag 0 0 0
Summa rorelsens intdkter 15037 200 15237
Fastighetskostnader
Driftskostnader -2142 0 -2 142
Underhallskostnader -1355 0 -1355
Fastighetsskatt -97 0 -97
Summa fastighetskostnader -3594 1] -3594
Driftséverskott 11443 200 11 643
Ovriga kostnader
Centrala administrationskostnader -3484 -4 210 -7 694
Resultat fran projektfastigheter 0 0 0
Resultat fran koncernféretag 0 0 0
Summa 6vriga kostnader -3484 -4 210 -7 694
Rérelseresultat 7 959 -4 010 3949
Resultat fran andelar i intresseféretag -307 0 -307
Rénteintakter 549 60 609
Réntekostnader -11 332 -6 660 -17 992
Vardeférandring derivat 37 0 37
Resultat efter finansiella poster -3094 -10 610 -13704
Virdeforandringar fastigheter 53351 (0] 53351
Periodens resultat fére skatt 50257 -10 610 39 648
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Social Koncern- Summa
infrastruktur funktioner segment
2024-01-01- 2024-01-01- 2024-01-01-
Rorelsesegment 2024-12-31 2024-12-31 2024-12-31
Hyresintdkter 37 741 0 37741
Ovriga intakter 1460 0 1460
Resultat fran andelar i intresseféretag 0 0 0
Summa rorelsens intdkter 39201 0 39201
Fastighetskostnader
Driftskostnader -5 206 0 -5206
Underhallskostnader -788 0 -788
Fastighetsskatt -580 0 -580
Summa fastighetskostnader -6 574 0 -6 574
Driftsdverskott 32627 0 32627
Ovriga kostnader
Centrala administrationskostnader -13 408 -11 369 -24 777
Resultat fran projektfastigheter -6 141 0 -6 141
Resultat fran koncernféretag ] 0 0
Summa 6vriga kostnader -19 549 -11 369 -30918
Rorelseresultat 13078 -11 369 1709
Resultat fran andelar i intresseféretag -408 0 -408
Rénteintakter 529 236 765
Rantekostnader -35258 -28 455 -63713
Vérdeforandring derivat 411 0 411
Resultat efter finansiella poster -21 648 -39 588 -61236
Vérdeforandringar fastigheter -14 896 0 -14 896
Periodens resultat fore skatt -36 544 -39 588 -76 132
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Social Koncern- Summa

infrastruktur funktioner segment
2024-10-01- 2024-10-01- 2024-10-01-
Rorelsesegment 2024-12-31  2024-12-31  2024-12-31
Hyresintdkter 9418 0 9418
Ovriga intakter 1137 0 1137
Resultat fran andelar i intresseforetag ] 0 0
Summa rorelsens intdkter 10 555 0 10 555
Fastighetskostnader
Driftskostnader -1457 0] -1457
Underhallskostnader -50 0 -50
Fastighetsskatt -440 0 -440
Summa fastighetskostnader -1947 0 -1947
Driftsdverskott 8 608 0 8 608
Ovriga kostnader
Centrala administrationskostnader -3006 -2374 -5380
Resultat fran projektfastigheter 0 0 0]
Resultat fran koncernféretag 0 0 0
Summa 6vriga kostnader -3006 -2374 -5380
Rorelseresultat 5602 -2374 3228
Resultat fran andelar i intresseforetag -298 0 -298
Ranteintakter 526 84 610
Rantekostnader -10 680 -6 563 -17 243
Vérdeforandring derivat 411 0 411
Resultat efter finansiella poster -4 439 -8 853 -13 292
Vérdeforandringar fastigheter 6 240 0 6 240
Periodens resultat fére skatt 1801 -8 853 -7 052
Samtliga anlaggningstillgangar har fysisk placering i Sverige.
Not 3 Rérelsens intiakter och fastighetskostnader
Vard- Grupp- Skol- Koncern- Summa
2025-01-01 - 2025-12-31 bostider bostader fastigheter funktioner koncernen
Hyresintdkter 6 654 23 867 13819 200 44 540
Ovriga intakter 3079 746 641 0 4466
Summa hyresintakter 9733 24 613 14 460 200 49 006
Vard- Grupp- Skol- Koncern- Summa
2024-01-01 - 2024-12-31 bostader bostader fastigheter funktioner koncernen
Hyresintakter 3814 22830 11097 0 37741
Ovriga intakter 1288 19 153 0 1460
Summa hyresintéikter 5102 22849 11 250 0 39 201
Vard- Grupp- Skol- Koncern- Summa
2025-10-01 - 2025-12-31 bostider bostider fastigheter funktioner koncernen
Hyresintakter 3497 6197 3479 200 13373
Ovriga intakter 1122 335 407 0 1864
Summa hyresintikter 4619 6532 3886 200 15237
Vard- Grupp- Skol- Koncern- Summa
2024-10-01 - 2024-12-31 bostader bostader fastigheter funktioner koncernen
Hyresintakter 770 5862 2786 0 9418
Ovriga intakter 1072 0 65 0 1137
Summa hyresintakter 1842 5862 2851 0 10555

Samtliga bolagets hyresintdkter dr hanforliga till den svenska marknaden. Detta géller innevarande period samt alla
jamforelseperioder.

Sehlhall bokslutskommuniké 2025 2428



Sehlhall bokslutskommuniké 2025

Ersattning for hyresgastanpassningar

Under 2025 har vissa hyresgastanpassningar utforts och direktdebiterats hyresgast. Intakterna uppgar till 957 Tkr
(0 Tkr) under kvartalet och 2 757 Tkr (O Tkr) fér perioden och ingar i posten Ovriga intakter. Motsvarande kostnader
ingar i posten Underhallskostnader och uppgar till 984 Tkr (O Tkr) i kvartalet samt 2 620 Tkr (O Tkr) i perioden.

Not 4 Finansiella poster

Koncernen

2025-01-01- 2024-01-01- 2025-10-01- 2024-10-01-
(Tkr) 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter 622 765 609 610
Rantekostnader, skulder till kreditinstitut -38 935 -25 658 -11 333 -7 768
Rantekostnader, obligationslan -39 040 -28 130 -6 590 -6 486
Réntekostnader, leasingskuld -245 -326 -69 -78
Ovriga rante- och andra finansiella kostnader -12 167 -9 599 0 -2911
Vardeforandring derivat -374 411 37 411
Summa finansiella poster -90 139 -62 537 -17 346 -16 222

Under aret har tidigare utgiven obligation aterképts i fortid. Aterkdpet har medfért engangskostnader som redovisas
som rantekostnad for helaret och uppgar till 14 894 Tkr (O Tkr). Av dessa engangskostnader har 8 331 Tkr varit

likvidpaverkande. Med nuvarande rinteldge ar arskostnad foér den nya obligationen 25 160 Tkr inklusive

redovisningsmassig effekt av transaktionskostnader hanférliga till nya obligationens utgivande.

Not 5 Forvaltningsfastigheter

Specifikation arets férindring 2025-12-31 2024-12-31
Ingédende balans 1585100 1414 610
Ny-, till- och ombyggnation 179 569 189 829
Forvarv 32400 0
Forsaljningar -335 -3573
Omklassificering fran projektfastigheter 31296 0
Vérdeférandring 91 055 -15766
Avvecklad verksamhet -423 708 0
Utgaende balans 1495377 1585100
Specifikation taxeringsvdrde*

Byggnader 18 259 18 259
Mark 137 689 164 111
Summa taxeringsvirde 155948 182 370
* Merparten av koncernens fastigheter ar specialenheter och saknar diarmed taxeringsviarde.

Intdkter frdn forvaltningsfastigheter, kvarvarande verksamhet 44 540 37741
Fastighetskostnader frdn férvaltningsfastigheter, kvarvarande verksamhet 11012 6574
Periodens férandring per kategori framgar av tabellen nedan:

Forandring

2025-01-01- Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Ofordelade Summa
2025-12-31 (tkr) bostider bostider fastigheter nadsbolaget poster* koncernen
Ingdende balans 500 405 410716 252 633 416 644 4702 1585 100
Ny-, till- och

ombyggnation 161 606 558 2818 7 064 7523 179 569
Forvarv 32400 0 0 0 0 32400
Forsaljningar 0 -335 0 0 0 -335
Omklassificering fran

projektfastigheter 31296 0 0 0 0 31296
Vardeférandring 157 430 -27 250 -39 125 0 0 91055
Avvecklad

verksamhet 0 0 0 -423 708 0 -423 708
Utgaende balans 883 137 383 689 216 326 0 12 225 1495377

Under andra kvartalet har en bedémning gjorts att projektfastigheterna ska behallas varpa de har omklassificerats till

forvaltningsfastigheter.

*Ofordelade poster avser Sehlhall Produktion AB. Dessa poster kommer med tiden att fordelas ut pa 6vriga kategorier.
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Periodens férandring per kategori framgar av tabellen nedan:

Forandring

2024-01-01- Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Oférdelade Summa
2024-1_2-31 (tkr) bostider bostider fast_ig_heter ngdsbolgget poster* koncernen
Ingédende balans 376 583 409 081 215498 408 223 5225 1414 610
Ny-, till- och

ombyggnation 135120 8753 37 188 9291 -523 189 829
Forvarv 0 0 0 0 0 0
Forsaljningar -3573 0 0 0 0 -3573
Vérdeforandring -7725 -7 118 -53 -870 0 -15766
Utgaende balans 500 405 410716 252 633 416 644 4702 1585 100

*Ofordelade poster avser Sehlhall Produktion AB. Dessa poster kommer med tiden att fordelas ut pa 6vriga kategorier.

Moderbolaget ager inga fastigheter.

Periodens investeringar

Sehlhall har under fjarde kvartalet 2025 investerat for totalt 36 874 tkr (68 455 tkr for kvartal 4, 2024) varav O tkr (O

tkr) avser forvarv och 36 874 tkr (68 455 tkr) avser ny-, till- och ombyggnation.

Visentliga dtaganden

Dérutéver har Sehlhall ataganden om att fardigstélla paborjade projekt dar aterstaende investeringsvolym uppgar till 1

114 mkr (536 mkr 2024-12-31) utéver vad som redovisas i balansrakningen.

Pabérjade stérre investeringar per 31 december 2025

Fastighet Investering, tkr Varav kvar, tkr Fardigstalld
Vardboende Jarfalla 218 639 74 898 2026
Vardboende Falun 249 818 229 874 2027
Oreslandet seniorkvarter 439 566 316 386 2027
Vardboende Tibble 278 970 233966 2027
Vardboende Narlunda 265 457 258717 2027
Paborjade storre investeringar per 31 december 2024
Fastighet Investering, tkr Varav kvar, tkr Fardigstalld
Vardboende Jarfilla 225000 167 238 2026
Vardboende Telegrafen 220 000 49 402 2025
Oreslandet seniorkvarter 404 000 319 000 2027
Not 6 Upplaning
Koncernen

(Tkr) 2025-12-31  2024-12-31
Ingadende redovisat varde 875 234 794 784
Forvarvad upplaning 0 0
Arets upplaning 674 870 563 139
Arets amortering -450 995 -482 689
Utgdende redovisat virde 1099 109 875234

Nominellt Redovisat
Upplaning per 31 december 2025 Rintesats Forfalloar virde virde
Obligationslan 6,64% 2029 350 000 342 960
Reverslan 2,00% * 13 315 13 315
Reverslan 2,00% Tillsvidare 577 577
Reverslan 0,00% * 8 000 8 000
Reverslan 0,00% 2026-2028 50 000 50 000
Reverslan 10,00% * 55372 55372
Byggkreditiv kreditinstitut 4,96-8,35% > 83489 83489
Skuld kreditinstitut 3,69-5,25% 2026-2030 548 204 545 396

1108 957 1099 109
* Reverslanet I6per ut i samband med framtida handelse, sdsom att detaljplan vinner laga kraft
** Laggs om till slutfinansiering vid fardigstallande
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Nominellt Redovisat

Upplaning per 31 december 2024 Rintesats Forfalloar varde varde
Obligationslan 11,08% 2027 200 000 191563
Reverslan 2,00% * 13 068 13 068
Reverslan 2,00% * 9747 9747
Reverslan 0,00% * 13912 13912
Reverslan 0,00% * 20990 20990
Reverslan 2,00% Tillsvidare 29813 29813
Reverslan 2,00% Tillsvidare 557 557
Reverslan 0,00% * 8 950 8 950
Reverslan 8,50% 2025 40 000 40 000
Reverslan 11,00% 2025 10 000 10 000
Reverslan 9,00% 2025 15000 15 000
Byggkreditiv kreditinstitut 7,0-11% > 97 985 97 985
Skuld kreditmarknadsbolag 8,95% 2025 22 000 22 000
Skuld kreditinstitut 4,5-55%  2025-2029 405 206 401 649

887 228 875234

* Reverslanet I6per ut i samband med framtida hindelse, sdsom att detaljplan vinner laga kraft

** Laggs om till slutfinansiering vid fardigstéllande

Not 7 Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet

Koncernen

2025-10-01 2024-10-01  2025-01-01  2024-01-01
(Tkr) 2025-12-31  2024-12-31  2025-12-31 2024-12-31
Avskrivningar, inventarier 28 35 114 137
nyttjanderattstillgangar 264 238 1055 913
Transaktion med minoritet 0 0 0 0
Realisationsresultat forsaljning fastighet 0 -791 0 -791
Resultat fran projektfastigheter 0 0 0 6141
Summa 292 -518 1169 6400
Not 8 Stéllda sikerheter

Koncernen

2025-12-31  2024-12-31

Fastighetsinteckningar (tkr)
Vardbostader
Gruppbostader
Skolfastigheter
Markforadling

Ovriga stillda sikerheter
Koncernmissigt varde aktier i dotterbolag (tkr)

338 000 237 000
243 000 243 000
142 608 142 608
0 40 675
0 444 686

Summa stillda sékerheter

723 608 1107 969

Moderbolaget
2025-12-31  2024-12-31
Aktier i dotterbolag 0 342793
Koncernfordringar 0 400 000
Summa stéllda sékerheter 0 742793
Not 9 Eventualforpliktelser
Moderbolaget
2025-12-31  2024-12-31
Moderbolagsborgen 388 692 473 755
Fulllgérandegaranti 176 800 0
Summa eventualforpliktelser 565 492 473755
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Definitioner av nyckeltal

Driftéverskott (Tkr)

Driftmarginal (%)

Forvaltningsyta (kvm)

Genomsnittlig
kontraktslingd (ar)

Byggritter (BTA)

Soliditet (%)

Langsiktigt
férvaltningsbestand

Tegnérgatan 8
SE-113 58 Stockholm

Avser rorelsens intdkter, exklusive avyttringar, minus fastighetskostnader.

Driftoverskott i procent av hyresintakter.

Yta i fastighetsbestandet som ar under fastighetsférvaltning (normalt motsvarande
BRA/LOA for respektive fastighet i forvaltning).

Volymviktad aterstdende kontraktslangd pa hyreskontrakt i forvaltning.

Antal kvadratmeter byggratt dar atminstone positivt planbesked erhallits.

Redovisat eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Fastigheter som ar utvecklade, bebyggda och med innehall anpassat for langsiktig
forvaltning. | detta ingar inte projektfastigheter under pagaende utveckling eller
omstillning, dven om de pa dessa kan finnas befintliga byggnader som férvaltas
under projekttiden.

Vill du komma i kontakt med Sehlhall Fastigheter?
Kontakta oss via e-mail info@sehlhall.se
eller ring pa 08-677 76 10.

For pressfragor, kontakta:

Linus Dunér Axelsson, kommunikator
Tel. +46 73 848 56 79, linus@sehlhall.se
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