DELARSRAPPORT FORSTA KVARTALET 2025

Nya strategiska mal och
accelererad tillvaxt

Kvartalet i korthet (januari - mars 2025)

Hyresintakter uppgick till 10 484 Tkr (9 746), en 6kning med
8 procent drivet av indexupprakning samt fardigstallanden.

Driftnetto uppgick till 8 725 Tkr (7 599) vilket gav en
driftmarginal pa 77 (77) procent.

Vardeforandringar uppgick till - 110 Tkr (-11 841), inga externa
omvarderingar gjorda i kvartalet.

Kassaflédet uppgick till - 27 307 Tkr (+16 918), paverkat av
fortsatta investeringar som delvis finansieras av
byggnadskreditiv.

Genomshnittlig kontraktslangd uppgick till 11 ar (12 ar).

Byggratter med bindande férvarvsavtal uppgick till
72 699 kvm BTA (78 428).

Landbank pa 1 919 621 kvm (1 944 962) i pagaende mark-
foradling.

Hyresintikter (jamfért med samma kvartal féregaende ar)

+ % Mkr

Nyckeltal, koncernen

Q1

Avtalade hyresintikter i pagaende byggnationer Soliditet

%

Q1 2025 Q1 2024 Helar 2024
Hyresintakter, Tkr 10484 9746 39175
Driftmarginal,% 77 77 81
Férvaltningsyta,kvm 12218 11332 11332
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 11 12 11
Byggratter,kvm BTA 72699 78428 73585
Landbank,kvm 1919621 1944962 1919621
Redovisatfastighetsvarde, Tkr 1675016 1477928 1616395
Soliditet,% 39 47 40
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VD HAR ORDET

Nya strategiska mal och
accelererad tillvaxt

Med Nrep som ny strategisk delagare ar var nya affarsplan fullt finansierad. Malet
ar att under de kommande fem aren utveckla 40 omsorgsfastigheter for egen
forvaltning, med ett underliggande fastighetsviarde om cirka 8 miljarder kronor. Vi
befidster nu var position som Sveriges ledande byggmastare inom hallbar och
framtidssidkrad social infrastruktur.

Under kvartalet 6kade vart driftnetto med 15 procent och vi investerade narmare 60 miljoner kronor i
nya projekt. Vi har skickat in bygglov for vart vardboende i Upplands-Bro. | Taby vaxer vart vardboende
inom seniorkvarteret med 50 procent - fran 60 till 90 lagenheter - en trend vi ser dven i andra projekt.
Vi har paborjat bygglovsprocessen fér vardboendet i Nacka, och byggstartat det kommunala
vardboendet i Jarfilla. Efter kvartalets utgang har vi dven fatt beslut om bygglov fér det kommunala
vardboendet i Falun, dar vi inlett fas ett i entreprenaden. | Nynashamn forbereder vi for slutbesiktning av
vardboende och gruppbostad, som nyligen certifierades enligt Miljobyggnad Silver.

Inom gruppbostader har vi lamnat in bygglov for kommande projekt i Gavle och upphandlar entreprenad
for ett nytt boende i Nynashamn. Pa forskoleomradet har vi haft inflyttning i byggnationen i Norrtélje.
Hyresgasten beskrev den nybyggda forskolan som den finaste i deras bestand - ett kvitto pa vart fokus
pa kvalitet. Under kvartalet har vi ocksa foljt upp var senaste N6jd Kund Index-undersékning. Resultaten
visar att vara hyresgaster ar mycket néjda med saval lokaler som drift och férvaltning - avgérande
faktorer for omsorgsfastigheter och for var fortsatta tillvaxt.

En ny fas for Sehlhall

Sehlhall grundades i januari 2019. Sedan dess har vi vaxt med i snitt 33 procent per ar och darigenom
spelat en viktig roll i att m&ta Sveriges vaxande behov av social infrastruktur. Var kombination av kvalitet,
nytankande och 6ga for detaljer har etablerat oss som en respekterad, ofta ledande aktoér inom vart
segment. Samtidigt har omvarlden varit minst sagt utmanande - fran pandemins paverkan pa
aldreomsorgen, till krig i Europa, inflation, rantehdjningar, handelstullar och vaxande geopolitisk oro. |
Sverige har utbyggnaden av omsorgsfastigheter varit langsam, det dldre kommunala bestandet har ofta
lag standard och personalbristen inom varden har férdjupats.

Omvaérldsfaktorer har gjort att vi tvingats bromsa vissa projekt. Det ar latt att fastna i den operativa
vardagen och bli frustrerad 6ver omvarldens osdkerhet och paverkan. Men istillet genomférde vi under
hosten 2024 en genomgripande Gversyn av var verksamhet. Det resulterade i en ny femarsplan - en
konkret och detaljerad fardplan for hur vi starker och skalar var plattform, baserat pa lardomar fran vara
forsta sex verksamhetsar. Planen tar hojd for bade vart nuldge och vara unika formagor. | arbetet har vi
fort djupgaende samtal med vara hyresgaster, boende, medarbetare, forskare, politiker och tjansteman,
samt vara aktiedgare - manga av dem med ett starkt fokus pa att skapa reell samhallsnytta.

Slutsatsen fran detta strategiarbete ar tydlig; Sehlhall har goda férutsattningar att accelerera fran den
marknadsposition vi byggt upp. Vi ar ett sammansvetsat team av handplockade specialister - manga med
over 20 ars erfarenhet. Vi har var metodik, vara I6sningar och ett nara samarbete med kommunala,
privata och idéburna omsorgsaktérer. Vi vet vad som fungerar - och vad som inte gor det.

Karnan i Sehlhall ar inte bara vad vi gor, utan varfér vi gor det. Var kultur bygger pa langsiktighet,
fortroende och engagemang. Vi tror pa ett Sverige dar aldre far leva vardiga liv, dar barn far vistas i
trygga, hilsosamma miljéer, och dar manniskor med funktionsvariationer ges forutsattningar att leva
sjalvstandigt. Det ar inte bara var affar - det ar vart uppdrag.

Den framsta begransningen for oss under de senaste aren har varit ett avvaktande transaktions- och
finansieringsklimat. Under en av vara strategiska workshops stallde vi oss fragan: "Vad skulle Sehlhall
kunna astadkomma om vi hade 6nskad tillgang till kapital?" Svaret blev lika tydligt som inspirerande. Vi
insag att det var dags att hitta en kapitalstark, langsiktig partner som delar var ambition.
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Okad genomfoérandekraft med ny deligare

| maj offentliggjordes partnerskapet med Nrep - Nordens storsta fastighetsinvesterare. Vi har sedan
tidigare gjort flera affarer tillsammans och kanner varandra val. Nrep har lang erfarenhet av investeringar
inom aldreomsorg och férvaltar idag 6ver 60 moderna vardboenden i Norden. Deras intrade i Sehlhall
mojliggor en kraftig tillvaxt och fortsatt uppbyggnad av ett langsiktigt forvaltningsbestand. Vart
gemensamma mal dr att under de kommande fem aren uppféra minst 40 nya omsorgsfastigheter -
huvudsakligen vardboenden - i vaxande kommuner med stora behov.

"Vi gar in i Sehlhall som en langsiktig partner med ett
gemensamt atagande att skapa den sociala infrastruktur
som ar avgorande for att Sverige ska klara framtidens
valfardsutmaningar. Sehlhall har tagit positionen som den
marknadsledande utvecklaren av hallbara
omsorgsfastigheter. Tillsammans vill vi nu ta bolaget till
nasta niva och bygga upp ett stort och langsiktigt bestand
att forvalta inom bolaget.”

- Carl-Adam von Schéele, Sverigechef for Nrep

Tajmingen ar god. Under de tva senaste kvartalen har vi sett ett 6kat intresse fér nyetableringar bland
vara hyresgaster. Nya projekt initieras och befintliga satsningar utokas. Transaktionsmarknaden har
ocksa borjat vakna till liv. Med férbattrade finansieringsvillkor och 6kad investeringsvilja vaxer
forutsattningarna for en mer aktiv och dynamisk marknad. Inflationen &r mer under kontroll, vilket dven
stabiliserat rantelaget. Mycket pekar mot en forbattrad konjunktur - med starkt kopkraft, lagre rantor
och expansiv finanspolitik. Men samtidigt rader fortsatt en geopolitisk osadkerhet.

Var portfolj bestar av samhallsviktig infrastruktur, vilket ger en viss motstandskraft mot internationella
stérningar. Samtidigt paverkas alla akt6rer av det 6vergripande marknadsklimatet. Segmentet
samhallsfastigheter bromsade kraftigt under fjolaret, men enligt radgivaren Colliers ar det nu ater det
mest omsatta segmentet pa transaktionsmarknaden under arets forsta manader - sarskilt dldreboenden
och sakerhetsfastigheter.

Mot denna bakgrund - med vaxande efterfragan, en mer aktiv transaktionsmarknad men fortsatt osakra
omvarldsforhallanden - blir partnerskapet med Nrep sarskilt vardefullt. Det gor oss battre rustade att
mota vara hyresgasters ambitioner och investera med styrka, dven i osdkra tider.

Vi gar nuini Sehlhall 2.0 - en ny fas av tillvaxt, partnerskap och samhallsbyggande. Jag ser fram emot
denna resa tillsammans med vara medarbetare, partners och aktiedgare.

Dan T. Sehlberg
Vd och koncernchef

Viasentliga hindelser under och efter kvartalets utgang

Inflyttning har skett av Norlandia i den fardigstallda forskolan i Almsta, Norrtilje.

Tillfalligt hyresavtal for evakueringsforskola har under kvartalet tecknats med Jarfélla kommun
avseende den befintliga byggnaden pa var fastighet i Viksjo, dar vi driver planarbete for
markforadling. Hyresavtalet ar pa minst ett ar och kommunen tilltrader i juni 2025.

Nyemission har efter kvartalets utgang beslutats och genomforts. Emissionen sker som den férsta
i en serie av emissioner dar Nrep kliver in som langsiktig delagare i Sehlhall. | samband med
nyemissionen har extra bolagsstimma hallits och en ny styrelse utsetts.

Styrelseandring beslutades under april manad med nyval av tre ledaméter samtidigt entledigande
av fyra tidigare ledamoéter.

Tilliggsavtal har i maj manad tréffats med Vardaga avseende utdkning av antalet vardboende
lagenheter i projekt Oreslandet 2, Taby, till 90 lagenheter. Befintligt bygglov ska kompletteras och
darefter ska byggstart ske vilket bedéms ske under andra halvaret 2025.

Bygglov har efter kvartalets utgang beslutas for vardboendet i Falun. Formell byggstart sker sa
snart bygglovet vunnit laga kraft vilket bedéms ske under andra kvartalet 2025.

Kallelse till arsstamma har efter kvartalets utgang publicerats och arsstamma kommer att hallas
den 12 juni kl 10 i bolagets lokaler.
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Det har ar Sehlhall

Social infrastruktur for livets alla faser

Sehlhall skapar och férvaltar moderna, hallbara omsorgsfastigheter med manniskan i centrum. Sverige
star infor demografiska utmaningar och brottas med ett vaxande underskott av olika samhallsfunktioner,
till exempel forskolor, grupp- och vardboenden. Dessa utmaningar vill Sehlhall med engagemang,
kunskap och erfarenhet bidra till att l16sa.

Social infrastruktur

Fastigheter anpassade f6r vard, skola och omsorg, som utgoér en sjalvklar del i ett valfardssamhélle

och som fungerar som ett socialt skyddsnat. Omsorgsfastigheter mojliggor och sakerstaller samhéllets
trygghet, valmaende och halsa genom att erbjuda olika former av anpassade och skattefinansierade
stodfunktioner med betydande inslag av stod, trygghet och omsorg, tillgangliga for samtliga medborgare.
Foretradesvis placerade i stadens knutpunkter och flédesrum.

Markforadling

De flesta vaxande orter i Sverige har ett underskott av byggklar mark for bostadsbyggnation och
omsorgsfastigheter. Inom markféradling féradlar vi, i partnerskap med ursprunglig fastighetsagare,
mark till levande lokalsamhallen, som berikar manniskan, platsen och samhallet i stort.
Ytterligare information

Las garna vidare om var historia, vart erbjudande och hallbarhetsarbete pa sehlhall.se.
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Vara kompetensomraden

Verksamheten bedrivs i fyra kompetensomraden; Vardbostider, Gruppbostider,
Skolfastigheter och Markféradling.

LY SEHLHALL &LV SEHLHALL

Vardbostader Gruppbostader

Sehlhall Vardbostader utvecklar, bygger och forvaltar vard- Sehlhall Gruppbostader utvecklar, bygger och

och omsorgsbostader samt trygghetsbostader. forvaltar gruppbostader.

o Tillaggsavtal traffats med Vardaga avseende utokning av e Entreprenadupphandling ar pagaende for gruppbostaden i
antalet vardboende ligenheter i projekt Oreslandet 2, Taby, Nynashamn. Denna blir vart forsta projekt som genomférs
till 90 lagenheter. Befintligt bygglov ska kompletteras och tillsammans med Equmeniakyrkan och byggstart sker sa
darefter ska byggstart ske vilket bedéms ske under andra snart fastighet tilltratts och entreprenadavtal ingatt.
halvaret 2025. o Tillvaxten i hyresintakter mot féregaende ar drivs av

e Bygglov har efter kvartalets utgang beslutas for indexupprakning samt de tva enheter som fardigstalldes
vardboendet i Falun. Formell byggstart sker sa snart under forsta kvartalet 2024 och nu I6per med full
bygglovet vunnit laga kraft vilket bedoms ske under andra hyresintakt hela perioden.
kvartalet 2025.

o Kreditavtal avseende byggkreditiv for Jarfallas vardboende
ar tecknat och i och med detta ar den pagaende
byggnationen fullt finansierad fram till fardigstallande som
beddms ske under tredje kvartalet 2026.

e Nedgangen i hyresintdkter och driftmarginal jamfort med
motsvarande kvartal foregaende ar, beror framst pa tidigare
tillfallig uthyrning i projektfastigheter.

Kvartalets utveckling/resultat Kvartalets utveckling/resultat

Q1 2025 Q1 2024 Q1 2025 Q12024
Hyresintakter, Tkr 790 1379 Hyresintakter, Tkr 5955 5291
Driftmarginal, % 57 67 Driftmarginal, % 83 84
Forvaltningsyta,kvm 864 864 Forvaltningsyta,kvm 6545 6545
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 15 15 Genomsnittlig kontraktslangd,ar 10 11
Byggratter,kvm BTA 68599 73942 Byggratter,kvm BTA 2500 2000
Redovisat fastighetsvérde, Tkr 583875 434927 Redovisat fastighetsvarde, Tkr 411077 401383
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ALV SEHLHALL LV SEHLHALL

Skolfastigheter Markféradling

Sehlhall Skolfastigheter utvecklar, bygger och Sehlhall Markféradling foradlar mark till fungerande

forvaltar forskolor. lokalsamhallen som berikar manniskan, platsen och samhallet

i stort. Vi bygger inte husen, men féradlar byggratter och séljer
dessa till entreprenérer som delar visionen om det aktuella
omradet. Vi driver under fastighetsforadling viss forvaltning av
befintliga fastigheter.

o Inflyttning har skett avseende forskolan i Almsta, Norrtilje.
Norlandia har i kvartalet inlett verksamheten enligt ett 15-
arigt hyresavtal.

o Tillvaxten i hyresintakter mot féregaende ar drivs av

indexupprakning samt tillkommande hyra fér Almsta. e Fon projekt Skuru iiNacka har planavial ingatts med

kommunen och planarbetet ska darmed inledas under aret.

e Under kvartalet har hyresavtal tecknats med Jarfilla
kommun for evakueringsforskolan i befintlig byggnation pa
var fastighet i Viksjo. Hyresavtalet ar pa minst ett ar och
uthyrningen sker parallellt med vart fortsatta planarbete for
utveckling av fastigheten.

Kvartalets utveckling/resultat Kvartalets utveckling/resultat

Q1 2025 Q1 2024 Q1 2025 Q1 2024
Hyresintakter, Tkr 3381 2738 Hyresintakter, Tkr 358 338
Driftmarginal, % 85 78 Driftmarginal, % - 14
Férvaltningsyta,kvm 4809 3923 Genomsnittlig kontraktslangd,ar 1 1
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 11 12 Landbank,kvm 1919621 1944962
Byggratter,kvmBTA 1600 2486 Redovisat fastighetsvarde, Tkr 419565 410256
Redovisat fastighetsvérde, Tkr 254829 225141
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i genomsnittligt
avkastningskrav i
varderat bestand

Sehlhall Delarsrapport forsta kvartalet 2025

Kommentarer till den
finansiella utvecklingen

Delarsrapporten ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering samt for moderbolaget enligt
arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering lamnas saval i noter som pa annan
plats i delarsrapporten. Inga férandringar i redovisningsprinciper eller berakningsgrunder har skett
jamfort med arsredovisningen avseende foregaende ar.

Hyresintakterna i var forvaltningsverksamhet uppgick i kvartalet till 10 484 Tkr, en tillvéxt pa 8 procent
jamfort med samma kvartal féregadende ar. Segmentet Social infrastruktur utgér merparten av vara
hyresintakter och resterande del kommer fran Markféradling dér viss férvaltning sker av befintliga
fastigheter under den tid markféradling pagar. Underliggande tillvaxt i langsiktigt forvaltningsbestand ar
hogre an kvartalets och arets totala tillvaxt eftersom vissa vakanser uppstatt i projektfastigheter som
paverkar jamforelsetalen. Uthyrningsgraden i vart langsiktigt férvaltade bestand ar 100 procent och den
genomsnittliga kontraktslangden uppgar till 11 ar. Kontraktslangden i nya hyreskontrakt ar oftast 15 ar
vilket innebar att den genomsnittliga kvarvarande kontraktslangden, genom nytillkommande hyresavtal,
kommer att bibehallas pa en hog niva trots att tiden gar i befintliga avtal. Forsta hyresavtalet som l6per
ut i vart langsiktiga bestand sker under 2027.

Samtliga fastigheter i forvaltning har marknadsvarderats av extern part i anslutning till arsbokslutet 2024,
nagon omvardering i detta kvartal har inte skett. Genomsnittligt avkastningskrav uppgar till 5,44 (5,33).
Marknadsforhallanden ar fortsatt osdkra med lagre transaktionslikviditet an historiskt, men var
beddmning ar att avkastningskraven nu bottnat ur och framtida uppvardering kommer drivas av index
samt stabiliserade eller sjunkande avkastningskrav. Vi redovisar projektfastigheter till anskaffningsvarde
fram till den tidpunkt kvarstaende risker i byggnation anses hanférliga till byggentreprendr.

Generellt ar denna tidpunkt vid fardigstalld grundlaggning da entreprenéren darefter bar huvudsaklig
risk for byggnationen.

Driftmarginalen for kvartalet &r i niva med foregaende ar. Driftskostnaderna ar relativt lagre, men
underhallsatgirder av engangskaraktér i vara projektfastigheter samt fastighetsskatt fér byggratter som
annu inte kan omtaxeras som specialenheter belastar driftmarginalen som helhet. Vart langsiktiga
bestand har en driftmarginal i linje med var malsattning om en driftmarginal kring 90 procent. | takt med
att vart forvaltade bestand vaxer och den relativa projektandelen minskar, sa kommer driftmarginalen att
stabiliseras. Nuvarande forvaltat bestand ar relativt litet varfor paverkan fran enskilda fastigheter kan fa
stor paverkan pa helheten. Hyresavtal ar generellt skrivna sa att merparten av l6pande driftskostnader
bekostas av hyresgisten ("kallhyresavtal”) varfor driftmarginalen varierar mellan kvartal framst beroende
pa behov av reparationer och underhall som aligger hyresvarden.

Merparten av vara hyresavtal ar kallhyresavtal, men vi har dven avtal dar vi som hyresvard ansvarar for
exempelvis uppvarmning. Vi hanterar denna risk genom att i grunden bygga energieffektiva byggnader
med god uppvarmning, foretradesvis bergvarme i kombination med solceller. Vidare sa innehaller
samtliga langsiktiga hyresavtal klausuler fér 100 procent arlig indexupprakning. Detta innebér att vi
erhaller kompensation for stigande driftkostnader genom 6kande hyresintakter. Fér 2025 har denna
upprakning faststallts till +1,57 procent.

Kvartalets investeringar uppgick till 59 Mkr och har skett inom samtliga kompetensomraden i pagaende
projekt, men framforallt inom Vardbostader. Kassaflodesmassigt sa avtar investeringstakten successivt
under pagaende byggnationer, da externt byggkredititv tar vid efter att eget kapital investerats.

Vid kvartalets utgang ar koncernens totala belaningsgrad 55 (51) procent i relation till totalt redovisat
fastighetsvarde. Detta ar brutto, dvs inte avraknat likviditet, och utan justering for att stor del av
fastighetsvardet avser projekt vilka redovisas till anskaffningsvarde, aven om stor potential fér framtida
vardeskapande finns.

Under kvartalet har en femarig affarsplan antagits. Denna innebar att vi successivt kommer att 6ka
investeringstempot i vart projektgenomférande. Primért &r det inom Vardbostader som vi har som
malsattning att 6ka tempot i fardigstallanden for 6kad tillvaxt och vardeskapande.
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Denna tillvaxt kommer att mojliggéras av successiva emissioner till primart var nya delagare Nrep.
Kapitaliseringen fran Nrep, tillsammans med goda bankrelationer gor att vi starker var finansiella
genomforandekraft for de kommande aren. Tillvaxten bedéms underlatta fortsatt finansiering pa
konkurrenskraftiga villkor fér nya projekt saval som refinansiering av befintliga krediter marginaler i
rimlig niva jamfort med tidigare. | nuvarande marknadsklimat ar finansieringsfragan en viktig pusselbit
och vi ser I6pande 6ver var projektportfolj och prioriterar de projekt dar vi som helhet ser bast affarer pa
ett kapitalmassigt effektivt satt.

Vid rapportens avlamnande &r Stibor 3-manader cirka 2,3 procent. Av var skuldportfélj har vi
fastranteavtal eller derivatavtal avseende totalt 293 Mkr i skuld och med basrantan bunden pa cirka 2,05
procent i mellan 3-5 ar. Ovrig finansiering I16per med rorlig ranta och kommer under 2025 ge effekt av
den av Riksbanken sénkta rantan under 2024. Vi kostnadsfor alla ranteutgifter, saval under projektskede
som avseende slutfinansiering. Eftersom en betydande del av vara skulder avser projekt for
nybyggnation som inte genererar intdkter fore fardigstallande, blir nyckeltal som réantetackningsgrad
utifran nuvarande forvaltningsintakter delvis missvisande i jamforelse med férvaltande fastighetsbolag,
utan eller med begransad projektutveckling.

Var obligation om 200 Mkr I6per till 2027 med en ranta om Stibor 3 manader plus 8 procentenheter.
Obligationen ar hallbar, saval social som gron, och foljer Sehlhalls Sustainability Framework som finns
publicerat pa var hemsida. Obligationen ar upptagen till handel pa Nasdaq Sustainable Bond Exchange.

Fullstandiga villkor (Terms and Conditions) avseende obligationslanet finns pa sehlhall.se under
rubriken Investerare.

Leveransstorningar, och material- och komponentbrist kombinerat med hog inflation utgor en risk

och osdkerhetsfaktor for Sehlhalls verksamhet och finansiella stallning genom projekt- eller produktions-
forseningar, minskad efterfragan och investeringsvilja samt allman konjunkturnedgang. Vi bygger dock
alltid for en specifik hyresgast och vi har inga vakanser i vart langsiktiga bestand. Vidare ar vara hyres-
avtal inflationssakrade, det vill siga indexerade mot KPI till hundra procent och med langa hyresperioder.
Risken for stigande byggkostnader, material- och komponentbrist ligger priméart pa vara anlitade
entreprendrer, men som byggherre ar vi medvetna om osédkerheten och féljer utvecklingen och agerar
for att i samarbetet med vara entreprenérer och hyresgaster hitta effektiva l6sningar. Stigande
avkastningskrav i takt med stigande rantor medfar, allt annat lika, lagre marginal i vara projekt, men vi har
de senaste aren varit forsiktiga i vara antaganden om avkastningsnivaer. Var konservativa redovisning av
projekt till anskaffningsvarde medfor en viss forsiktighet vilket innebar att vi fortsatter att skapa varde
for langsiktig forvaltning aven i nuvarande marknadslage.

Fullstandiga risker och osikerhetsfaktorer finns beskrivna i arsredovisningen som finns tillganglig
pa sehlhall.se under rubriken Investerare.

Vid periodens slut var totalt sju personer anstéllda i koncernen och ytterligare fyra personer arbetade
med bolaget via konsultavtal. Av dessa elva personer utgjorde &tta man och tre kvinnor.

Som narstaende definieras foretagsledningen i moderbolaget och styrelsen i moderbolaget samt
dotterbolagen. Det finns, utdver personalkostnader och ersattning till ledande befattningshavare,
inga vasentliga transaktioner med narstaende under perioden. Transaktioner som skett har gjorts
till marknadsmassiga villkor.

Sverige har stora demografiska behov av social infrastruktur. En hogkvalitativ, kostnadseffektiv 16sning
ar nodvandig for att framtidssakra Sveriges vélfard. Omsorgsfastigheter ar mer komplexa an exempelvis
vanliga bostéder eller kontor och var erfarenhet och vart fokus pa just detta segment, tillsammans med
var ambition att skapa omsorgsfastigheter med manniskan i centrum som passar anvandarnas saval som

. de anhdrigas behov, gor oss till en attraktiv samarbetspartner. Med finansieringsataganden fran
projekt planeras kapitalstarka dgare som bidrar till starkt langsiktighet och 6kad genomférandekraft sa representerar
inom 5 ar Sehlhall en del av I6sningen pa Sveriges demografiska utmaning.
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Totalresultat for koncernen

(Tkr) Not Q1 2025 Q12024 Helar 2024

Rorelsens intdkter 1

Hyresintakter 10484 9746 39175

Ovrigaintakter 863 103 1460

Summa rorelsens intdkter 2 11 347 9 849 40 635

Fastighetskostnader

Driftskostnader -2035 -1999 -6245

Underhallskostnader -475 -240 -824

Fastighetsskatt -112 -11 -624

Summa fastighetskostnader -2 622 -2 250 -7 693

Driftsoverskott 8725 7 599 32942

Ovriga kostnader

Centrala administrationskostnader -8429 -6807 -27535

Resultat fran projektfastigheter 0 0 -6 141

Summa ovriga kostnader -8 429 -6 807 -33 676

Resultat fore vardeforandringar, finansiella poster och skatt 296 792 -734

Resultatfranandelariintresseforetag -44 -40 -408

Réanteintdkter 3 6 9 772

Réantekostnader 3 -17575 -15695 -65141

Vardeforandring derivat 3 55 0 0
Resultat fore vardeférandringar och skatt -17 262 -14 934 -65 511

Vardeforandringar

Fastigheter -110 -11841 -15766
Periodensskatt -540 1636 1407
Periodens resultat -17 912 -25 139 -79 870
Hanfoérligt tillmoderbolagetsaktiedgare -17263 -24330 -74513
Hanférligt tillinnehav utanbestammande inflytande -649 -809 -4946
Periodens resultat -17 912 -25 139 -79 870
Ovrigt totalresultat:

Ovrigt totalresultat 0 0 0
Summa totalresultat -17 912 -25 139 -79 870
Hanforligt till:

Moderforetagetsaktiedgare -17263 -24 330 -74513
Innehav utan bestammande inflytande -649 -809 -4 946
Summa totalresultat -17 912 -25 139 -79 459
Periodensresultat per aktie fére och efter utspadning -1101 -16,84 -48,48
Genomsnittligt antal aktie fore och efter utspadning 1567450 1444348 1536843
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Balansrakning for koncernen

(Tkr) Not 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Anliggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 4 1643720 1440569 1585100
Inventarier 303 386 332
Nyttjanderatter 8637 9215 8901
Andelariintressebolag 6236 6648 6280
Fordringar hosintresseforetag 10498 9837 9895
Derivat 466 0 411
Summa anléggningstillgangar 1 669 860 1466 655 1610 919
Varulager

Projektfastigheter 31296 37359 31295
Summa varulager 31296 37 359 31295
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4072 10432 9052
Ovriga kortfristiga fordringar 12748 8028 14153
Férutbetalda kostnader och upplupnaintékter 2383 2146 1467
Summa kortfristiga fordringar 19 203 20 606 24 672
Likvida medel 27596 64120 54903
Summa omsittningstillgdngar 78 095 122 085 110 870
Summa tillgangar 1747 955 1588 740 1721789
Eget kapital

Aktiekapital 1567 1567 1567
Ovrigt tillskjutet kapital 670964 670964 670964
Annat eget kapitalinklresultat -120775 -55102 -103617
Eget kapital hinforligt till moderforetagets aktiedgare 551 756 617 429 568 914
Innehav utan bestadmmande inflytande 127559 132031 128081
Summa eget kapital 679 315 749 460 696 995
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 29247 28535 28728
Obligationslan 5 192500 188750 191563
Skulder till kreditinstitut 5 543170 380709 507207
Leasingskuld 7634 8349 7900
Ovriga langfristiga skulder 5 98057 97077 97037
Summa langfristiga skulder 870 608 703 420 832 435
Kortfristiga skulder

Ovrigaavsattningar 0 841 0
Leasingskuld 809 649 799
Skulder till kreditinstitut 5 15091 22318 14429
Leverantérsskulder 22349 20339 17825
Skatteskulder 465 740 1712
Ovriga kortfristiga skulder 5 138743 70421 139717
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20575 20552 17877
Summa kortfristiga skulder 198 032 135 860 192 359
Summa skulder 1 068 640 839 280 1024 794
Summa eget kapital och skulder 1747 955 1588 740 1721789
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Kassaflodesanalys for koncernen

(Tkr) Not Q1 2025 Q1 2024 Helar 2024
Resultat fore vardeférandringar,finansiella poster och skatt 296 792 <734
Justeringar for poster sominte ingar i kassaflédet 6 293 258 6400
Betaltrantenetto -16444 -17375 -64056
Betaldinkomstskatt -1267 -1026 -90
Kassafléde I6pande verksamhet fore forandring rérelsekapital -17 122 -17 351 -58 480
Férandring av kundfordringar 4980 -2986 -1606
Férandring av dvriga kortfristiga fordringar 489 91 -2275
Forandring av leverantoérsskulder 4524 6982 4468
Foérandring av 6vriga kortfristiga rérelseskulder 1955 -3539 64564
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -5174 -16 803 6 671
Investeringariny-till-ochombyggnationer 4 -58732 -37800 -189910
Forvarv av dotterbolag 0 0 0
Avyttring av férvaltningsfastigheter 4 0 0 26
Ovrigainvesteringarimateriella anlaggningstillgangar 0 -104 -150
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 0 0
Forandring langfristiga finansiella fordringar 0 0 -590
Kassafléde fran investeringsverksamheten -58 732 -37 904 -190 624
Nyemission 0 53587 53587
Aktieagartillskott franinnehav utan bestammande inflytande -603 0 3350
Forandringar fordringarintresseforetag 0 -532 0
Upptagnalan 40677 222774 558649
Amortering avlan -3475 -204 204 -423932
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 36 599 71 625 191 654
Periodens/arets kassafléde -27 307 16 918 7701
Likvida medelingdende balans 54903 47202 47202
Likvida medel utgdende balans 27 596 64 120 54 903
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Koncernens rapport 6ver forandring i eget kapital

Annat eget Innehav utan
Ovrigt tillskjutet kapital inkl drets bestimmande Summa eget
(Tkr) Aktiekapital kapital resultat inflytande kapital
Ingaende balans 2024-01-01 1429 567 073 -30 765 132 848 670 585
Nyemission 138 117417 117555
Kostnader nyemission -13526 -13526
Transaktionmed minoritet -7 -8 -15
Periodensresultat -24330 -809 -25139
Ovrigt totalresultat 0
Summa transaktioner med aktieigare 138 103 891 -7 -8 104 014
Utgaende balans 2024-03-31 1567 670 964 -55 102 132 031 749 460
Transaktion med minoritet 1668 187 1855
Periodensresultat -50183 4137 -54320
Ovrigt totalresultat 0
Summa transaktioner med aktiedgare 1668 187 1855
Utgaende balans 2024-12-31 1567 670 964 -103 617 128 081 696 995
Transaktionmedminoritet 105 127 232
Periodensresultat -17263 -649 -17912
Ovrigt totalresultat 0
Summa transaktioner med aktiedgare 105 127 232
Utgaende balans 2025-03-31 1567 670 964 -120 775 127 559 679 315
Q1 2025 Q1 2024 Helar 2024
Antalet A-aktier vid periodens bérjan 542036 554536 554536
Antalet A-aktier vid periodensslut 542036 545033 542036
Antalet B-aktier vid periodens bérjan 1025414 874614 874614
Antalet B-aktier vid periodensslut 1025414 1022417 1025414
Totalt antal aktier vid periodens slut 1567 450 1 567 450 1567 450
A-aktiernaharett kvotvarde pa 1kroch 10r&ster per aktie.B-aktierna harett kvotvarde pa 1kroch 1rost per aktie.
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Totalresultat for moderbolaget

(Tkr) Not Q1 2025 Q12024 Helar 2024
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 0 0 0
Ovrigarorelseintakter 0 0 0
Summa rorelsens intdkter 0 0 0
Rorelsens kostnader
Ovrigaexterna kostnader -4398 -2995 -12800
Summa rorelsens kostnader -4 398 -2995 -12 800
Rorelseresultat -4 398 -2 995 -12 800
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter ochliknande resultatposter 2179 2116 8678
Réntekostnader och liknande resultatposter -6 147 -1401 -21917
Resultat efter finansiella poster -8 366 -2 280 -26 039
Bokslutsdispositioner 0 0 4700
Skatt pa aretsresultat 0 0 0
Periodens resultat tillika totalresultat -8 366 -2 280 -21 339
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Balansrakning for moderbolaget

(Tkr) Not 2025-03-31 2024-03-31 2024-12-31
Anliggningstillgdngar

Andelarikoncernféretag 342793 342793 342793
Fordringar pa koncernféretag 434407 423613 437161
Summa anléggningstillgangar 777 200 766 406 779 954
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 204 3 355
Forutbetalda kostnader och upplupnaintdkter 3887 3469 8795
Summa kortfristiga fordringar 4091 3472 9 150
Likvida medel 632 38305 675
Summa omsittningstillgdngar 4723 41777 9 825
Summa tillgdngar 781 923 808 183 789 779
Eget kapital

Aktiekapital 1567 1567 1567
Summa bundet eget kapital 1567 1567 1567
Balanseratresultat 593534 614873 614873
Periodensresultat -8366 -2280 -21339
Summa fritt eget kapital 585 168 612 593 593 534
Summa eget kapital 586 735 614 160 595 101
Langfristiga skulder

Obligationslan 192500 188750 191563
Summa langfristiga skulder 192 500 188 750 191 563
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 186 798 217
Skulder till koncernféretag 627 1511 1344
Ovriga kortfristiga skulder 203 14 354
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1672 2950 1200
Summa kortfristiga skulder 2 688 5273 3115
Summa eget kapital och skulder 781 923 808 183 789 779
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

(Tkr) Not Q1 2025 Q12024 Helar 2024
Rérelseresultat -4398 -2995 -12800
Justeringar for poster sominte ingarikassaflédet 0 0 0
Betalt/Erhallet rantenetto -3031 715 -10426
Betaldinkomstskatt 0 0 0
Kassafléde I6pande verksamhet fore forandring rorelsekapital -7 429 -2 280 -23 226
Forandring av kortfristiga fordringar 5059 3784 -1894
Forandring av leverantérsskulder -31 618 37
Forandring av 6vriga kortfristiga rérelseskulder -396 2846 1269
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2797 4 968 -23 814
Nyemisson 0 53587 53587
Upptagnalan 0 188750 188750
Lamnade aktiedgartillskott 0 -201535 -201535
Koncernlan,netto 2754 -9743 -18591
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2754 31059 22211
Periodens/arets kassaflode -43 36027 -1603
Likvida medelingdende balans 675 2278 2278
Likvida medel utgaende balans 632 38 305 675
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Moderbolagets rapport 6ver forandring i eget kapital

(Tkr) Aktiekapital Balanserat resultat Periodens resultat Summa eget kapital
Ingdende balans 2024-01-01 1429 508 961 2021 512 411
Disposition enligt beslut pd drsstimma 0
Balanserasiny rakning 2021 -2021 0
Nyemission 138 117417 117555
Kostnader nyemission -13526 -13526
Periodensresultat -2280 -2280
Utgaende balans 2024-03-31 1567 614 873 -2280 614 160
Periodensresultat -19059 -19059
Utgaende balans 2024-12-31 1567 614 873 -21 339 595 101
Disposition enligt beslut pd drsstimma
Balanserasiny rakning -21339 21339 0
Periodensresultat -8366 -8366
Utgaende balans 2025-03-31 1567 593 534 -8 366 586 735
Q1 2025 Q12024 Helar 2024
Antalet A-aktier vid periodens bérjan 542036 554536 554536
Antalet A-aktier vid periodensslut 542036 545033 542036
Antalet B-aktier vid periodens bérjan 1025414 874614 874614
Antalet B-aktier vid periodensslut 1025414 1022417 1025414
Totalt antal aktier vid periodens slut 1567 450 1 567 450 1567 450
A-aktiernaharett kvotvarde pa 1kroch 10r&ster per aktie.B-aktierna harett kvotvarde pa 1kroch 1rost per aktie.
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstallande direktoéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker
och osakerhetsfaktorer som foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 22 maj 2025

Anders Borg
Styrelseordférande

Dan T. Sehlberg Carl-Adam von Schéele
Vd och styrelseledamot Styrelseledamot
Patrick Lilius Markus Rénnberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Denna information ar sddan som Sehlhall Fastigheter AB ar skyldig att offentliggtra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning samt lagen om vardepappersmarknaden. Informationen ldamnades,
enligt nedanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 23 maj, kl. 07.30 (CEST).

Kommande rapporter (prelimindra datum)
2025-06-12 Arsstamma

2025-08-27 Delarsrapport april - juni 2025
2025-11-26 Delarsrapport juli - september 2025
2026-02-27 Bokslutskommuniké 2025

For ytterligare information kring delarsrapporten,
vanligen kontakta

Erik Uhlén, CFO

Tel +46 70 834 71 34

ir@sehlhall.se
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Tillaggsupplysningar
och finansiella noter

Den hogsta verkstallande beslutsfattaren ar den funktion som ansvarar for tilldelning av resurser och bedémning av
rorelsesegmentens resultat. Inom Sehlhall-koncernen har koncernledningen identifierats som den hogsta verkstéllande
beslutsfattaren. Sehlhall-koncernen har under rapportperioden haft tva rérelsesegment, namligen social infrastruktur
och markféradling.

Nedan beskrivs verksamheten i varje rapporterande segment;

® Social infrastruktur - Ager, forvaltar och foradlar omsorgsfastigheter i Sverige. Verksamheten bedrivs inom tre
kompetensomraden Vardbostider, Gruppbostiader och Skolfastigheter.

e Markforadling - Ager och foradlar mark till fungerande lokalsamhillen som berikar manniskan, platsen och samhallet
i stort. Koncernen bygger inte husen, men foradlar byggratter och séljer dessa till exploatérer som delar visionen om
det aktuella omradet.

Skillnaden mellan segmenten ar framst kopplad till att segmentet for social infrastruktur bygger for langsiktig
forvaltning, medan segmentet fér markforadling utvecklar byggratter for forsaljning. Segmentinformationen baseras pa
samma redovisningsprinciper som fér koncernen som helhet.

Transaktioner mellan segment baseras pa marknadsmassiga villkor. Vidare redovisas koncerngemensamma kostnader
under kategorin Koncernfunktioner.

Social Mark- Koncern- Summa
infrastruktur féradling funktioner segment
2025-01-01- 2025-01-01- 2025-01-01- 2025-01-01-
Rérelsesegment 2025-03-31 2025-03-31 2025-03-31 2025-03-31
Hyresintakter 10126 358 0 10484
Ovriga intakter 863 0 0 863
Summa rorelsens intakter 10989 358 0 11 347
Fastighetskostnader
Driftskostnader -1748 -287 0 -2035
Underhallskostnader -294 -181 ] -475
Fastighetsskatt -101 -11 0 -112
Summa fastighetskostnader -2143 -479 0 -2622
Driftséverskott 8846 -121 0 8725
Ovriga kostnader
Centrala administrationskostnader -3 159 -848 -4 422 -8429
Resultat fran projektfastigheter 0 0 0 0
Resultat fran koncernféretag 0 0 0 0
Summa 6vriga kostnader -3159 -848 -4 422 -8429
Rérelseresultat 5687 -969 -4 422 296
Resultat fran andelar i intresseforetag -44 0 ] -44
Rénteintakter 2 1 3 [
Rantekostnader -11 006 -343 -6 226 -17 575
Vardeférandring derivat 55 0 0 55
Resultat efter finansiella poster -5306 -1311 -10 645 -17 262
Vérdeforandringar fastigheter -111 0 0 -111
Periodens resultat fore skatt -5417 -1311 -10 645 -17 373
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Social Mark- Koncern- Summa
infrastruktur foradling funktioner segment
2024-01-01- 2024-01-01- 2024-01-01- 2024-01-01-
Rérelsesegment 2024-03-31 2024-03-31 2024-03-31 2024-03-31
Hyresintdkter 9408 338 0] 9746
Ovriga intakter 103 0 0 103
Resultat fran andelar i intresseféretag 0 0 ] 0
Summa rorelsens intakter 9511 338 0 9 849
Fastighetskostnader
Driftskostnader -1733 -266 ] -1999
Underhallskostnader -225 -15 0 -240
Fastighetsskatt 0 -11 [¢] -11
Summa fastighetskostnader -1958 -292 0 -2250
Driftséverskott 7 553 46 0 7 599
Ovriga kostnader
Centrala administrationskostnader -3217 -834 -2756 -6 807
Resultat fran andelar i intresseféretag -40 0 0 -40
Resultat fran projektfastigheter 0 0 0 0
Resultat fran koncernféretag 0 0 ] 0
Summa 6vriga kostnader -3 257 -834 -2756 -6 847
Roérelseresultat 4296 -788 -2756 752
Réanteintakter 3 1 5 9
Rantekostnader -7 624 -372 -7 699 -15 695
Vérdeférandring derivat 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -3 325 -1159 -10 450 -14 934
Vérdeforandringar fastigheter -11 841 0 0 -11 841
Periodens resultat fore skatt -15 165 -1159 -10 450 -26774
Not 2 Nettoomsattning
Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Summa
2025-01-01 - 2025-03-31 bostader bostader fastigheter  nadsbolaget koncernen
Hyresintakter 790 5955 3381 358 10 484
Ovriga intakter 520 177 166 9] 863
Summa hyresintakter 1310 6132 3547 358 11 347
Vérd- Grupp- Skol- Stadsbygg- Summa
2024-01-01 - 2024-03-31 bostader bostader fastigheter  nadsbolaget koncernen
Hyresintakter 1379 5291 2738 338 9 746
Ovriga intakter 93 10 0 0 103
Summa hyresintikter 1472 5301 2738 338 9 849
Samtliga bolagets hyresintakter ar hanforliga till den svenska marknaden. Detta géller innevarande period samt alla
jamforelseperioder.
Not 3 Finansiella poster
Koncernen
2025-01-01- 2024-01-01-
(Tkr) 2025-03-31 2024-03-31
Réanteintakter 6 9
Rantekostnader, skulder till kreditinstitut -8 591 -6 285
Réntekostnader, obligationslan -6 147 -7 614
Réntekostnader, leasingskuld -79 -85
Ovriga rante- och andra finansiella kostnader -2758 -1711
Virdef6randring derivat 55 ]
Summa finansiella poster -17 514 -15 686
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

Periodens férandringar per kategori framgar av tabellen nedan:

Specifikation arets forandring 2025-03-31  2024-03-31
Ingédende balans 1585100 1414 610
Ny-, till- och ombyggnation 58731 37 800
Forvarv 0] 6]
Forsaljningar 0 0
Vardeforandring -111 -11 841
Utgéaende balans 1643720 1440569
Specifikation taxeringsvdrde*

Byggnader 18 259 11537
Mark 164 111 17 571
Summa taxeringsvarde 182370 29 108
* Merparten av koncernens fastigheter ar specialenheter och saknar darmed taxeringsvarde.

Intdkter frdn férvaltningsfastigheter 10 484 9746
Fastighetskostnader frdn forvaltningsfastigheter 2622 2250
Periodens férandringar per kategori framgar av tabellen nedan:

Forandring

2025-01-01- Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Oférdelade Summa
2025-03-31 (tkr) bostider bostider fastigheter  nadsbolaget poster* koncernen
Ing&ende balans 500 405 410716 252 633 416 644 4702 1585 100
Ny-, till- och ombyggr 52283 364 2195 2921 968 58 731
Forvarv 0 0 0 0 0 0
Forsaljningar 0 0 0 0 0 0
Vérdeforandring -109 -3 1 0 0 -111
Utgaende balans 552579 411077 254 829 419 565 5670 1643720

*Ofdrdelade poster avser Sehlhall Produktion AB. Dessa poster kommer med tiden att férdelas ut pa 6vriga kategorier

Periodens férandringar per kategori framgar av tabellen nedan:

Forandring

2024-01-01- Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Ofordelade Summa
2024-03-31 (tkr) bostader bostider fastigheter  nadsbolaget poster* koncernen
Ingdende balans 376 583 409 081 215498 408 223 5225 1414 610
Ny-, till- och 21280 3055 10436 2033 996 37 800
ombyggnation

Forvarv 0 0 0 0 ] ]
Forsaljningar 0 0 0 0 0 0
Vardef6randring -295 -10 753 -793 0 0 -11 841
Utgaende balans 397 568 401 383 225141 410 256 6221 1440 569

*Ofordelade poster avser Sehlhall Produktion AB. Dessa poster kommer med tiden att férdelas ut pa 6vriga kategorier

Moderbolaget dger inga fastigheter.

Periodens investeringar

Sehlhall har under fjarde kvartalet 2024 investerat for totalt 68 455 tkr (83 348 tkr for kvartal 4, 2023) varav O tkr (39
Sehlhall har under férsta kvartalet 2025 investerat for totalt 58 731 tkr (37 800 tkr fér kvartal 1, 2024) varav O tkr (O
tkr) avser férvarv och 58 731 tkr (37 800 tkr) avser ny-, till- och ombyggnation.

Visentliga dtaganden

Darutover har Sehlhall ataganden om att fardigstalla paborjade projekt dar aterstaende
investeringsvolym uppgar till 485 mkr (662 mkr 2024-03-31) utéver vad som redovisas i

balansrakningen.
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Paboérjade storre investeringar per 31 mars 2025

Fastighet Investering, tkr Varav kvar, tkr Fardigstalld
Vardboende Jarfilla 225000 152 908 2026
Vardboende Telegrafen 220000 18872 2025
Oreslandet seniorkvarter 404 000 313373 2027
Pabérjade stérre investeringar per 31 mars 2024
Fastighet Investering, tkr Varav kvar, tkr Fardigstalld
Almsta férskola 38 000 22 480 2024
Vardboende Jarfilla 225000 174765 2026
Vardboende Telegrafen 220000 145 535 2025
Oreslandet seniorkvarter 404 000 319 000 2027
Not 5 Upplaning
Koncernen

(Tkr) 2025-03-31 2024-03-31
Ingédende redovisat varde 875 234 794 784
Forvarvad upplaning 0 0
Arets upplaning 41803 221025
Arets amortering -3219 -261 954
Utgaende redovisat virde 913 818 753 855

Nominellt Redovisat
Upplaning per 31 mars 2025 Réntesats Forfalloar varde varde
Obligationslan 11,08% 2027 200 000 192 500
Reverslan 2,00% * 13315 13315
Reverslan 2,00% * 9 909 9909
Reverslan 0,00% * 13912 13912
Reverslan 0,00% * 21037 21037
Reverslan 2,00% Tillsvidare 30 367 30367
Reverslan 2,00% Tillsvidare 568 568
Reverslan 0,00% * 8 950 8950
Reverslan 8,50% 2025 40 000 40 000
Reverslan 11,00% 2025 10 000 10 000
Reverslan 9,00% 2025 15 000 15000
Byggkreditiv kreditinstitut 7,0-11% * 112 250 112 250
Skuld kreditmarknadsbolag 8,95% 2025 22 000 22 000
Skuld kreditinstitut 4,5-5,5% 2025-2029 427 381 424 010

924 689 913818

* Reverslanet l6per ut i samband med att detaljplan vinner laga kraft
** Laggs om till slutfinansiering vid fardigstallande

Nominellt Redovisat
Upplaning per 31 mars 2024 Réntesats Forfalloar varde vérde
Obligationslan 12,00% 2027 200 000 188 750
Reverslan 2,00% * 13 068 13 068
Reverslan 2,00% * 8 247 8 247
Reverslan 0,00% * 13912 13912
Reverslan 0,00% * 20 990 20 990
Reverslan 2,00% Tillsvidare 29 813 29813
Reverslan 2,00% Tillsvidare 548 548
Reverslan 0,00% * 10 500 10 500
Reverslan 8,50% 2024 40 000 40 000
Reverslan 11,00% 2024 10 000 10 000
Reverslan 9,00% 2024 15 000 15000
Byggkreditiv kreditinstitut 7,0-7,5% o 40 315 40 315
Skuld kreditmarknadsbolag 10,0-11,0% 2024 24 099 24 099
Skuld kreditinstitut 5,5-6,6% 2023-2025 338 613 338 613

765 105 753 855
* Reverslanet l6per ut i samband med att detaljplan vinner laga kraft
** Laggs om till slutfinansiering vid fardigstallande
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Not 6 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen
2025-01-01 2024-01-01 2024-01-01

(Tkr) 2025-03-31  2024-03-31  2024-12-31
Avskrivningar, inventarier 29 33 137
nyttjanderttstillgangar 264 225 913
Transaktion med minoritet 0 0 0
Realisationsresultat foérsaljning fastighet 0 0 -791
Resultat fran projektfastigheter 0 0 6141
Summa 293 258 6400
Not 7 Stallda sdkerheter
Koncernen

2025-03-31  2024-03-31

Fastighetsinteckningar (tkr)

Vardbostader 402 000 111 000
Gruppbostader 243 000 232 400
Skolfastigheter 142 608 105 808
Stadsbyggnadsbolaget 40 675 40 675
Ovriga stdllda séikerheter
Koncernmissigt varde aktier i dotterbolag (tkr) 435 372 478 093
Summa stillda sékerheter 1263 655 967 976
Moderbolaget
2025-03-31  2024-03-31
Aktier i dotterbolag 342793 342793
Koncernfordringar 400 000 400 000
Summa stéllda sékerheter 742793 742793
Not 8 Eventualforpliktelser
Moderbolaget
2025-03-31  2024-03-31
Moderbolagsborgen 511131 403 027
Summa eventualforpliktelser 511131 403 027
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Definitioner av nyckeltal

Driftnetto (Tkr)
Driftmarginal (%)

Forvaltningsyta (kvm)

Genomsnittlig
kontraktslingd (ar)

Byggritter (BTA)
Landbank (kvm)
Soliditet (%)

Langsiktigt
férvaltningsbestand

Tegnérgatan 8
SE-113 58 Stockholm

Avser rorelsens intakter, exklusive avyttringar, minus fastighetskostnader.
Driftoverskott i procent av hyresintakter.

Yta i fastighetsbestandet som ar under fastighetsférvaltning (normalt motsvarande
BRA/LOA for respektive fastighet i forvaltning).

Aterstaende kontraktslangd pa avtalade hyreskontrakt.

Antal kvadratmeter byggratt dar &tminstone positivt planbesked erhallits.

Antal kvadratmeter fastighetsagande i Stadsbyggnadsbolaget som driver markféradling.

Redovisat eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Fastigheter som ar utvecklade, bebyggda och med innehall anpassat for langsiktig
forvaltning. | detta ingar inte projektfastigheter under pagaende utveckling eller
omstéllning, aven om de pa dessa kan finnas befintliga byggnader som férvaltas
under projekttiden.

Vill du komma i kontakt med Sehlhall Fastigheter?

Kontakta oss via e-mail info@sehlhall.se

eller ring pa 08-677 76 10.

For pressfragor, kontakta:

Linus Dunér Axelsson, kommunikator
Tel. +46 73 848 56 79, linus@sehlhall.se

Sehlhall Delarsrapport forsta kvartalet 2025
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