BOKSLUTSKOMMUNIKE 2024

Strategisk femarsplan for

okad tillvaxt

Kvartalet i korthet (oktober - december 2024)

Hyresintakter uppgick till 9 771 Tkr (9 148), en 6kning med
7 procent drivet av indexupprakning samt fardigstallanden.

Driftnetto uppgick till 7 883 Tkr (7 810) vilket gav en
driftmarginal pa 78 (85) procent. Driftnetto ar beriknat
exklusive resultat fran avyttring av fastighet i Ystad, 791 Tkr.

Vardeforandringar uppgick till 6 240 Tkr (-13 639), baserat
pa extern bokslutsvardering av fastigheter i forvaltning.

Kassaflédet uppgick till 7 291 Tkr (-65 218), paverkat av
fortsatta investeringar som dock finansieras huvudsakligen av
byggnadskreditiv.

Genomshnittlig kontraktslangd uppgick till 11 ar (12 ar).

Byggratter med bindande férvarvsavtal uppgick till
73 585 kvm BTA (73 092).

Landbank pa 1 919 621 kvm (1 944 962) i pagaende mark-
foradling, dar minskningen beror pa ett projekt som inte
langre bedéms genomforas.

Tillvaxt for helaret (exklusive tillfallig uthyrning i
projektfastigheter under féregaende ar)

t21.

Nyckeltal, koncernen

Q4

Perioden i korthet (januari - december 2024)

Hyresintakter uppgick till 39 175 Tkr (35 695), en 6kning med

10 procent drivet av tre fardigstéllanden under perioden. Exklusive
paverkan av tillfallig uthyrning i projektfastigheter under féregdende
ar var underliggande tillvaxt 21 procent.

Driftnetto uppgick till 32 151 Tkr (29 995) vilket gav en
driftmarginal pa 81 (84) procent.

Vardeforandringar uppgick till -15 766 Tkr (-20 678), paverkat av
hogre avkastningskrav i fardigstallda fastigheter samt nedvarderade
byggrattsvarden i ej byggstartade projekt.

Kassaflédet uppgick till 7 701 Tkr (4 032), dar arets investeringar
var totalt 190 060 Tkr (172 484).
Genomshnittlig kontraktslangd uppgick till 11 ar (12 ar).

Byggratter med bindande férvarvsavtal uppgick till
78 428 kvm BTA (70 492).

Landbank pa 1 919 621 kvm (1 944 962) i pagaende mark-
foradling, dar minskningen beror pa ett projekt som inte
langre bedéms genomforas.

Utdelning, styrelsen foreslar att 2024 ars resultat 6verfors i ny
rakning och att ingen utdelning for 2024 lamnas.

Investeringar under aret Soliditet

Mkr %

Q4 2024 Q4 2023 Helar 2024 Helar 2023
Hyresintakter, Tkr 9771 9148 39175 35695
Driftmarginal,% 78 85 81 84
Férvaltningsyta,kvm 11332 10311 11332 10311
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 11 12 11 12
Byggratter,kvm BTA 73585 73092 73585 73092
Landbank,kvm 1919621 1944962 1919621 1944962
Redovisat fastighetsvarde, Tkr 1616395 1451969 1616395 1451969
Soliditet,% 40 43 40 43
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Sehlhall bokslutskommuniké 2024

VD HAR ORDET

Strategisk femarsplan
for okad tillvaxt

Under kvartalet 6kade vara rorelseintiakter med 19 procent och for helaret med 13
procent. Samtidigt reducerade vi vara centrala kostnader under aret med 8
procent, en effekt av operativa effektiviseringar. Under kvartalet noterar vi ocksa
positiva virdeférandringar i férvaltningsportféljen, nagot jag bedomer kan 6ka
framgent till f6ljd av rddande riantebana.

Vi fortsatter att forstarka var position som Sveriges ledande dgare av egenutvecklade och hallbara
omsorgsfastigheter. Detta i en tid da utbyggnad av vart lands sociala infrastruktur ar viktigare an
nagonsin. Under helaret 2024, da de flesta kommuner och kollegor bromsade, 6kade vara investeringar
med 10 procent, till 190 miljoner kronor. Var projektorganisation har en god férmaga att skapa attraktiva
och lénsamma projekt dven i tider av fluktuerande byggpriser, rantor och en hog grad av osdkerhet.

Under kvartalet har vi inom segmentet Social Infrastruktur ingatt fyra nya hyresavtal for gruppbostader.
Ett i Nynashamn, ett i Givle och tva i Nacka. Extra roligt ar att vi skall uppfora ett gruppboende for barn,
nagot som ar efterlangtat i Nacka kommun. Detta gruppboende, som kommer att ligga i Saltsjobaden, blir
Sehlhalls forsta gruppbostad anpassad for barn. Jag foljer projektet extra noga da behovet delas av en
rad kommuner runt om i Sverige. | Jarfalla driver vi bygghandlingsprojektering for det kommunala
vardboendet och planerar nu for forsta spadtag. Byggnationen av vardboendet i Nyndshamn I6per pa
enligt plan och narmar sig fardigstallande. Vi arbetar dven med planering och projektering av vara
kommande vardboenden i Nacka, Upplands-Bro, Ekerd och Taby. Dessutom fick vi i december veta att vi
vunnit upphandlingen av ett nytt vardboende i Falu kommun. Boendet, som kommer att uppféras pa var
fastighet i Framby, bestar av 80 lagenheter och kommunen tecknar ett 20-arigt hyresavtal. Byggstart
sker under andra halvaret 2025 och inflyttning under 2027. | ett skriftligt utlatande gavs féljande
motivering till upphandlingsbeslutet.

"Sehlhalls forslag har en val genomtankt utformning som
effektivt kombinerar funktionalitet och flexibilitet, vilket
gor det mojligt att mota bade de boendes och personalens
behov pa ett optimalt siatt. Balansen mellan funktion och
kvalitet var avgorande for att forslaget skulle rankas
hogst.” - utvarderingsgruppen, Falu kommun.

Under kvartalet fardigstallde vi ocksa var andra forskola i Norrtélje och efter periodens utgang har
hyresgasten Norlandia tilltratt. Efter kvartalets utgéng har vi dven ingatt ett hyresavtal med Jarfalla
kommun for var tomstallda forskola i Viksjo dar vi driver detaljplan for vidare utveckling inom
Markforadling. Kommunen behoéver evakuera en av sina forskolor och hyr nu in sig i Viksjo under
tillfallig tid. En bra I6sning for bagge parter. Inflyttning sker under andra kvartalet 2025 och hyrs
under minst ett ar.

Hallbarhet integrerat i Sehlhall

| tider da manga tycks ompréva ingangna avtal och ambitiosa strategier gallande agenda 2030 och det
gemensamma arbetet f6r att bromsa global uppvarmning, ar det viktigt att belysa att hallbarhet for oss ar
en integrerad del i hela var verksamhet. Som en del i vart arbete implementerar vi Miljébyggnad Silver
4.0 i vart nya aldreboende i Nyndshamn. Genom denna certifiering sikerstéller vi att byggnaden uppfyller
hogt stallda krav pa energiférbrukning, inomhusmiljé och materialval. Vi implementerar energieffektiva
ventilationssystem med varmeatervinning, solceller for egenproducerad el och fasadmaterial med lag
klimatpaverkan. Vi har dven lagt sarskilt fokus pa optimerat dagsljusinslapp och akustik for att skapa en
trivsam inomhusmiljé som bidrar till 6kat vialmaende fér bade boende och personal. Vi aterbrukar allt
fran sprangsten och tegel till cykelstall. Sist och minst sa skapar vi ett femstjarnigt insektshotell. Vi
fortsatter ocksa att certifiera vara gruppboenden enligt Miljébyggnad iDrift, en certifiering som
sakerstaller att fastigheterna uppratthaller hoga krav pa energiférbrukning, inomhusklimat och hallbara
materialval 6ver tid.
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Inom segmentet Markforadling godkande ett enigt utskott i Tabys kommunstyrelse planbesked

for Taby kyrkby. Tillsammans med kommunen kommer vi nu att paborja arbetet med att ta fram en
detaljplan innebarande att vi lyfter Nygards vardshusomrade och tillskapar 85 nya bostader i form
av radhus, parhus och friliggande villor. Vi har ddarmed godkanda planbesked for fyra projekt

inom Markféradling, dessa ar Taby, Eskilstuna, Nacka och Viksj6.

Hojer vi blicken ser vi att det fjarde kvartalet praglades av en gradvis dterhdamtning pa fastighetsmarknaden
med tydliga tecken pa stabilisering inom bade finansiering och transaktion. Riksbankens successiva
rantesankningar skapar en mer férutsdgbar investeringsmiljo och under kvartalet mer an férdubblades
transaktionsvolymen jamfort med foregaende kvartal. Trots detta ar 2024 fortfarande ett av de svagaste
aren pa ett decennium, langt under historiska nivaer. Samhillsfastigheter utgjorde enbart 7 procent av den
totala transaktionsvolymen, en halvering jamfort med foregaende ar. Fér 2025 spas dock en uppgang med
10 procent i total transaktionsvolym. Samtidigt innebar lagre inflation att hyrestillvaxten i befintliga kontrakt
dampas, vilket staller hogre krav pa att skapa varde genom effektiv forvaltning och strategiska investeringar.

Den akuta utmaningen inom dldreomsorgen kvarstar, med rekrytering och kompetensférsérining som en
vaxande samhallsrisk. Jag ar 6vertygade om att fastighetens utformning och arbetsmilj6 spelar en avgérande
roll i att attrahera och behalla vardpersonal, och darfor fortsatter vi att investera i ambitiosa designprogram
samt energieffektiva, moderna och hallbara vardmiljéer som skapar attraktiva arbetsplatser.

Politisk instabilitet, ekonomiska sanktioner och férandringar i globala kapitalfléden kan komma att
paverka varderingar och investeringsstrategier dven under 2025. For att navigera genom denna
osakerhet kravs noggrann analys. Under hosten har var ledning och styrelse genomfért en strategisk
oversyn av var marknad och verksamhet. Detta har mynnat ut i en detaljerad affarsplan fér kommande
fem ar. Jag ar imponerad Gver styrkan i var plattform och av potentialen som den representerar, vad
galler tillvaxt, Ionsamhet och vardeskapande. Vi har en kurant projektportfélj som i handerna pa var
erfarna och effektiva projektorganisation utvecklas till hégkvalitativ social infrastruktur. Det ar min
absoluta Gvertygelse att vardet pa dessa tillgangar kommer att 6ka med tiden. Darfor ar vi fortsatt
avvaktande vad giller avyttringar, trots ett storre intresse fran svenska och utldndska kopare. Vi foljer
dock marknadens prissattning av nybyggda omsorgsfastigheter och kan agera snabbt om och nar vi
bedomer att ratt forutsattningar erbjuds.

Efter ar av aterhallsamhet &r var ambition att succesivt 6ka tempot i var tillvaxt och skala upp
verksamheten. Som en del av detta strategiska mal kommer vi under varen att utvardera stérre
finansiella samarbeten och strukturaffarer.

Sehlhall fortsatter att vara en ledande kraft inom egenutvecklad social infrastruktur, och med
ansvarsfulla och innovativa investeringar sakerstaller vi att var verksamhet och vara fastigheter ar
val rustade for framtiden.

Tilldelning har erhallits i Falu kommuns upphandling av nytt vardboende. Vi erhdll tilldelning som
vinnare och boendet som byggs pa var fastighet i Framby ska sta klart under 2027, da kommunen
inleder verksamhet i ett 20-arigt hyresavtal. Bygglovsarbete ar pagaende och byggstart sker under
2025.

Fardigstillande av forskolan i Almsta, Norrtilje och efter kvartalets utgang har inflyttning skett av
Norlandia som ska driva verksamhet i ett 15-arigt hyresavtal.

Hyresavtal har under kvartalet tecknats for fyra nya gruppbostader. Samtliga hyresavtal &r med
hyresgaster vi har befintlig verksamhet med och att dessa vill véxa tillsammans med oss ar ett
tydligt kvitto pa var langsiktigt starka verksamhet. De nya enheterna som ska byggas ar tva i
Nacka, en i Gavle och en i Nynashamn. Byggstart for samtliga bedéms ske under 2025.

Positivt planbesked har erhallits for markforadlingsprojekten i saval forsta etapp i Sundbyholm,
som utbyggnad kring Nygard i Taby. Vi har nu positivt planbesked for fyra av vara fem
markforadlingsprojekt och raknar med planstart for alla fyra under 2025.

Tillfalligt hyresavtal for evakueringsforskola har efter kvartalets utgang tecknats med Jarfalla
kommun for var fastighet i Viksjo dar vi driver planarbete for markforadling. Hyresavtalet ar pa
minst ett ar och kommunen tilltrader i andra kvartalet 2025.

Vart hallbarhetsarbete fortsatter successivt framat och vi har under fjarde kvartalet 2024 och
inledningen pa 2025 erhallit bekraftelse pa totalt sex av vara atta certifieringar enligt Miljobyggnad
iDrift. Vi arbetar aven med var hallbarhetsrapport som kommer att inkluderas i var arsredovisning
for 2024.
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Det har ar Sehlhall

Social infrastruktur for livets alla faser

Sehlhall skapar och férvaltar moderna, hallbara omsorgsfastigheter med manniskan i centrum. Sverige
star infor demografiska utmaningar och brottas med ett vaxande underskott av olika samhallsfunktioner,
till exempel férskolor, grupp- och vardboenden. Dessa utmaningar vill Sehlhall med engagemang,
kunskap och erfarenhet bidra till att l16sa.

Social infrastruktur

Fastigheter anpassade f6r vard, skola och omsorg, som utgoér en sjalvklar del i ett valfardssamhalle

och som fungerar som ett socialt skyddsnat. Omsorgsfastigheter mojliggor och sakerstaller samhaéllets
trygghet, vidlmaende och halsa genom att erbjuda olika former av anpassade och skattefinansierade
stodfunktioner med betydande inslag av stdd, trygghet och omsorg, tillgéngliga for samtliga medborgare.
Foretradesvis placerade i stadens knutpunkter och flédesrum.

Markforadling

De flesta vaxande orter i Sverige har ett underskott av byggklar mark for bostadsbyggnation och
omsorgsfastigheter. Inom markféradling foradlar vi, i partnerskap med ursprunglig fastighetsagare,
mark till levande lokalsamhallen, som berikar manniskan, platsen och samhallet i stort.
Ytterligare information

Las garna vidare om var historia, vart erbjudande och hallbarhetsarbete pa sehlhall.se.

Sehlhall bokslutskommuniké 2024
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https://www.sehlhall.se/

Vara kompetensomraden

Verksamheten bedrivs i fyra kompetensomraden; Vardbostader, Gruppbostider,
Skolfastigheter och Markforadling.

LY SEHLHALL

Vardbostader

LV SEHLHALL

Gruppbostader

Sehlhall Vardbostader utvecklar, bygger och forvaltar vard-
och omsorgsbostader samt trygghetsbostader.

o Tilldelning har skett i Falu kommuns
hyresavtalsupphandlingen avseende vardboende for
fardigstallande under 2027. 20-arigt hyresavtal kommer att
tecknas for vardboendet om 80 lagenheter.
Bygglovsprojektering dr pagaende och byggstart bedéms
ske under 2025.

e Avyttring och frantrade har skett avseende projekt
Mammuttradet i Ystad. Viss ytterligare likvid erhalls under
2025 nar bygglovet for kdparens planerade byggnation
vinner laga kraft. Avyttringen gav en resultateffekt pa +
791Tkr.

o Nedgangen i hyresintdkter och driftmarginal jamfort med
motsvarande kvartal féregaende ar, beror framst pa tidigare
tillfallig uthyrning i projektfastigheter. Detta paverkar
helérsjamfoérelse inom Vardbostadder med- 3 313 Tkr
avseende Hyresintakter och - 3 282 Tkr avseende
driftnetto.

e Kreditavtal avseende byggkreditiv for Jarfallas vardboende
ar tecknat och i och med detta ar byggnationen som bedéms

Kvartalets utveckling/resultat

Q4 2024 Q4 2023

Sehlhall Gruppbostader utvecklar, bygger och
forvaltar gruppbostader.

Hyresavtal har tecknats for gruppbostad i Gavle samt Nacka.
| Gavle pa av oss redan tilltradd fastighet och i Nacka for
fastigheten som tilltrads nar bygglov har vunnit laga kraft.
Byggstart for bagge bedoms ske under 2025.

Hyresavtal ar tecknat for var férsta gruppbostad for barn.
Boendet ska byggas pa fastighet vi erhallit med tomtratt fran
Nacka kommun. Bygglov finns men hyresavtalet ar villkorat
av IVO-tillstand for var hyresgast. Byggstart kommer att ske
sa snart IVO tillstand erhallits vilket darmed bedéms ske
under andra halvaret 2025.

Hyresavtal har dven tecknats for gruppbostad i Nynashamn.
Det blir vart forsta projekt som genomfors tillsammans med
Equmeniakyrkan. Bygglov har erhallits och projektplanering
for byggstart under aret ar pagaende.

Under avslutningen pa 2024 och inledningen pa 2025 har
bekraftelse pa totalt sex av vara atta certifieringar enligt
Miljobyggnad iDrift erhallits. Bekraftelser ar pa fortsatt niva
Silver och ger oss ytterligare verktyg for att successivt
forbattra var forvaltning och vart hallbarhetsarbete.

Kvartalets utveckling/resultat

Q4 2024 Q4 2023

Hyresintakter, Tkr 770 1640 Hyresintakter, Tkr 5862 4685
Driftmarginal,% 25 78 Driftmarginal,% 87 87
Forvaltningsyta,kvm 864 864 Forvaltningsyta,kvm 6545 5610
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 15 15 Genomsnittlig kontraktslangd,ar 10 11
Byggratter,kvm BTA 68599 67492 Byggratter,kvm BTA 2500 3000
Redovisat fastighetsvarde, Tkr 531700 413942 Redovisat fastighetsvarde, Tkr 410716 409081
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ALV SEHLHALL

Skolfastigheter

ALY SEHLHALL

Markforadling

Sehlhall Skolfastigheter utvecklar, bygger och
forvaltar forskolor.

e Fardigstallande och inflyttning har skett avseende forskolan
i Almsta, Norrtilje. Norlandia driver verksamheten i ett 15-
arigt hyresavtal. Slutavrakning av entreprenad och
omvardering som fardigstalld kommer att ske i forsta
kvartalet 2025.

e Hyresgastdialog ar pagaende for fastigheten Tegelbruket i
Halmstad dar vi efter en lang process erhallit bygglov for
den planerade forskolan. Den utdragna tidplanen gjorde att
tecknat hyresavtal [6pt ut men hyresgastdialoger ar
pagaende och byggstart sker nar hyresavtal ar tecknat och
da utifran anpassning till nar den framtida hyresgasten
Onskar igangsattning av sin verksamhet.

Kvartalets utveckling/resultat

Q4 2024 Q4 2023

Hyresintakter, Tkr 2786 2454
Driftmarginal,% 87 88
Forvaltningsyta,kvm 3923 3535
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 11 13
Byggratter,kvm BTA 2486 2600
Redovisat fastighetsvarde, Tkr 252633 215498

Sehlhall bokslutskommuniké 2024

Sehlhall Markforadling foradlar mark till fungerande
lokalsamhallen som berikar manniskan, platsen och samhallet

i stort. Vi bygger inte husen, men féradlar byggratter och séljer
dessa till entreprenérer som delar visionen om det aktuella
omradet. Vi driver under fastighetsforadling viss forvaltning av
befintliga fastigheter.

e Positivt planbesked har erhallits for forsta etappen avseende
markforadlingsprojekt Sundbyholm omfattande cirka 250
bostader. Kommunen har bedémt genomférandetid pa tva
ar och saledes ett antagande av detaljplan under 2027.

o Aven for var utveckling av Nygardsomradet har positivt
planbesked erhallits fran Taby kommun under kvartalet.
Utbyggnad av radhus, parhus och villor uppgéaende till 85
enheter dar planarbete ska inledas under aret.

e For projekt Skuru i Nacka har planavtal ingatts med
kommunen varfor planarbetet kan inledas under aret.

o Efter kvartalets utgang har hyresavtal tecknats med Jarfalla
kommun foér evakueringsforskolan pa var fastighet i Viksjo.
Hyresavtalet ar pa minst ett ar och uthyrningen sker
parallellt med vart fortsatta planarbete for utveckling av
fastigheten.

Kvartalets utveckling/resultat

Q4 2024 Q4 2023

Hyresintakter, Tkr 353 369
Driftmarginal,% 19 71
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 1 1
Landbank,kvm 1919621 1944962
Redovisat fastighetsvarde, Tkr 416 644 408223
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i genomsnittligt
avkastningskrav i
virderat bestand

Sehlhall bokslutskommuniké 2024

Kommentarer till den
finansiella utvecklingen

Delarsrapporten ar upprattad enligt IAS 34 Delarsrapportering samt for moderbolaget enligt
arsredovisningslagen. Under tredje kvartalet 2024 har ett derivat i form av en ranteswap tecknats.
Denna varderas till verkligt varde enligt niva 2 i den varderingshierarki som anges i arsredovisningen
2023. Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering lamnas saval i noter som pa annan plats i
delarsrapporten. Inga férandringar i redovisningsprinciper eller berdkningsgrunder har skett jamfért med
arsredovisningen avseende féregaende ar.

Hyresintakterna i var férvaltningsverksamhet uppgick i kvartalet till 9 771 Tkr, en tillvaxt pa 7 procent
jamfort med samma kvartal foregaende ar. For helaret ar tillvaxten 10 procent. Segmentet Social
infrastruktur utgoér merparten av vara hyresintakter och resterande del kommer fran
Stadsbyggnadsbolaget dar viss forvaltning sker av befintliga fastigheter under den tid markforadling
pagar. Underliggande tillvaxt i langsiktigt forvaltningsbestand ar hogre an kvartalets och arets totala
tillvaxt eftersom vissa vakanser uppstatt i projektfastigheter som paverkar jamférelsetalen. For helaret ar
tillvaxten i langsiktigt bestand 21 procent. Uthyrningsgraden i vart langsiktigt forvaltade bestand ar 100
procent och den genomsnittliga kontraktslangden uppgar till 11 ar. Kontraktslangden i nya hyreskontrakt
ar oftast 15 ar vilket innebér att den genomsnittliga kvarvarande kontraktslangden, genom
nytillkommande hyresavtal, kommer att bibehallas pa en hég niva trots att tiden gar i befintliga avtal.
Forsta hyresavtalet som 6per ut i vart langsiktiga bestand sker under 2027.

Samtliga fastigheter i forvaltning har marknadsvéarderats av extern part och vardejusteringar jamfért mot
tidigare ar har medfort viss uppvardering i fjarde kvartalet. Uppvéardering sker baserat pa
indexupprakning av intékter och bra utfall géllande driftkostnader. Genomsnittligt avkastningskrav ar
dven i &r nagot hogre an féregdende &r och uppgér till 5,44 (5,33). Marknadsforhallanden ar fortsatt
osakra med lagre transaktionslikviditet an historiskt, men var bedémning ar att avkastningskraven nu
bottnat ur och framtida uppvéardering kommer drivas av index samt stabiliserade eller sjunkande
avkastningskrav. Vi redovisar projektfastigheter till anskaffningsvarde fram till den tidpunkt kvarstaende
risker i byggnation anses hanforliga till byggentreprendr. Generellt ar denna tidpunkt vid fardigstalld
grundlaggning da entreprendren darefter bar huvudsaklig risk for byggnationen.

Driftmarginalen for kvartalet och perioden ar nagot lagre an féregadende ar framst beroende pa
driftkostnader och underhallsatgarder av engangskaraktar i vara projektfastigheter. Vart langsiktiga
bestand har en driftmarginal i linje med var malsattning om en driftmarginal kring 90 procent. | takt med
att vart forvaltade bestand vaxer och den relativa projektandelen minskar, s kommer driftmarginalen att
stabiliseras. Nuvarande forvaltat bestand ar relativt litet varfor paverkan fran enskilda fastigheter kan fa
stor paverkan pa helheten. Hyresavtal ar generellt skrivna sa att merparten av I6pande driftskostnader
bekostas av hyresgasten ("kallhyresavtal”) varfor driftmarginalen varierar mellan kvartal framst beroende
pa behov av reparationer och underhall som aligger hyresvarden. | kvartalet paverkar dven justering av
fastighetsskatt for projektfastigheter, dar omtaxering som specialenhet utan fastighetsskatt, annu inte
kunnat ske.

Merparten av vara hyresavtal ar kallhyresavtal, men vi har dven avtal dar vi som hyresvérd ansvarar for
exempelvis uppvarmning. Vi hanterar denna risk genom att i grunden bygga energieffektiva byggnader
med god uppvarmning, foretradesvis bergvarme i kombination med solceller. Vidare sa innehaller
samtliga langsiktiga hyresavtal klausuler fér 100 procent arlig indexupprakning. Detta innebar att vi
erhaller kompensation for stigande driftkostnader genom 6kande hyresintdkter. For 2025 har denna
upprakning faststallts till +1,57 procent.

Kvartalets investeringar uppgick till 68 Mkr och har skett inom samtliga kompetensomraden i pagaende
projekt, men framforallt inom Vardbostader. Kassaflodesmassigt sa avtar investeringstakten successivt
under pagaende byggnationer, da externt byggkredititv tar vid efter att eget kapital investerats.

Vid kvartalets utgang ar koncernens totala belaningsgrad 54 procent i relation till totalt redovisat
fastighetsvarde. Detta ar brutto, dvs inte avraknat likviditet, och utan justering for att stor del av
fastighetsvardet avser projekt vilka redovisas till anskaffningsvarde, aven om stor potential fér framtida
vardeskapande finns. Var bedomning &r att transaktionsmarknaden alltmer bérjat 6ppna upp for
transaktioner vilket skapar méjlighet for oss att aterigen 6ka investeringstempot i vart
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i likviditet
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projektgenomférande genom selektiva avyttringar av vissa projekt eller kapitalméassiga samarbeten.
Primart ar det inom Vardbostader som vi har som malsattning att 6ka tempot i fardigstéllanden och
vardeskapande genom selektiva avyttringar eller kapitalmassiga samarbeten for 6kad tillvaxt.

Vi har goda bankrelationer och bedémer att vi erhéller finansiering pa konkurrenskraftiga villkor for vara
nya projekt samt att refinansiering av befintliga krediter sker I6pande till marginaler i rimlig niva jamfoért
med tidigare. | nuvarande marknadsklimat ar finansieringsfragan en viktig pusselbit och vi ser [6pande
over var projektportfolj och prioriterar de projekt dar vi som helhet ser bast affarer pa ett kapitalmassigt
effektivt satt.

Vid rapportens avlamnande ar Stibor 3-manader cirka 2,3 procent. Av var skuldportfolj har vi
fastranteavtal eller derivatavtal avseende totalt 293 Mkr i skuld och med basrantan bunden pa cirka 2,05
procent i mellan 3-5 ar. Ovrig finansiering l6per med rorlig ranta och kommer under 2025 ge effekt av
den av Riksbanken sankta rantan under 2024. Vi kostnadsfor alla ranteutgifter, sdval under projektskede
som avseende slutfinansiering. Eftersom en betydande del av vara skulder avser projekt for
nybyggnation som inte genererar intdkter fore fardigstallande, blir nyckeltal som réantetackningsgrad
utifrdn nuvarande forvaltningsintikter delvis missvisande i jamférelse med forvaltande fastighetsbolag,
utan eller med begransad projektutveckling.

Var obligation om 200 Mkr I6per till 2027 med en ranta om Stibor 3 manader plus 8 procentenheter. En
plan finns for att langsiktigt helt komma bort ifrdn 6vergripande skuldsattning genom det kassafléde som
kommer att skapas av byggrattsforsaljning inom Markféradling. Obligationen ar hallbar, saval social som
gron, och foljer Sehlhalls Sustainability Framework som finns publicerat pa var hemsida. Obligationen ar
upptagen till handel pa Nasdaq Sustainable Bond Exchange.

Fullstandiga villkor (Terms and Conditions) avseende obligationslanet finns pa sehlhall.se under
rubriken Investerare.

Leveransstorningar, och material- och komponentbrist kombinerat med hog inflation utgor en risk

och osdkerhetsfaktor for Sehlhalls verksamhet och finansiella stallning genom projekt- eller produktions-
forseningar, minskad efterfragan och investeringsvilja samt allman konjunkturnedgang. Vi bygger dock
alltid for en specifik hyresgast och vi har inga vakanser i vart langsiktiga bestand. Vidare ar vara hyres-
avtal inflationssakrade, det vill sdga indexerade mot KPI till hundra procent och med langa hyresperioder.
Risken for stigande byggkostnader, material- och komponentbrist ligger priméart pa vara anlitade
entreprendrer, men som byggherre ar vi medvetna om osdkerheten och féljer utvecklingen och agerar
for att i samarbetet med vara entreprenérer och hyresgaster hitta effektiva |6sningar. Stigande
avkastningskrav i takt med stigande rantor medfar, allt annat lika, lagre marginal i vara projekt, men vi har
de senaste aren varit forsiktiga i vara antaganden om avkastningsnivaer. Var konservativa redovisning av
projekt till anskaffningsvarde medfor en viss forsiktighet vilket innebar att vi fortsatter att skapa varde
for langsiktig forvaltning dven i nuvarande marknadslage.

Fullstandiga risker och osikerhetsfaktorer finns beskrivna i arsredovisningen som finns tillganglig
pa sehlhall.se under rubriken Investerare.

Vid periodens slut var totalt sju personer anstéllda i koncernen och ytterligare fyra personer arbetade
med bolaget via konsultavtal. Av dessa elva personer utgjorde &tta man och tre kvinnor.

Som narstaende definieras foretagsledningen i moderbolaget och styrelsen i moderbolaget samt
dotterbolagen. Det finns, utdver personalkostnader och ersattning till ledande befattningshavare,
inga vasentliga transaktioner med narstaende under perioden. Transaktioner som skett har gjorts
till marknadsmassiga villkor.

Sverige har stora demografiska behov av social infrastruktur. En hdgkvalitativ, kostnadseffektiv 16sning
ar nodvandig for att framtidssakra Sveriges valfard. Omsorgsfastigheter ar mer komplexa dn exempelvis
vanliga bostader eller kontor och var erfarenhet och vart fokus pa just detta segment, tillsammans med
var ambition att skapa omsorgsfastigheter med manniskan i centrum som passar anvandarnas saval som
de anhdrigas behov, gor oss till en attraktiv samarbetspartner. Sehlhall representerar en del av [6sningen
pa Sveriges demografiska utmaning.
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Totalresultat for koncernen

(Tkr) Not Q4 2024 Q4 2023 Helar 2024 Helar 2023
Rorelsens intdkter 1

Hyresintdkter 9771 9148 39175 35695
Ovrigaintakter 1137 45 1460 207
Summa rorelsens intdkter 2 10 908 9193 40 635 35902
Fastighetskostnader

Driftskostnader -1727 -1303 -6245 -5231
Underhéllskostnader -56 -30 -824 -516
Fastighetsskatt -451 -50 -624 -160
Summa fastighetskostnader -2 234 -1383 -7 693 -5907
Driftsoverskott 8 674 7 810 32942 29 995
Ovriga kostnader

Centrala administrationskostnader -5962 -7934 -27535 -29783
Resultat fran projektfastigheter 0 0 -6141 0
Summa dvriga kostnader -5962 -7 934 -33 676 -29 783
Resultat fore vardeforandringar, finansiella poster och skatt 2712 -124 -734 212
Resultatfranandelariintresseféretag -298 -282 -408 -367
Rianteintakter 3 615 1352 772 1383
Riantekostnader 3 -17577 -13773 -65141 -53141
Vardeforandring derivat 8 411 (] 0 (0]
Resultat fére vardeforandringar och skatt -14 137 -12 827 -65 511 -51 913
Vardefoérandringar

Fastigheter 6240 -13639 -15766 -20678
Periodensskatt -2094 1998 1407 2130
Periodens resultat -9 991 -24 468 -79 870 -70 461
Hanfoérligt tillmoderbolagets aktiedgare -7484 -21644 -74513 -66 695
Hanfoérligt tillinnehav utan bestammande inflytande -2507 -2824 -4946 -3766
Periodens resultat -9991 -24 468 -79 870 -70 461
Ovrigt totalresultat:

Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Summa totalresultat -9991 -24 468 -79 870 -70 461
Hanforligt till:

Moderforetagetsaktiedgare -7484 -21644 -74513 -66 695
Innehav utanbestammande inflytande -2507 -2824 -4946 -3766
Summa totalresultat -9 991 -24 468 -79 459 -70 461
Periodensresultat per aktie fére och efter utspadning -477 -15,14 -4848 -50,40
Genomsnittligt antal aktie fore och efter utspadning 1567450 1429150 1536843 1323200
Sehlhall bokslutskommuniké 2024 9|24



Balansrakning for koncernen

(Tkr) Not 2024-12-31 2023-12-31
Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 1585100 1414610
Inventarier 332 315
Nyttjanderatter 8901 7065
Andelariintressebolag 6280 6688
Fordringar hosintresseféretag 9895 9305
Derivat 411 0
Summa anlaggningstillgangar 1610919 1437 983
Varulager

Projektfastigheter 31295 37359
Summa varulager 31295 37 359
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9052 7446
Ovriga kortfristiga fordringar 14153 8880
Férutbetalda kostnader och upplupnaintdkter 1467 7901
Summa kortfristiga fordringar 24 672 24 227
Likvida medel 54903 47202
Summa omséttningstillgangar 110 870 108 788
Summa tillgangar 1721789 1546771
Eget kapital

Aktiekapital 1567 1429
Ovrigt tillskjutet kapital 670964 567073
Annat eget kapital inkl resultat -103617 -30765
Eget kapital hanférligt till moderféretagets aktiedgare 568 914 537 737
Innehav utanbestdmmande inflytande 128081 132848
Summa eget kapital 696 995 670 585
Langfristiga skulder

Uppskjutenskatteskuld 28728 30483
Obligationslan 191563 0
Skulder till kreditinstitut 507207 374039
Leasingskuld 7900 6637
Ovrigalangfristiga skulder 5 97037 85081
Summa langfristiga skulder 832435 496 240
Kortfristiga skulder

Ovrigaavsattningar 0 1447
Leasingskuld 799 278
Skulder till kreditinstitut 5 14429 21303
Obligationslan 0 259360
Leverantérsskulder 17825 13357
Skatteskulder 1712 1454
Ovriga kortfristiga skulder 5 139717 65776
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17877 16971
Summa kortfristiga skulder 192 359 379 946
Summa skulder 1024 794 876 186
Summa eget kapital och skulder 1721789 1546771

Sehlhall bokslutskommuniké 2024
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Kassaflodesanalys for koncernen

(Tkr)

Resultat fore vardeférandringar,finansiella poster och skatt
Justeringar for poster sominte ingarikassaflodet

Betalt rantenetto

Betaldinkomstskatt

Kassafléde 16pande verksamhet fore forandring rorelsekapital

Férandring av kundfordringar

Férandring av 6vriga kortfristiga fordringar
Férandring av leverantdrsskulder

Férandring av 6vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringariny-till-ochombyggnationer

Forvarv av dotterbolag

Avyttring av férvaltningsfastigheter
Ovrigainvesteringarimateriella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anldggningstillgangar
Foérandring langfristiga finansiella fordringar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Nyemission

Aktieagartillskott franinnehav utan bestimmande inflytande
Foérandringar fordringar intresseféretag

Upptagnalan

Amorteringav lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Periodens/arets kassaflode

Likvida medelingdende balans
Likvida medel utgdende balans

Sehlhall bokslutskommuniké 2024

Not Q4 2024

2712

6 -518
-16024

583

-13 247

-4453
-2002
12538
36300
29 136

4 68464
0

Q42023
-124

258
14279
374
-13771

-500
12674
1760
5596
5759

-44263
-37531
-37

74
13874
-2946
10 854
-65 218

112420
47 202

Helar 2024

-734
6400
-64056
-90

-58 480

-1606
-2275
4468
64564
6671

-189910
0

26

-150

0

-590
-190 624

53587
3350

0
558649
-423932
191 654
7701

47202
54903

Helar 2023

212

80
-57854
-536
-58 098

5676
63620
268
-24788
-13 322

-120027
-52358
7121
-99

19

0

-165 344

184172
0

-364

47 656
-48766
182 698
4032

43170
47 202

1124



Koncernens rapport éver forandring i eget kapital

(Tkr)

Ingdende balans 2023-01-01
Nyemission

Kostnader nyemission

Transaktion med minoritet

Utdelning minoritet

Periodensresultat

Ovrigt totalresultat

Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans 2023-09-30
Transaktion med minoritet
Periodensresultat

Ovrigt totalresultat

Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans 2023-12-31
Nyemission

Kostnader nyemission
Transaktionmed minoritet
Periodensresultat

Ovrigt totalresultat

Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans 2024-09-30
Transaktion med minoritet
Periodensresultat

Ovrigt totalresultat

Summa transaktioner med aktiedgare
Utgaende balans 2024-12-31

Antalet A-aktier vid periodensbérjan

Antalet A-aktier vid periodensslut

Antalet B-aktier vid periodensbérjan

Antalet B-aktier vid periodensslut

Totalt antal aktier vid periodens slut

Aktiekapital

1203
226

226
1429

1429
138

138
1567

1567

Ovrigt tillskjutet

kapital

383 127
192001
-8055

183 946
567 073

567 073
117417
-13526

103 891
670 964

670 964

Q4 2024

545033
542036

1022417
1025414

1567 450

Annat eget
kapital inkl arets
resultat

39 752

-10

-45051

-10

-5 309
-3813
-21644

-3813
-30 765

-14
67029

-14
-97 808
1675
7484

1675
-103 617

Q4 2023

555536
554536

873614
874614

1429 150

A-aktiernaharettkvotvarde pa 1kroch 10roster per aktie.B-aktierna harett kvotvarde pa 1kroch 1rést per aktie.

Sehlhall bokslutskommuniké 2024

Innehav utan
bestammande
inflytande

133725

70
-1000
-942

-930
131 853
3819
-2824

3819
132 848

-15
-2439

-15

130 394
194
-2507

194
128 081

Helar 2024

554536
542036

874614
1025414

1567 450

Summa eget
kapital
557 807
192227
-8055
60
-1000
-45993
0

183 232
695 046
6
-24468
0

6

670 585
117555
-13526
-29
-69468
0

104 000
705 117
1869
-9991

0

1869
696 995

Helar 2023

555536
554536

647 464
874614

1429 150
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Totalresultat for moderbolaget

(Tkr) Not Q4 2024 Q4 2023 Helar 2024 Helar 2023
Rorelsens intdkter

Nettoomsattning 0 0 0 0
Ovrigarorelseintakter 0 0 0 0
Summa rorelsens intdkter 0 0 0 0
Rérelsens kostnader

Ovrigaexterna kostnader -2869 -2883 -12800 -11915
Summa roérelsens kostnader -2 869 -2 883 -12 800 -11 915
Rorelseresultat -2 869 -2 883 -12 800 -11 915
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter ochliknande resultatposter 1965 3239 8678 7506
Rantekostnader och liknande resultatposter -6486 0 -21917 -70
Resultat efter finansiella poster -7 390 356 -26 039 -4 479
Bokslutsdispositioner 4700 6500 4700 6500
Skatt pa dretsresultat 0 0 0 0
Periodens resultat tillika totalresultat -2 690 6 856 -21339 2021

Sehlhall bokslutskommuniké 2024
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Balansrakning for moderbolaget

(Tkr) Not 2024-12-31 2023-12-31
Anliggningstillgdngar

Andelarikoncernféretag 342793 90816
Fordringar pa koncernféretag 437161 413870
Summa anldggningstillgangar 779 954 504 686
Kortfristiga fordringar

Fordringar pa koncernforetag 0 6596
Ovriga kortfristiga fordringar 355 327
Forutbetalda kostnader och upplupnaintdkter 8795 333
Summa kortfristiga fordringar 9 150 7 256
Likvida medel 675 2278
Summa omsattningstillgangar 9 825 9 534
Summa tillgdngar 789 779 514 220
Eget kapital

Aktiekapital 1567 1429
Summa bundet eget kapital 1567 1429
Balanserat resultat 614873 508961
Periodensresultat -21339 2021
Summa fritt eget kapital 593 534 510 982
Summa eget kapital 595 101 512 411
Langfristiga skulder

Obligationslan 191563 0
Summa langfristiga skulder 191 563 0
Kortfristiga skulder

Leverantoérsskulder 217 180
Skuldertill koncernféretag 1344 1165
Ovriga kortfristiga skulder 354 339
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1200 125
Summa kortfristiga skulder 3115 1809
Summa eget kapital och skulder 789 779 514 220

Sehlhall bokslutskommuniké 2024
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

(Tkr) Not Q4 2024 Q4 2023 Helar 2024 Helar 2023
Rorelseresultat -2869 -2883 -12800 -11915
Justeringar for poster sominte ingarikassaflodet 0 0 0 0
Betalt/Erhallet rantenetto -3583 3239 -10426 7436
Betaldinkomstskatt 0 0 0 0
Kassaflode I6pande verksamhet fére forandring rorelsekapital -6 452 356 -23 226 -4 479
Foérandring av kortfristiga fordringar -6374 -5063 -1894 -1876
Foérandring av leverantérsskulder -42 38 37 -95
Foérandring av 6vriga kortfristiga rérelseskulder 737 816 1269 -3077
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -12 131 -3853 -23 814 -9 527
Nyemisson 0 0 53587 184172
Upptagnalan 0 0 188750 0
Lamnade aktieagartillskott 0 -10000 -201535 -10000
Koncernlan,netto 0 -44802 -18591 -165133
Amortering avlan 0 0 0 0
Amortering av langfristiga skulder 12578 0 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 578 -54 802 22211 9 039
Periodens/arets kassaflode 447 -58655 -1603 -488
Likvida medelingdende balans 228 60933 2278 2766
Likvida medel utgdende balans 675 2278 675 2278
Sehlhall bokslutskommuniké 2024 15|24



Moderbolagets rapport 6ver forandring i eget kapital

(Tkr)
Ingdende balans 2023-01-01

Disposition enligt beslut pd drsstimma
Balanserasiny rakning

Nyemission

Kostnader nyemission
Periodensresultat

Utgaende balans 2023-09-30
Periodensresultat

Utgaende balans 2023-12-31
Disposition enligt beslut pd drsstimma
Balanserasiny rakning

Nyemission

Kostnader nyemission
Periodensresultat

Utgaende balans 2024-09-30

Periodensresultat
Utgdende balans 2024-12-31

Antalet A-aktier vid periodensbérjan

Antalet A-aktier vid periodensslut

Antalet B-aktier vid periodensbérjan

Antalet B-aktier vid periodens slut

Totalt antal aktier vid periodens slut

Aktiekapital Balanserat resultat

1203

226

1429

1429

138

1567

1567

Q4 2024

545033
542036

1022417
1025414

1567 450

319 066

5949

192001

-8055

508 961

508 961

2021

117417

-13526

614 873

614 873

Q4 2023

555536
554536

873614
874614

1429 150

A-aktierna harett kvotvéarde pa 1kroch 10roster per aktie.B-aktierna harett kvotvarde pa 1kroch 1rést per aktie.

Sehlhall bokslutskommuniké 2024

Periodens resultat Summa eget kapital

5949

-5949

-4835
-4 835

6856

2021

-2021

-18 649
-18 649

-2690
-21 339

Helar 2024

554536
542036

874614
1025414

1567 450

326 218
0

0
192227
-8055
-4835
505 555
6856
512411

0
117555
-13526
-18 649

597 791

-2690
595101

Helar 2023

555536
554536

647464
874614

1429 150
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstallande direktéren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker
och osakerhetsfaktorer som féretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 20 februari 2025

Anders Borg
Styrelseordférande

Dan T. Sehlberg Ulrika Malmberg Livijn
Vd och styrelseledamot Styrelseledamot
Ivar Verner Carl Hirsch Johanna Adami
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Denna information &r sddan som Sehlhall Fastigheter AB ar skyldig att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning samt lagen om vardepappersmarknaden. Informationen ldamnades,
enligt nedanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 20 februari, kl. 13.30 (CEST).

Kommande rapporter (preliminira datum)
2025-04-24 Arsredovisning 2024

2025-05-22 Delarsrapport januari - mars 2025
2025-05-22 Arsstimma

2025-08-27 Delarsrapport april - juni 2025
2025-11-26 Delarsrapport juli - september 2025

For ytterligare information kring delarsrapporten,
vanligen kontakta

Erik Uhlén, CFO

Tel +46 70 834 71 34

ir@sehlhall.se
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Tillaggsupplysningar
och finansiella noter

Den hogsta verkstallande beslutsfattaren ar den funktion som ansvarar for tilldelning av resurser och bedémning av
rorelsesegmentens resultat. Inom Sehlhall-koncernen har koncernledningen identifierats som den hogsta verkstéllande
beslutsfattaren. Sehlhall-koncernen har under rapportperioden haft tva rérelsesegment, namligen social infrastruktur
och markféradling.

Nedan beskrivs verksamheten i varje rapporterande segment;

® Social infrastruktur - Ager, forvaltar och foradlar omsorgsfastigheter i Sverige. Verksamheten bedrivs inom tre
kompetensomraden Vardbostider, Gruppbostiader och Skolfastigheter.

e Markforadling - Ager och foradlar mark till fungerande lokalsamhillen som berikar manniskan, platsen och samhallet
i stort. Koncernen bygger inte husen, men foradlar byggratter och saljer dessa till exploatérer som delar visionen om
det aktuella omradet.

Skillnaden mellan segmenten ar framst kopplad till att segmentet for social infrastruktur bygger for langsiktig
forvaltning, medan segmentet fér markforadling utvecklar byggratter for forsaljning.

Segmentinformationen baseras pa samma redovisningsprinciper som fér koncernen som helhet. Transaktioner mellan
segment baseras pa marknadsmassiga villkor. Vidare redovisas koncerngemensamma kostnader under kategorin
Koncernfunktioner.

Social Mark- Koncern- Summa
infrastruktur foradling funktioner segment
2024-01-01- 2024-01-01- 2024-01-01- 2024-01-01-
Rorelsesegment 2024-12-31 2024-12-31 2024-12-31 2024-12-31
Hyresintdkter 37 741 1434 0 39175
Ovriga intakter 1460 0 0 1460
Resultat fran andelar i intresseféretag 0 0 0 0
Summa rorelsens intdkter 39 201 1434 0 40 635
Fastighetskostnader
Driftskostnader -5 206 -1039 0 -6 245
Underhallskostnader -788 -36 0 -824
Fastighetsskatt -580 -44 0 -624
Summa fastighetskostnader -6 574 -1119 0 -7 693
Driftsdverskott 32627 315 0 32942
Ovriga kostnader
Centrala administrationskostnader -13 408 -2758 -11 369 -27 535
Resultat fran andelar i intresseféretag -408 0 0 -408
Resultat fran projektfastigheter -6 141 0 0 -6 141
Resultat fran koncernféretag 0 0 0 0
Summa 6vriga kostnader -19 957 -2758 -11 369 -34 084
Roérelseresultat 12 670 -2443 -11 369 -1142
Réanteintakter 529 7 236 772
Rantekostnader -35258 -1428 -28 455 -65 141
Vérdeforandring derivat 411 0 0 411
Resultat efter finansiella poster -22 059 -3 864 -39 588 -65 100
Vérdeforandringar fastigheter -14 896 -870 0 -15766
Periodens resultat fére skatt -36 955 -4734 -39 588 -80 866
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Social Mark- Koncern- Summa
infrastruktur foradling funktioner segment
2024-10-01- 2024-10-01- 2024-10-01- 2024-10-01-
Rorelsesegment 2024-12-31 2024-12-31 2024-12-31 2024-12-31
Hyresintdkter 9418 353 0 9771
Ovriga intakter 1137 0 0 1137
Resultat fran andelar i intresseféretag 0 0 0 0
Summa rorelsens intdkter 10 555 353 0 10 908
Fastighetskostnader
Driftskostnader -1457 -270 0 -1727
Underhallskostnader -50 -6 0 -56
Fastighetsskatt -440 -11 0 -451
Summa fastighetskostnader -1947 -287 0 -2234
Driftséverskott 8 608 66 0 8674
Ovriga kostnader
Centrala administrationskostnader -3 006 -582 -2374 -5962
Resultat fran andelar i intresseforetag -298 0 0 -298
Resultat fran projektfastigheter 0 0 0 0
Resultat fran koncernféretag 0 0 0 0
Summa 6vriga kostnader -3304 -582 -2374 -6 260
Rérelseresultat 5304 -516 -2374 2414
Rénteintakter 526 5 84 615
Rantekostnader -10 680 -334 -6 563 -17 577
Vardeférandring derivat 411 0 0 411
Resultat efter finansiella poster -4 850 -845 -8 853 -14 137
Vardeforandringar fastigheter 6 240 0 0 6240
Periodens resultat fére skatt 1390 -845 -8 853 -7 897
Social Mark- Koncern- Summa
infrastruktur foradling funktioner segment
2023-01-01- 2023-01-01- 2023-01-01- 2023-01-01-
Rorelsesegment 2023-12-31 2023-12-31 2023-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 34 189 1506 0 35 695
Ovriga intakter 207 0 0 207
Resultat fran andelar i intresseféretag 0 0 0 0
Summa rorelsens intdkter 34396 1506 0 35902
Fastighetskostnader
Driftskostnader -4799 -432 0 -5231
Underhallskostnader -432 -84 0 -516
Fastighetsskatt -89 -71 0 -160
Summa fastighetskostnader -5320 -587 0 -5907
Driftséverskott 29076 919 0 29 995
Ovriga kostnader
Centrala administrationskostnader -17 211 -2968 -9 605 -29 783
Resultat fran andelar i intresseféretag -367 0 0 -367
Resultat fran koncernféretag 0 0 0 0
Summa 6vriga kostnader -17 578 -2968 -9 605 -30 150
Rorelseresultat 11498 -2049 -9 605 -155
Ranteintakter 441 2 940 1383
Rantekostnader -27 388 -1286 -24 467 -53 141
Resultat efter finansiella poster -15 449 -3333 -33132 -51913
Vérdeforandringar fastigheter -20 678 0 0 -20 678
Periodens resultat fore skatt -36 127 -3333 -33132 -72 591
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Social Mark- Koncern- Summa
infrastruktur foradling funktioner segment
2023-10-01- 2023-10-01- 2023-10-01- 2023-10-01-
Rérelsesegment 2023-12-31  2023-12-31  2023-12-31  2023-12-31
Hyresintakter 8780 368 0 9 148
Ovriga intakter 45 0 0 45
Resultat fran andelar i intresseféretag ] 0 0 0
Summa rorelsens intdkter 8825 368 0 9193
Fastighetskostnader
Driftskostnader -1233 -70 0 -1303
Underhallskostnader -30 0 0 -30
Fastighetsskatt -12 -38 0 -50
Summa fastighetskostnader -1275 -108 0 -1383
Driftséverskott 7 550 260 0 7 810
Ovriga kostnader
Centrala administrationskostnader -6 181 -554 -1199 -7 934
Resultat fran andelar i intresseféretag -282 0 0 -282
Resultat fran koncernféretag 0 0 0 0
Summa 6vriga kostnader -6 463 -554 -1199 -8 216
Rérelseresultat 1087 -294 -1199 -406
Ranteintakter 422 1 929 1352
Rantekostnader -6 943 -353 -6 477 -13773
Resultat efter finansiella poster -5434 -646 -6 747 -12 827
Vardeforandringar fastigheter -13 639 0 0 -13 639
Periodens resultat fore skatt -19 073 -646 -6 747 -26 466
Segmentens tillgangar
Samtliga anlaggningstillgangar har fysisk placering i Sverige.
Not 2 Nettoomsattning
Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Summa
2024-01-01 - 2024-12-31 bostader bostader fastigheter  nadsbolaget koncernen
Hyresintakter 3814 22830 11097 1434 39175
Ovriga intakter 1288 19 153 0 1460
Summa hyresintikter 5102 22 849 11 250 1434 40 635
Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Summa
2023-01-01 - 2023-12-31 bostader bostider fastigheter nadsbolaget koncernen
Hyresintdkter 7 045 18 487 8 657 1506 35695
Ovriga intakter 137 38 32 0 207
Summa hyresintikter 7182 18 525 8 689 1506 35902
Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Summa
2024-10-01 - 2024-12-31 bostader bostéader fastigheter  nadsbolaget koncernen
Hyresintakter 770 5862 2786 353 9771
Ovriga intakter 1072 0 65 0 1137
Summa hyresintikter 1842 5862 2851 353 10908
Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Summa
2023-10-01 - 2023-12-31 bostader bostéader fastigheter  nadsbolaget koncernen
Hyresintakter 1640 4 685 2454 369 9 148
Ovriga intakter 29 9 7 0 45
Summa hyresintikter 1669 4694 2461 369 9193

Samtliga bolagets hyresintdkter &r hanforliga till den svenska marknaden. Detta géller innevarande period samt alla

jamforelseperioder.
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Not 3 Finansiella poster

Koncernen

2024-01-01- 2023-01-01- 2024-10-01- 2023-10-01-
(Tkr) 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter 772 1383 615 1352
Rantekostnader, skulder till kreditinstitut -27 086 -23497 -8 102 -6 009
Réntekostnader, obligationslan -28 130 -24 170 -6 486 -6 422
Réntekostnader, leasingskuld -326 -226 -78 -56
Ovriga rante- och andra finansiella kostnader -9 599 -5248 -2911 -1286
Vardeforandring derivat 411 0 411 0
Summa finansiella poster -63 958 -51758 -16 551 -12421

* Under tredje kvartalet 2024 har ett derivatkontrakt i form av en ranteswap ingatts. Transaktionen gjordes per 30 september
2024. Per 31 december 2024 uppgar den orealiserade vardeférandringen till 411 tkr. Derivatkontraktet konverterar rorlig
upplaning till upplaning med fast ranta. Denna varderas till verkligt varde enligt niva 2 i den varderingshierarki som anges i

arsredovisningen 2023.

Not 4 Forvaltningsfastigheter

Periodens férandringar per kategori framgar av tabellen nedan:

Specifikation arets férandring 2024-12-31  2023-12-31
Ingdende balans 1414 610 1268 318
Ny-, till- och ombyggnation 189 829 119 209
Forvarv 0 54 882
Forsaljningar -3573 -7 121
Vardeforandring -15 766 -20 678
Utgédende balans 1585 100 1414 610
Specifikation taxeringsvdrde*

Byggnader 18 259 11537
Mark 164 111 17 571
Summa taxeringsvarde 182 370 29 108
* Merparten av koncernens fastigheter dr specialenheter och saknar darmed taxeringsvérde.

Intdkter frdn forvaltningsfastigheter 39175 35695
Fastighetskostnader fran forvaltningsfastigheter 7 693 5907
Periodens foérandringar per kategori framgar av tabellen nedan:

Forandring

2024-01-01- Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Ofordelade Summa
2024-12-31 (tkr) bostider bostider fastigheter nadsbolaget poster* koncernen
Ingédende balans 376 583 409 081 215498 408 223 5225 1414 610
Ny-, till- och ombyggr 135120 8753 37188 9291 -523 189 829
Forvarv 0 0 0 0 0 0
Forsaljningar -3573 0 0 0 0 -3573
Vardeforandring -7 725 -7 118 -53 -870 0 -15766
Utgaende balans 500 405 410716 252633 416 644 4702 1585 100

*Oférdelade poster avser Sehlhall Produktion AB. Dessa poster kommer med tiden att férdelas ut pa 6vriga kategorier.

Periodens férandringar per kategori framgar av tabellen nedan:

Forandring

2023-01-01- Vard- Grupp- Skol- Stadsbygg- Oférdelade Summa
2023-12-31 (tkr) bostider bostider fastigheter nadsbolaget poster* koncernen
Ingéende balans 313087 349 655 202 087 394910 8579 1268 318
Ny-, till- och 36 790 50 329 22131 13313 -3354 119 209
ombyggnation

Forvarv 36051 16 678 2153 0 0 54 882
Forsaljningar 0 -7 121 0 0 0 -7 121
Vérdeforandring -9 345 -460 -10 873 0 0 -20 678
Utgaende balans 376 583 409 081 215 498 408 223 5225 1414 610

*Ofordelade poster avser Sehlhall Produktion AB. Dessa poster kommer med tiden att férdelas ut pa 6vriga kategorier.

Moderbolaget dger inga fastigheter.
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Periodens investeringar

Sehlhall har under fjarde kvartalet 2024 investerat for totalt 68 455 tkr (83 348 tkr for kvartal 4, 2023) varav O tkr (39
311 tkr) avser férvarv och 68 455 tkr (44 037 tkr) avser ny-, till- och ombyggnation.

Vasentliga ataganden

Dérutéver har Sehlhall ataganden om att fardigstélla paborjade projekt dér aterstaende investeringsvolym uppgar till
536 mkr (658 mkr 2023-12-31) utéver vad som redovisas i balansrakningen.

Paborjade storre investeringar per 31 december 2024

Fastighet Investering, tkr Varav kvar, tkr Fardigstilld
Vardboende Jarfilla 225000 167 238 2026
Vardboende Telegrafen 220 000 49 402 2025
Oreslandet seniorkvarter 404 000 319 000 2027
Paborjade stérre investeringar per 31 december 2023
Fastighet InvesterinE, tkr Varav kvar, tkr Fardigstalld
Gipsgjutaren gruppbostad 34 000 2 000 2024
Slite gruppbostad 33000 500 2024
Vardboende Jarfilla 225 000 175 000 2025
Vérdboende Telegrafen 220 000 162 000 2025
Oreslandet seniorkvarter 404 000 319 000 2027
Not 5 Upplaning
Koncernen

(Tkr) 2024-12-31 2023-12-31
Ingadende redovisat varde 794 784 743 837
Férvarvad upplaning 0 0
Arets upplaning 563 139 98 654
Arets amortering -482 689 -47 707
Utgaende redovisat virde 875234 794784

Nominellt Redovisat
Uppléning per 31 december 2024 Réntesats Férfalloar virde virde
Obligationslan 11,08% 2027 200 000 191563
Reverslan 2,00% * 13068 13068
Reverslan 2,00% * 9 747 9 747
Reverslan 0,00% * 13912 13912
Reverslan 0,00% * 20990 20990
Reverslan 2,00% Tillsvidare 29 813 29 813
Reverslan 2,00% Tillsvidare 557 557
Reverslan 0,00% * 8 950 8 950
Reverslan 8,50% 2025 40 000 40 000
Reverslan 11,00% 2025 10 000 10 000
Reverslan 9,00% 2025 15 000 15 000
Byggkreditiv kreditinstitut 7,0-11% ** 97 985 97 985
Skuld kreditmarknadsbolag 8,95% 2025 22000 22000
Skuld kreditinstitut 4,5-5,5% 2025-2029 405 206 401 649

887 228 875234
* Reverslanet I6per ut i samband med att detaljplan vinner laga kraft
** Laggs om till slutfinansiering vid fardigstallande
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Nominellt Redovisat
Upplaning per 31 december 2023 Rintesats Forfalloar varde varde
Obligationslan 12,00% 2024 250 000 259 360
Reverslan 2,00% * 13 068 13 068
Reverslan 2,00% * 8 247 8 247
Reverslan 0,00% * 14 962 14 962
Reverslan 0,00% * 20 944 20 944
Reverslan 2,00% Tillsvidare 16 813 16 813
Reverslan 2,00% Tillsvidare 548 548
Reverslan 0,00% * 10 500 10 500
Reverslan 8,50% 2024 40 000 40 000
Reverslan 9,00% 2024 15 000 15 000
Byggkreditiv kreditinstitut 7,0-7,5% ** 39 786 39 786
Skuld kreditmarknadsbolag 10,0-11,0% 2024 25149 25 149
Skuld kreditinstitut 5,5-6,6% 2023-2025 330 407 330 407
785424 794784
* Reverslanet I6per ut i samband med att detaljplan vinner laga kraft
** Laggs om till slutfinansiering vid fardigstallande
Not 6 Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2024-10-01- 2023-10-01- 2024-01-01 2023-01-01
(Tkr) 2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar, inventarier 35 30 137 102
Avskrivningar, 238 278 913 1139
nyttjanderattstillgadngar
Réntekostnader, 0 -56 0 -227
nyttjanderéttstillgdngar
Transaktion med minoritet 0 6 0 -934
Realisationsresultat forsaljning fastighet -791 0 -791 0
Resultat fran projektfastighet 0 0 6141 0
Summa -518 258 6400 80
Not 7 Stallda sikerheter
Koncernen
2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar (tkr)
Vardbostader 237 000 111 000
Gruppbostader 243 000 232 400
Skolfastigheter 142 608 105 808
Stadsbyggnadsbolaget 40 675 40 675
Ovriga stillda sikerheter
Koncernmissigt varde aktier i dotterbolag (tkr) 444 686 248 990
Summa stillda sékerheter 1107 969 738873
Moderbolaget
2024-12-31  2023-12-31
Aktier i dotterbolag 342793 90816
Koncernfordringar 400 000 0
Summa stéllda sékerheter 742793 90816
Not 8 Eventualforpliktelser
Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
Moderbolagsborgen 473 755 654 702
Summa eventualférpliktelser 473 755 654 702
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Definitioner av nyckeltal

Driftnetto (Tkr)
Driftmarginal (%)

Forvaltningsyta (kvm)

Genomsnittlig
kontraktslingd (ar)

Byggritter (BTA)
Landbank (kvm)
Soliditet (%)

Langsiktigt
férvaltningsbestand

Tegnérgatan 8
SE-113 58 Stockholm

Avser rorelsens intdkter, exklusive avyttringar, minus fastighetskostnader.
Driftoverskott i procent av hyresintakter.

Yta i fastighetsbestandet som ar under fastighetsférvaltning (normalt motsvarande
BRA/LOA for respektive fastighet i forvaltning).

Aterstaende kontraktslangd pa avtalade hyreskontrakt.

Antal kvadratmeter byggratt dar &tminstone positivt planbesked erhallits.

Antal kvadratmeter fastighetsagande i Stadsbyggnadsbolaget som driver markféradling.

Redovisat eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Fastigheter som ar utvecklade, bebyggda och med innehall anpassat for langsiktig
forvaltning. | detta ingar inte projektfastigheter under pagaende utveckling eller
omstallning, aven om de pa dessa kan finnas befintliga byggnader som férvaltas
under projekttiden.

Vill du komma i kontakt med Sehlhall Fastigheter?
Kontakta oss via e-mail info@sehlhall.se
eller ring pa 08-677 76 10.

For pressfragor, kontakta:

Linus Dunér Axelsson, kommunikator
Tel. +46 73 848 56 79, linus@sehlhall.se
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