DELARSRAPPORT — ANDRA KVARTALET 2021

Emission for fortsatt

expansion

Kvartalet i korthet (april - juni 2021)

Hyresintikter p& 3 697 Tkr (3 103 Tkr).
Driftnetto uppgick till 3 566 Tkr (2 709 Tkr) vilket ger en driftmarginal
pa 86 (86) procent.

Kassaflédet var 130 581 Tkr (- 44 051 Tkr), paverkat av genomférd
nyemission samt fortsatta investeringar i saval markférvarv som
pagaende byggnationer.

Genomsnittlig kontraktslingd pa avtalade hyreskontrakt ar 11 ar (11
ar). Under andra kvartalet tecknades ett avtal pa 15 ar.

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgick till 56 372 kvm BTA
(44 525 kvm BTA).

Landbank p& 1 820 621 kvm (1 820 621 kvm) i pdgiende
markforadling.

Q2

Viasentliga hindelser under kvartalet

Tilldelningsbeslut i Finspangs kommun om att Sehlhall vann tavlingen
for uppférande av tva gruppbostider. Hyresavtal har tecknats efter
kvartalets utgang och byggstart bedéms ske under tredje kvartalet.

Rekrytering av Mikaela Malmgren som férvaltningsansvarig samt
Kristoffer Lidbrandt som forvarvsansvarig. Mikaela kommer narmast
fran Genova Property Group och Kristoffer fran Serafim Fastigheter.
Laga kraft avseende Ekeré kommuns tilldelningsbeslut om
markanvisning fér uppférande av kommunalt vardboende. Byggstart
beddms ske under fjarde kvartalet 2021.

Tilltrade till fastighet i Nykoping med syfte att uppfora vardboende.
Projektet genomfors i JV och konsolideras som intressebolag.
Genomford nyemission som tillfér bolaget drygt 150 Mkr for fortsatt
tillvaxt. | samband med emissionen tillkommer Stena Fastigheter som
storsta externa dgare i bolaget.

Totala tillgdngar Uthyrningsgrad Likviditet
(o)
Mkr % Mkr
Nyckeltal, koncernen
Q2 2021 Q2 2020 H1 2021 H1 2020 Helar 2020 Helar 2019
Hyresintakter, Tkr 3697 3103 7039 5902 12378 9342
Driftmarginal,% 86 86 82 87 83 76
Forvaltningsyta,kvm 7240 6330 7240 6330 6785 5866
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 11 11 11 11 11 8
Byggratter,kvm BTA 56372 44525 56372 44525 63975 32000
Landbank,kvm 1820621 1820621 1820621 1820621 1820621 833563
Bokfort fastighetsvarde, Tkr 723333 638006 723333 638006 656117 567540
Soliditet, % 48 45 48 45 42 59

@ SEHLHALL
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VD HAR ORDET

Forstarkt medarbetarteam,
agarbas och likviditet

Under det senaste halvaret har var personalstyrka vuxit med 50 procent. Det later
mycket, men i realiteten har fem nya medarbetare tillkommit. Vi dr en liten och
effektiv organisation, bestaende av handplockade experter. Sjilv ar jag 6vertygad
om att storleken har betydelse, eller rittare sagt litenheten, fér den gor oss
snabba och agila. Den tvingar fram smartare arbetsprocesser, verktyg och
metoder, samt mojliggor en entreprendriell kultur. Samtidigt star Sehlhall pa en
solid grund. Vi har bred och djup kompetens, kapitalstarka och engagerade agare,
ett varumirke som representerar kvalitet och trygghet. Sammantaget mojliggoér
detta en snabbt vixande portfélj av egenutvecklade omsorgsfastigheter.

Under perioden har vara nyckeltal utvecklats i linje med vara estimat. Hyresintakterna i var
forvaltningsverksamhet fortsatter att 6ka och driftmarginalen ar god. Vi har ocksa fatt en tydlig kvittens
pa att vart erbjudande, social infrastruktur for livets alla faser, leder till en gynnsam korsbefruktning
mellan vara kompetensomraden. En vunnen upphandling leder till en néra relation till en kommun. Ett
lyckat samarbete kring ett vardboende leder till ett gruppboende som leder till en skola. Genom konkreta
projekt lar man kanna varandra och vi kan visa pa var specialistkunskap och bygga fértroende samtidigt
som viktiga insikter erhalls kring specifika behov och funktioner.

Det talas mycket om det strukturella underskottet av skolor och dldreboenden i Sverige. Ett behov som vi
forsoker svara upp emot genom att skapa fler hallbara och trygga omsorgsfastigheter runt omilandet. En
fraga som dock inte diskuteras lika ofta, ar det akuta behovet av gruppbostader. Enligt Boverkets senaste
undersokning sa klarar 40 procent av Sveriges kommuner inte av att fa fram en plats pa ett gruppboende,
trots att det &r en lagstadgad rattighet. Darfor satsar vi mycket resurser pa att skapa fler gruppbostéder.
P& kort tid har Sehlhall fardigstallt ett gruppboende i Nacka samt paborjat produktion av nya
gruppbostader i Huddinge och Taby. Byggnationerna i Nacka och Huddinge uppfors at Patia Omsorg och i
Taby at Stockholms Stadsmission. Dessutom har vi skrivit hyresavtal med Finspangs kommun om tva
gruppbostader samtidigt som vi erhallit en direktanvisning av Stockholms stad fér uppférande av en
gruppbostad. Parallellt med detta har vi forvarvat en fastighet i Norrtélje avsedd for gruppbostad och
aven tecknat hyresavtal med vardgivaren Utvecklingspedagogik i Sverige. Dessa projekt kan innebara en
livsavgorande skillnad for de som behéver ett tryggt och anpassat hem.

Under kvartalet har vi investerat inom samtliga kompetensomraden, och vara pagaende projekt utvecklas
val. Detta hoga marknadstempo forutsatter tillgang till likviditet, sa for att ytterligare tillvarata de
mojligheter som vi méter genomférdes under perioden en nyemission. Emissionen blev kraftigt
overtecknad och tillférde bolaget 150 Mkr. | samband med emissionen fick vi en ny storagare i Stena
Fastigheter, ndgot som gor mig bade glad och stolt. Stena ar, liksom vi, langsiktiga, kundorienterade,
ansvarsfulla och har en entreprendriell kultur. Stena sjalva sager att ett huvudargument for investeringen
ar att vi delar vardegrund. Just detta tror jag dr den enskilt viktigaste komponenten for ett langsiktigt och
gynnsamt partnerskap. Jag ar darfor 6vertygad om att vi kommer att skapa en rad spadnnande samarbeten,
inte minst da vara respektive affarer kompletterar och forstarker varandra.

"Vi investerar i Sehlhall da vara foretag delar vardegrund
och ar tydligt entreprenoérsdrivna.”
- Cecilia Fasth, vd i Stena Fastigheter.

Med ett forstarkt medarbetarteam, en forstarkt dgarbas och starkt likviditet star vi val rustade infor arets
andra halvlek. En period som jag redan nu ser kommer att innehalla en rad intressanta och viktiga
utvecklingssteg for bolaget.

DanT. Sehlberg
Vd och koncernchef

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport —andra kvartalet 2021 2|16



Det har ar Sehlhall
Fastigheter

Valkommen till Sveriges nya samhallsutvecklare

Sehlhall Fastigheter ar Sveriges nya samhallsutvecklare. Var ambition &r att bygga och férstarka landets
sociala infrastruktur. Vi skapar och férvaltar moderna, hallbara omsorgsfastigheter med manniskan i
centrum. Sverige star infér demografiska utmaningar och brottas med ett viaxande underskott av olika
samhallsfunktioner, till exempel férskolor, skolor, grupp- och vardboenden. Dessa utmaningar vill Sehlhall
Fastigheter med engagemang, kunskap och erfarenhet bidra till att |6sa.

Social infrastruktur

Fastigheter anpassade for vard, skola och omsorg, som utgor en sjalvklar del i ett valfardssamhalle, och
som fungerar som ett socialt skyddsnat. Social infrastruktur méjliggor och sakerstaller samhéllets
trygghet, valmaende och halsa, genom att erbjuda olika former av anpassade och skattefinansierade
stodfunktioner, tillgangliga for samtliga medborgare, féretradesvis placerade i stadens knutpunkter och
flodesrum.

Omsorgsfastigheter

Fastigheter som till 6vervagande del brukas av skattefinansierad verksamhet och som ar specifikt
anpassade for samhallsservice med betydande inslag av st6d, trygghet och omsorg.

Ytterligare information

Las garna vidare om var historia, vart erbjudande och hallbarhetsarbete pa sehlhall.se.
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Vara kompetensomraden

Verksamheten bedrivs i fyra kompetenssomraden; Vardbostiader, Gruppbostader
och Skolfastigheter samt Stadbyggnadsbolaget som drivs under eget varumarke.

ALY SEHLHALL

Vardbostader

&LV SEHLHALL

Gruppbostader

Sehlhall Vardbostader utvecklar, bygger och forvaltar vard-
och omsorgsbostader samt trygghetsbostader.

o Tilldelningsbeslut fran Ekeré kommun om markanvisning for
uppforande av kommunalt vardboende med 63 platser har
vunnit laga kraft. Fastighetsforvarv och signering av
hyresavtal bedoms ske under tredje kvartalet med byggstart
under fjarde kvartalet.

e Detaljplan for projekt Bjorkeby, i Jarfalla kommun, har vunnit
laga kraft. Tilltrade till fastighet har darmed skett efter
kvartalets utgang. Pa fastigheten planeras for seniorbostader
alternativt vard- och omsorgsboende.

e Oppositioneni Ystads kommunstyrelse har fattat beslut om
att andra tidigare inriktningsbeslut om att uppfoéra
kommunalt vard- och omsorgsboende med Sehlhall och i
stallet uppféra i kommunal regi. Det kommunala alternativet
har ett flertal begransningar och vi arbetar tillsammans med
kommunstyrelsen for att fa ett nytt beslut pa plats.

o Tilltrade till fastighet i Nykoping for projekt Halsovarden.
Projektet bedrivs i Joint Venture och konsolideras som
intressebolag.

Kvartalets utveckling/resultat

Q2 2021 Q2 2020
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 10 12
Byggratter,kvm BTA 49112 38625
Bokfort fastighetsvarde, TKR 88912 72965

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport —andra kvartalet 2021

Sehlhall Gruppbostader utvecklar, bygger och férvaltar
gruppbostader.

o Tilldelningsbeslut avseende markanvisning for uppférande
av gruppbostad (12 ldgenheter) at Finspangs kommun med
kommunen som hyresgast. 15 arigt hyresavtal har tecknats
efter kvartalets utgang och fastighetsférvarv samt byggstart
bedoms ske under andra halvaret med bedémd inflyttning
under tredje kvartalet 2022.

e 15 arigt hyresavtal har tecknats med Utvecklingspedagogik
avseende gruppbostad i Norrtalje. Efter kvartalets utgang
har avtal om fastighetsforvarv och entreprenadavtal
tecknats med Roslagens byggnadsentreprenad. Tilltrade
samt byggstart bedoms ske under fjarde kvartalet 2021 eller
forsta kvartalet 2022.

e Efter kvartalets utgang har byggnation av gruppbostad i
Nacka fardigstallts och hyresgasten Patia flyttat in.

Kvartalets utveckling/resultat

Q2 2021 Q2 2020
Hyresintakter, Tkr 3060 2409
Driftmarginal,% 86 89
Forvaltningsyta,kvm 4150 3240
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 12 12
Byggratter,kvm BTA 2560 2500
Bokfért fastighetsvarde, Tkr 227469 191078
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A=V SEHLHALL

Skolfastigheter

@SS STADS
@Y BYGGNADS
AVZN BOLAGET.

Sehlhall Skolfastigheter utvecklar, bygger och férvaltar
forskolor och grundskolor.

e | samband med byggstart har ett forsta spadtag tagits for
byggnation avseende forskola i Vigelsjo, Norrtalje. Deltagare
fran kommun, hyresgast samt entreprenér var pa plats. Se
filmen fran spadtaget pa var hemsida under Sehlhall Play.

e Byggstart har dven skett for projekt Torsby i Varmdo
kommun. Efter kvartalets utgang har beslut om
fastighetsreglering avseende avstyckningen av fastigheten
ocksa erhallits.

e For projekt i Halmstad har dialog gallande bygglov fordrojts
da kommunen under processens andrat sin tillampning av
principer kring utemilj6. Forskolan kommer darmed inte sta
klar for inflyttning till h6stterminen 2022.

o For projekt Osterhagen i Huddinge kommun har exploatéren
och kommunen gjort 6verenskommelse om
exploateringsavtal och férutsattningar for detaljplanens laga
kraft vinnande och vart tilltrade till fastighet avseende
forskola narmar sig.

Kvartalets utveckling/resultat

Q2 2021 Q2 2020
Resultatandelfranintressebolag, Tkr 63 57
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 16 -
Byggratter,kvm BTA 4700 3400
Bokfort fastighetsvarde, TKR 34650 7 654

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport —andra kvartalet 2021

Stadsbyggnadsbolaget foradlar mark till fungerande
lokalsamhallen som berikar manniskan, platsen och samhillet i
stort. Bolaget bygger inte husen, men féradlar byggratter och
saljer dessa till exploatérer som delar visionen om det aktuella
omradet.

e Samtliga projekt fortléper med programmering och aktiv
kommundialog.

e Stadsbyggnadsbolaget driver under fastighetsforadling viss
forvaltning av befintliga fastigheter.

Kvartalets utveckling/resultat

Q2 2021 Q2 2020
Hyresintakter, Tkr 637 694
Driftmarginal,% 92 77
Forvaltningsyta,kvm 3090 3090
Genomsnittlig kontraktslangd,ar 2 3
Landbank,kvm 1820621 1820621
Bokfért fastighetsvarde, Tkr 359795 357390
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tillfort genom nyemission

Kommentarer till den
finansiella utvecklingen

Hyresintakterna i var férvaltningsverksamhet fortsatter att 6ka enligt plan och uppgar i kvartalet till

3697 Tkr. Gruppbostader utgér merparten av vara hyresintakter och resterande del kommer fran
Stadsbyggnadsbolaget dér viss forvaltning sker av befintliga fastigheter under den tid markféradling
pagar. Uthyrningsgraden i vart forvaltade bestand dr 100 procent och den genomsnittliga
kontraktslangden ar 11 ar. Kontraktslangden i nya hyreskontrakt ar oftast 15 ar och med andra ord
forvantas genomsnittlig kvarvarande kontraktslangd successivt att 6ka i takt med ytterligare
fardigstallanden och inflyttningar.

Hyresintakter Q22021 Q22020 H12021 H12020 Helar 2020 Helar 2019
Gruppbostader 3060 2409 5787 4666 9923 7201
Stadsbyggnadsbolaget 637 694 1252 1236 2455 2141

3697 3103 7 039 5902 12 378 9 342

For forvaltningsverksamhetens del har Coronapandemin hittills haft en begransad paverkan och under
kvartalet ar hyresintikterna inte paverkade av Corona. Kvartalets resultat paverkas av beviljat
investeringsstdd avseende projekt inom vard- och omsorgsboende som ingar i posten "Ovriga
rorelseintakter”. Slutlikvider fran salda fastigheter under produktion erhalls efter fardigstalld byggnation
och inflyttning av hyresgaster, vilket bedéms ske under fjarde kvartalet 2021 respektive fjarde kvartalet
2022. Beddmd slutlikvid redovisas inom posten "Ovriga tillgangar och fordringar” respektive "Ovriga
fordringar”.

Driftmarginalen ar fortsatt pa en hog niva om an att forsta halvaret har en lagre niva an féregaende ar, 82
respektive 87 procent. Nuvarande forvaltat bestand ar relativt litet varfér paverkan fran enskilda
fastigheter kan fa stor paverkan pa helheten. Hyresavtal ar generellt skrivna sa att merparten av |6pande
driftskostnader bekostas av hyresgasten ("kallhyresavtal”) varfor driftmarginalen kan variera mellan
kvartal framst beroende pa behov av reparationer och underhall som aligger hyresvarden.

Periodens investeringar om 39 409 Tkr har skett inom samtliga kompetensomraden genom forvarv och
pagaende byggnationer. Inom Gruppbostader har investeringarna avsett byggnation i Nacka och
Huddinge samt projektering avseende kommande produktioner. Inom Vardbostader har investeringarna
primart avsett tilltrade till fastighet i Nyképing. For Skolfastigheter avser investeringar pagaende
byggnationer i Norrtalje samt Varmdo. Fér Stadsbyggnadsbolaget har investeringar huvudsakligen varit
projektkostnader relaterade till befintliga projekt.

Eget kapital samt likviditet fran obligationslanet har anvénts for markférvarv samt projektinvesteringar i
tidiga skeden och fram till byggstart. Fran byggstart kompletteras finansiering med byggkreditiv i bank
och vid inflyttning 16ses byggkreditiv genom slutfinansiering i bank. Under kvartalet genomférdes en
nyemission vilken tillférde 150 450 Tkr i eget kapital for ca 15 procents utspadning. Vid kvartalets utgang
uppgick likviditeten till 231 Mkr och bolaget star darmed val rustat for fortsatt tillvaxt.

Sverige har stora demografiska behov av social infrastruktur. En hogkvalitativ, kostnadseffektiv [6sning ar
nodvandig for att framtidssakra Sveriges valfard. Omsorgsfastigheter ar mer komplexa an exempelvis
vanliga bostader eller kontor och vi tror var erfarenhet och vart fokus pa just detta segment, tillsammans
med var ambition att skapa omsorgsfastigheter med manniskan i centrum som passar anvandarnas saval
som de anhdrigas behov, gor oss till en attraktiv samarbetspartner. Sehlhall representerar en del av
|6sningen pa landets demografiska utmaning.
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Koncernresultatrakning

(Tkr)

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Ovrigarorelseintakter

Summa rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningarav materiella anlaggningstillgang

Summa rorelsens kostnader

Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter ochliknande resultatposter
Réntekostnader ochliknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa periodens/aretsreultat

Periodens/arets resultat

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare
inflytande

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport —andra kvartalet 2021

Q2 2021

3697
4654
8351

-585
-1682
-2362

-897

-5526

-7390

-4 565

49

-4 614

-4 631
17

Q2 2020

3103
37
3140

-431
-4037
-1549

-670

-6 687

-5113

-8 660

30

-8 630

-8 627

H1 2021

7039
21852
28 891

-1398
-3278
4247
-1656
-10 579

-14161

4151

4057

4077
-20

H1 2020

5902
231
6133

-812
-5886
-3173
-1338

-11 209

-7501

-12 577

-12 577

-12 454
-123

Helar 2020

12378
42218
54 596

-2141
-12 668
-6350
-2891
-24 050

-19179

11 367

-505

10 862

10 920
-58

Helar 2019

9342
219
9 561

-2301
-7170
4153
-2034
-15 658

-3389

-9 486

-156

-9 642

-9 691
49
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Koncernbalansriakning

(Tkr)

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader ochmark

Pagaende nyanlaggningar
Inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelariintressebolag
Ovrigatillgadngar och fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgadngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Projektfastigheter

Kundfordringar

Ovrigafordringar

Forutbetalda kostnader ochupplupnaintdkter
Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inkl periodens/aretsresultat
Summa fritt eget kapital

Eget kapital hanforligt tillmoderforetagets
aktiedgare

Innehav utanbestammande inflytande

Summa eget kapital

Avsiattningar
Avsattning for uppskjuten skatt

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Obligationslan

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovrigaskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital, avsattning och skulder

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport —andra kvartalet 2021

2021-06-30

638849
84484
265

723 598

8677
68056
76733

800 331

0
1795
48815
902
51512

231375
282 887

1083 218

1203
1203

383127
5338
388 465

389668
126834
516 502

17906
17 906

246375
167182

91015
504 572

6852
9310
380
17178
10518
44 238

1083 218

2020-06-30

582501
55505
215

638 221

2873
749
3622

641 843

0

789
1501
474
2764

110382
113 146

754 989

1026
1026

232854
-22128
210726

211752
127 146
338 898

17792
17 792

172200
132507

67991
372 698

2219
11011
96
4415
7860
25 601

754 989

2020-12-31

586585
50064
158

636 807

2698
749
3447

640 254

19468
3899
47643
2526
73 536

155529
229 065

869 319

1026
1026

232854
1211
234 065

235091
127131
362 222

17 906
17 906

245288
143386

61474
450 148

6487
8959
368
12963
10266
39 043

869 319

2019-12-31

535739
31801
200

567 740

2827
753
3580

571320

2448
2854

507
5809

17720
23 529

594 849

79
79

233801
-9690
224111

224190
127205
351 395

17681
17 681

0
135887
63047
198 934

6811
6436
330
6253
7009
26 839

594 849
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Koncernens kassaflode

(Tkr) Q22021 Q2 2020 H1 2021 H1 2020 Helar 2020

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansnetto -4565 -8660 4151 -12577 11367

Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet:

Avskrivningar 897 670 1656 1338 2891
Resultatandelintressebolag -62 -57 -125 -113 -238
Ovrigajusteringar 4262 165 -21474 191 -41308

-3427 778 -19 943 1416 -38 655
Betald skatt -266 -1085 -82 -234 -467
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring i -8258 -8 967 -15 874 -11395 -27 755

rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital:

Foérandring av fordringar 2196 156 4089 3045 -25940
Férandring av skulder 9764 11221 -8817 3588 12166

11 960 11 377 -4 728 6 633 -13774
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3702 2410 -20 602 -4 762 -41 529

Investeringsverksamheten:

Kassaflode franavyttring av dotterbolag 0 0 81571 0 59170
Nettoinvestering i materiella anldggningstillgangar -26 983 -59134 -160504 -71819 -131179
Nettoinvesteringifinansiella anlaggningstillgdngar -12426 1 -12426 71 133
Kassafléde fran investeringsverksamheten -39 409 -59 133 -91 359 -71748 -71876

Finansieringsverksamheten:

Nyemission 150450 0 150450 0 0
Nettoférandring av langfristiga skulder 15838 12672 37357 169172 251214
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 166 288 12 672 187 807 169 172 251 214
Kvartalets/periodens kassaflode 130 581 -44 051 75 846 92 662 137 809
Likvida medel vid kvartalets/periodens bérjan 100 794 154 433 155 529 17720 17720
Likvida medel vid kvartalets/periodensslut 231 375 110 382 231 375 110 382 155 529

Koncernens forandring i eget kapital

Annat eget kapital Innehav utan

Ovrigt tillskjutet  inklusive periodens bestammande
(Tkr) Aktiekapital kapital resultat inflytande Summa eget kapital
Ingédende balans 2021-01-01 1026 232 854 1211 127 131 362 222
Nyemission 177 150273 150450
Justering av andelar franinnehavare
utanbestadmmande inflytande 50 -27 23
Utdelning tilll minoritet -250 -250
Periodensresultat 4077 -20 4057
Utgaende balans 2021-06-30 1203 383 127 5338 126 834 516 502
Antalet A-aktier vid periodensbérjan 650000
Antalet A-aktier vid periodensslut 555536
Antalet B-aktier vid periodensborjan 376000
Antalet B-aktier vid periodensslut 647 464
Totalt antal aktier vid periodens slut 1203 000
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Moderbolagets resultatrakning

(Tkr)

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovrigarorelseintakter
Summa rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader
Ovrigaexterna kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Resultat fran finansiella poster

Resultat franandelarikoncernbolag
Rénteintakter ochliknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skat pé aretsreultat

Periodens/arets resultat
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Q2 2021

130

130

-2090

-2 090

-280
-2 240

-2 240

Q2 2020

-3452

-3 452

-456
-3908

-3908

H1 2021

130

130

-2830

-2 830

-614
-3314

-3314

H1 2020

-4890

-4 890

-979
-5 869

-5 869

Helar 2020

-9276

-9 276

1660
-1741
-9 357

790

-8 567

Helar 2019

38
38

-6265

-6 265

-654

-6 881

175

-6 706

10]16



Moderbolagets balansrakning

(Tkr)

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelarikoncernféretag

Fordringar pa koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar pa koncernféretag
Ovrigafordringar

Forutbetalda kostnader ochupplupnaintdkter

Summa kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanseratresultat
Periodens/aretsresultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skuldertill koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader ochférutbetaldaintakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2021-06-30

30816
156453
187 269
187 269

130
279
304
713

151 025
151738

339 007

1203
1203

322025

-3314
318 711
319 914

3500
3500

0

289
573
14603
128
15593

339 007

2020-06-30

30816
169942
200 758
200 758

0
326
186
512

577
1089

201 847

1026
1026

180319

-5869
174 450
175 476

24540
24 540

0

342
990
429
70
1831

201 847

2020-12-31

30816
166792
197 608
197 608

1661
279
63
2003

40
2043

199 651

1026
1026

180319

-8567
171 752
172778

17500
17 500

0

294
894
7317
868
9373

199 651

2019-12-31

54190
176096
230 286
230 286

38
50

0
88

774
862

231148

79
79

187972

-6706
181 266
181 345

18750
21500
40 250

5000
181
3579
336
457
9 553

231148
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Moderbolagets kassaflode

(Tkr)

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansnetto

Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet:
Avskrivningar
Resultatandel intressebolag

Ovrigajusteringar

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring i

rorelsekapital

Foérandring i rorelsekapital:
Férandring av fordringar

Forandring av skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten:
Nettoinvesteringimateriella anlaggningstillgangar
Nettoinvesteringifinansiella anlaggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten:

Nyemission

Nettoférandring av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Kvartalets/periodens kassaflode

Likvida medel vid kvartalets/periodens boérjan
Likvida medelvidkvartalets/periodensslut
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Q22021

-2240

© O O o

-2240

-417
1262
845

-1395

1500
1500

150450
0
150 450

150 555

470
151025

Q2 2020

-3908

o O O o

-3 908

-335
697
362

-3 546

-734
-734

3040
3 040

-1240

1817
577

H1 2021

-3314

o O O O

-3314

1290
-7780
-6 490

-9 804

10339
10 339

150450
0
150 450

150 985

40
151025

H1 2020

-5869

o O O o

-5 869

424
2722
-3146

-9 015

29528
29 528

-20710
-20710

-197

774
577

Helar 2020

-9357

o O O O

-9 357

-1125
-180
-1 305

-10 662

32678
32678

-22750
-22750

-734

774
40
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Moderbolagets forandring i eget kapital

(Tkr)

Ingdende balans 2020-01-01
Disposition enligt arsstimmobeslut
Balanserasiny rakning
Fondemission

Periodensresultat
Utgaende balans 2020-12-31

Ingdende balans 2021-01-01
Disposition enligt arsstimmobeslut
Balanserasiny rakning

Nyemission

Periodensresultat

Utgaende balans 2021-06-30

Antalet A-aktier vid periodens bérjan

Antalet A-aktier vid periodensslut

Antalet B-aktier vid periodens bérjan
Antalet B-aktier vid periodensslut

Totalt antal aktier vid periodens slut

Sehlhall Fastigheter Delarsrapport —andra kvartalet 2021

Aktiekapital
79

947

1026

1026

177

1203

650000

555536

376000
647464

1203 000

Balanserat resultat

187 972

-6706

-947

180 319

180 319

8567
150273

322 025

Periodens resultat Summa eget kapital

-6 706

6706

8567

-8 567

-8 567

8567

-3314
-3314

181 345

-8567
172778

172778

-3314
319 914
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Ovrig information

Koncernens och moderbolagets finansiella rapporter har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Mer utférlig information kring
redovisningsprinciper aterges i den senaste arsredovisningen.

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvarde och darefter till anskaffningsvardet
minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar. Forvaltningsfastigheter ingar i posten Byggnader och
mark. | bolagets arsredovisning upplyses om bedémt verkligt varde for bolagets forvaltningsfastigheter.
Fastigheter dar avtal tecknats om férsaljning, men tilltradde &nnu inte skett, redovisas som
omsattningstillgang under posten "Projektfastigheter”.

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker dar affars- och
konkurrentrisk, marknadsrisk, omvarldsrisk, varumarkesrisk samt finansierings- och likviditetsrisk
beddms vara de mest centrala. Koncernens 6vergripande rikshanteringspolicy efterstravar att
medvetandegora risker och hantera dem pa ett sadant satt som minimerar dess negativa paverkan pa
koncernens finansiella resultat. Dessa risker beskrivs i koncernens arsredovisning fér 2021 som finns
tillganglig pa www.sehlhall.se.

Det finns risk att Sehlhall Fastigheters verksamhet och finansiella stallning paverkas av coronavirusets
spridning i samhallet genom projekt eller produktionsférseningar, minskad efterfragan och
investeringsvilja samt allman konjunkturnedgang. Vi ar medvetna om att osakerheten kring pandemins
utveckling ar stor och foljer myndigheternas rekommendationer. Samtliga projekt drivs vidare men vi har
samtidigt en hog beredskap och 6dmjukhet infér att vi kan behdva géra omprioriteringar med kort varsel
pa grund av férandringar som sker och situationer som uppstar.

Vara finansiella mal innebér att soliditeten for koncernen aldrig ska understiga 40 procent. Sett till varje
enskild fastighet sa efterstrédvas en rimlig belaning utifran kassafléde, hyreskontrakts 16ptid samt
omstandigheternai 6vrigt. Vi belanar aldrig en enskild fastighet mer 4n 75 procent av bedomt
marknadsvarde eller mer dn vad kassaflodet kan bara. Vad géller projektfastigheter sa finansierar vi
huvudsak dessa med egna medel fram till dess att hyresavtal ar skrivet och byggstart kan ske. Det ar i
skede av byggstart som vardet kan konkretiseras och vi bedémer att det da ar ratt skede att 6ka risk
genom att s6ka bankfinansiering genom byggkreditiv under produktion respektive slutfinansiering vid
inflyttning.

Under 2020 har Sehlhall Fastigheter, via det helagda dotterbolaget Sehlhall Holding AB (publ), emitterat
ett obligationslan om 250 mkr. Obligationslanet har en 16ptid till 4 mars 2023, en fast réanta pa 8 procent
och ar upptaget till handel pa Frankfurt Open Market (Freiverkehr). Engangskostnader for emitteringen
av obligationslanet redovisas enligt effektivrantemetoden som rantekostnad under obligationens l6ptid.

Syftet med obligationslanet och den darigenom forstarkta likviditeten ar att ytterligare kunna tillgodose
marknadens hoga efterfragan pa kvalitativa fastigheter inom social infrastruktur.

Fullstandiga villkor (Terms and Conditions) avseende obligationslanet finns pa www.sehlhall.se under
rubriken Investerare.

Vid periodens slut var totalt nio personer anstéllda i koncernen och ytterligare fem personer arbetade
heltid med bolaget via konsultavtal. Av dessa fjorton personer utgjorde tio mén och fyra kvinnor.

Bolaget eller koncernen har inte haft nagra vasentliga transaktioner med narstaende under perioden.
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och
osidkerhetsfaktorer som féretaget och de foretag som ingar i koncernen star infér.

Stockholm den 27 augusti 2021

Anders Borg
Styrelseordférande

DanT. Sehlberg Ulrika Livijn
Vd och styrelseledamot Styrelseledamot
Ivar Verner Carl Hirsch UIf Adelsohn
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Denna rapport har inte varit foremal fér granskning av bolagets revisor.

Denna information ar sddan som Sehlhall Fastigheter AB ar skyldig att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt nedanstaende kontaktpersons férsorg, for
offentliggérande den 27 augusti 2021, kl 13.00 (CEST).

Kommande rapporter (prelimindra datum)
2021-11-24 Tredje kvartalet

2022-02-25 Fjarde kvartalet (bokslutskommuniké)
2022-04-29 Arsredovisning

For ytterligare information kring delarsrapporten, vanligen kontakta
Erik Uhlén, CFO

Tel +46 70 834 71 34

ir@sehlhall.se
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Definitioner av nyckeltal

Driftnetto (Tkr) Avser rorelsens intakter, exklusive avyttringar, minus direkta fastighetskostnader.
Driftmarginal (%) Driftnetto i procent av hyresintékter.
Férvaltningsyta (kvm) Ytaifastighetsbestandet som dr under fastighetsférvaltning (normalt -motsvarande

BRA/LOA for respektive fastighet i forvaltning).
Uthyrningsgrad (%) Uthyrd yta i férhallande till Forvaltningsyta.

Genomsnittlig Aterstaende kontraktsliangd pa avtalade hyreskontrakt.
kontraktslingd (ar)

Byggritter (kvm BTA) Antal kvadratmeter byggratt dar atminstone positivt planbesked erhallits.

Landbank (kvm) Antal kvadratmeter fastighetsagande i Stadsbyggnadsbolaget som driver markféradling.
Soliditet (%) Redovisat eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Tegnérgatan 8

SE-113 58 Stockholm

Vill du komma i kontakt med Sehlhall Fastigheter?
Kontakta oss via e-mail info@sehlhall.se
eller ring pa 08-677 76 10.

For pressfragor, kontakta:
Natasha Bromberg, kommunikator
Tel. +46 76 100 91 35, natasha@sehlhall.se

Tegnérgatan 8

SE-113 58 Stockholm

Vill du komma i kontakt med Stadsbyggnadsbolaget?

Kontakta oss via e-mail info@stadsbyggnadsbolaget.se
eller ring pa 08-677 76 10.
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