TINGSVALVET 25 augusti 2023

Delarsrapport Q2 Tingsvalvet Fastighets AB (publ)

VD-kommentarer till perioden Q2 2023

Tingsvalvets forvaltningsresultat uppgick till 25,1 mkr (5,5). Det ir bolagets hégsta
forvaltningsresultat nagonsin och den stora anledningen &r ett storre fastighetsbestand men dven
o6kad uthyrning och hyresgdstanpassningar paverkar positivt. Forvaltningsresultatet per stamaktie
for halvaret uppgick till 1,83 (0,91) kronor, en 6kning med 201 procent.

FASTIGHETER

Tingsvalvet ager 30 fastigheter med en total uthyrningsbar area om 110 419 kvm (18 266). Vi har
tillfort en fastighet i Eskilstuna under kvartalet till yield runt 9,5%. Bolaget forvarvar kontrollerat och
kommer fortsatta gora fastighetsaffarer till hoga direktavkastningar. Tingsvalvet véxer inte for
vaxandets skull utan enbart om vi hittar goda investeringar med trygga stabila hyresgaster.

FINANSIERING

Bolaget har inga obligationer utan enbart bankfinansiering. Vi har bra kontakt med samtliga banker
och har fortsatt fortroende vid forvarv och refinansiering. Under och efter kvartalet har vi
refinansierat banklan om 73 mkr. De nya kapitalbindningstiderna pa samtliga férlangningar uppgar
till 3 ar och den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgar till 5,56 ar. Rantekostnaderna har stigit
och det paverkar oss saklart negativt pa sista raden men rantetackningsgraden ligger stabilt pa 2,4
ger.

UTHYRNING

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgar till 96,6% vilket har minskat nagot sedan Q1 men vi ser
ingen anledning till oro. Tingsvalvet minskar exponeringen mot padel da vi stiller om en befintlig hall
till lagerhotell. Det nya kontraktet ar pa 15 ar och ytan ar pa ca 2 000 kvm. Hyresgasten ar trygg,
avtalet ar Triple Net, och efter detta finns endast en renodlad padelhall i fastighetsportfoljen.

Totalt sett har vi ett fatal vakanser kvar i bestandet, framst i Karlstad, dar uthyrningsarbete pagar och
intressenter finns for samtliga lediga ytor.

LISTBYTE

Vi fick ta ett steg bakat och pausa arbetet med listbytet till Nasdag First North Growth Market. Den
framsta anledningen ar dagens marknadslage inom fastighetsbranschen. Tingsvalvet har fortsatt som
mal att gora listbytet men framtiden far utvisa nar.

FRAMTID

Tingsvalvet forvarvar, foradlar och utvecklar hégavkastande kommersiella fastigheter. Vi dger
lattforvaltade fastigheter med starka kassafloden och stabila hyresgdster. Tingsvalvet har en
diversifierad fastighetsportfolj med en genomsnittlig kontraktslangd pa 8,0 ar. Hyresgésten ar
viktigast for oss och for var framtida intjaning. Detta borgar for ett tryggt och stabilt bolag trots
omvarlden och marknadslaget.
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FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

2023 2022 2023 2022

april-juni april-juni jan-juni jan-juni

Intakter 32 293 10636 64 467 22151
Driftnetta, thr X7 2135 7 205 53 389 14 813
Farvaltningsresultat, thr 11814 1934 25 066 5509
Pericdens resultat, thr 6958 2107 18 806 2 469
Farvaltningsresultat, kr'stamaktie® 0,80 032 1,83 0,91
Pericdens resultat, knstamaktie® 042 0,59 1,34 0,81
Eget kapital, kn'stamaktie® 42 B8 45,19 42,88 45,19
Langsiktigt substansvirde, kn'stamaktie® 44 98 4630 44,98 46,30
Barskurs, kn'stamaktie (periodens utgang) 22,00 46,00 22,00 46,00
Owerskottsgrad, % 243 6.6 828 66,9
Avkastning pa eget kapital, % 09 07 24 0.9
Belaningsgrad, % 532 597 53,2 59,7

* Jamfarelsetal foregaende ar &ndrade med hansyn till split under aret

For ytterligare information, vanligen kontakta

Tingsvalvet Fastighets AB (publ)

Hakan Karlsson, VD Magnus Filt, vice VD/fastighetschef
Tel: +46 70 618 24 61 Tel: +46 70 618 24 60

Email: hakan.karlsson@tingsvalvet.se Email: magnus.falt@tingsvalvet.se

INFORMATION OM MAR

Informationen i detta pressmeddelande &r sadan information som Tingsvalvet Fastighets AB (publ) ar
skyldig att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt
kontaktpersonens forsorg, for offentliggérande 25 augusti 2023 kl. 08.00 CEST.

Om Tingsvalvet
For mer information om Tingsvalvet Fastighets AB (publ), vanligen se; www.tingsvalvet.se.

Tingsvalvet dr ett kassaflédesdrivet fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fastigheter med h6g
direktavkastning. Fastighetsbestdndet dr fokuserat till starka lokala Idgen, framfér allt i Mellansverige.
Den 30 juni 2023 uppgick fastighetsvdrdet till drygt 1,7 miljarder kronor.
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