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2023

*Antalet liigenheter i forvaltning 6kade med 1 168. Affirsomrade Bygg
overlimnade 806 lagenheter till forvaltningsorganisationen under fjirde
kvartalet vilket ér ett rekord.

*Forstiarkning av balansrikningen via nyemission under 2023 samt pagaende
processer for att avyttra en bostadsportfolj i Danmark samt kommersiella
lokaler och bostadsfastigheter i Sverige som inte dr byggda enligt vara koncept.
Detta for att mojliggora byggstarter av vara koncepthus samt forvarv av
byggritter vilket skapar storst viirde for bolaget.

*Cirka 331 mkr i succesiv vinstavrikning i pagaende nyproduktion, redovisade
som orealiserade virden, under 2023 vilket hjialper till att mota virdetapp fran
fallande varderingar i forvaltningsfastigheter.

Nyckeltal for helaret 1 januari—31 december 2023
(motsvarande period 2022 inom parentes)

Hyresintékter: 480,2 mkr (384,2)

Forvaltningsresultat: 108,3 mkr (130,7)

Arets resultat: -398,1 mkr (907,4)

Nettoinvesteringar forvaltningsfastigheter: 2 226,8 mkr (2 707,0)
Forvaltningsfastigheter: 14 870,9 mkr (13 094,6)

Léangsiktigt substansviarde (NAV): 5 803,5 mkr (5 768,3)

Antal lagenheter i forvaltning: 4 876 (3 708)

Antal byggstartade lagenheter: 450 (1 125)

Antal lagenheter i pagéende byggnation: 1 549 (2 171)

Antal lagenheter under projektutveckling: 4 176 (4 346)
Réantetackningsgrad (aret): 1,7 ggr (2,2)

Soliditet: 30,3% (33,9)

Skuldsattningsgrad: 60,2% (55,4)

Forvaltningsresultat per aktie: 0,49 kr per aktie* (0,61)
Léangsiktigt substansviarde (NAV) per aktie: 24,25 kr per aktie* (26,79)
Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie: -19,3%* (28,9)

Tillvaxt i langsiktigt substansviarde (NAV) per aktie: -9,5%* (15,9)
Arets resultat per aktie*/**: -1,96 kr per aktie (4,13)

* Justerat for nyemission av 24 000 000 B-aktier per 28 september och 24 oktober 2023.

** Nagra potentiella aktier t.ex. konvertibler, forekommer inte och ddrmed finns inte nagon
utspadningseffekt att beakta.

VD har ordet

Det fjarde kvartalet var intensivt for K-Fastigheter. Affarsomrade bygg fardigstillde 806
lagenheter under arets tre sista ménader. Ett rekord for verksamheten som kan jamforas
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med att affirsomrédet fardigstillde 726 lagenheter under hela 2022. Dartill ska laggas att
fardigstillande och inflyttning skedde for ett antal ligenheter under januari 2024. Vi fick
mojlighet att vilkomna ménga nya hyresgéster hem, ndgot som &r blandet det roligaste som
finns som verksam i fastighetsbranschen.

Samtidigt ska vi inte forneka att forutsattningarna pa vissa orter ar svara. Detta har lett till
att vissa projekt har en for hog inlyttnings-vakans vilket for oss som expanderat snabbt och
fardigstallt ménga projekt pa kort tid far dterverkningar pa vakansgraden. Detta arbetar vi
hért med att korrigera. Har vill jag lyfta fram att vi har en god utveckling inom var
succesionsuthyrning och att den forsdmrade vakansgraden beror pd hog vakansgrad i ett
fatal, och eftersldpning fran andra, nyproduktionsprojekt. I nyproducerade projekt
forekommer ocksa att det finns tecknade kontrakt for inflyttning vid en senare tidpunkt 4n
vid fardigstéllande. Att stinga vakanserna ar en prioriterad uppgift men kommer att ta viss
tid att helt arbeta igen. Forutsittningarna ar goda for detta under forsta halvaret d& takten i
fardigstillande av nya projekt kommer vara mer jamn och inte sd ansamlad som under sista
kvartalet 2023. Det ger var uthyrningsverksamhet béttre forutsattningar att arbeta utifran.

Under aret har vi 6kat var portfolj med 1 168 lagenheter och vid &rets slut hade vi 4 876
lagenheter i forvaltning. Det dr en 6kning med enastdende 31 procent sedan foregaende ar.
Sammanlagt hyresvarde uppgick vid arets utgdng till 661 mkr, en 6kning med 35 procent det
senaste &ret. Okningen uppgick till 6ver 26 procent under det sista kvartalet vilket visar pa
den hoga fardigstillandegraden under arets sista ménader. Sett till marknadsvirde ar hela
66 procent av vart fastighetsinnehav per den 31 december 2023 uppfort efter 2020. Viss
inflyttning skedde som tidigare naimnt under januari och redovisas inte i helarssiffrorna for
2023. Per dagen for denna rapport hade K-Fastigheter 4 999 ligenheter med ett hyresvarde
om 677 mkr under forvaltning. I takt med att vi arbetar bort vara vakanser kommer
overskottsgrad och forvaltningsresultat att oka.

Ungefar 80 procent av vart fastighetsbestand ligger utanfoér forhandlingsordning. I denna
del av bestdndet héjdes hyran med 5,45 procent den 1 januari 2024. I det forhandlade
bestandet ligger hyreshéjningarna pé strax under fem procent. Aven med dessa
hyreshéjningar saknas full tdckning for de kostnads6kningar som varit. Jag ser framfor mig
att kompensation kommer att ske men att det behdver tas igen over tid. Aven det kommer
bidra till ett forbattrat forvaltningsresultat.

Vi kan se en stabilisering i ranteutvecklingen. Dartill kan sinkningar av styrrantan skonjas
tidigare 4n vad prognoserna tidigare indikerat i och med Riksbankens rintebesked i borjan
av februari. Det ar en positiv utveckling for att ge bygg- och fastighetssektorn négon sorts ny
normalniv3 att forhélla sig till. K-Fastigheter fortsitter att arbeta med ett dussintal olika
banker och helt utan obligationsfinansiering. Av vara rantebarande skulder rérande
forvarvsfinansiering och fardigstillda forvaltnings- och rorelsefastigheter var 91 procent vid
kvartalets utgéng rantesidkrade med en snittrdnta om 3,22 procent. Genomsnittlig
rantebindningstid uppgick till 3,5 ar.

Det finns fortsatt ett stort underliggande behov av nya bostader i Sverige och min tro pa
hyresritten dr orubblig. K-Fastigheter kan genom var effektiva process med kontroll 6ver
kedjan fran "grus till hus” fortsatt byggstarta nya projekt 4ven under radande
forutsattningar som uppfyller vara direktavkastningskrav. Vi fortsitter arbetet med att
starka var balansrakning for att kunna byggstarta nya projekt och utnyttja de majligheter till
forvarv av byggrétter som uppstar. For var del ar det ett strategiskt val att prioritera
nybyggnation av vara egna koncepthus framfor forvaltning av kommersiella fastigheter och
bostadsfastigheter som inte dr byggda enligt vara egna koncept. I enlighet med detta
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fortskrider forséaljningen av portféljen om fyra fastigheter i Kopenhamnsomrédet och dar vi
forvantar oss frantrada portfoljen under andra kvartalet 2024. Darut6ver har vi kontrakterat
radgivare for att bistd vid avyttring av ett antal icke strategiska innehav i Sverige med fokus
pd kommersiella lokaler och nigra bostadsfastigheter som inte tillhor vira egna koncepthus.
Under kvartalet har vi frantrétt kontorsfastigheten Radhuset 6 i Helsingborg och efter
kvartalets utgéng har vi frantrétt tva forskolor och ett LSS-boende samt ingétt avtal om att
avyttra en femtedel av virt innehav i Mjobacks Entreprenad. Detta tillsammans med den
nyemission som genomfordes under hosten 2023 skapar forutsiattningar for fortsatt
expansion och utveckling av K-Fastigheter.

Marknadsvirdena pa vara befintliga fastigheter har paverkats marginellt negativt under
sista kvartalet. HyreshGjningarna som genomfordes infor 2024 hjélper till att ddmpa
vardeminskningen. Genom hogt fardigstillande, byggstarter av nya projekt samt forvirv av
nya byggratter 6kar vart fastighetsvirde trots lagre varderingar. Sammantaget har vi okat
vart fastighetsvirde med drygt 14 procent under 2023 till nira 15 miljarder kronor. I var
effektiva process med konceptuellt byggande skapar vi betydande orealiserade virden i vara
pagaende nybyggnationer. En styrka for oss som bolag nir forutsiattningarna pa marknaden
ar svarare an tidigare. For tydlighets skulle vill jag lyfta fram att vira virderingar utfors av
extern viarderare varje kvartal.

Vi fortsitter att succesivt anpassa verksamheten i vart affirsomrade prefab for att méta de
volymer som ska produceras de ndrmaste ménaderna. Vi har en obalanserad orderstock
over det kommande &ret. Pa kort sikt dr det en tuff period med lagre beldggning for att
under andra halvaret 2024 se en markant uppvixling. Detta efter ett lyckat séljarbete med
flera stora och viktiga avtal signerade, bland annat for bostdder vid Orminge Torg i Nacka
samt lokaler for Fortifikationsverket pad LV6 i Halmstad. Produktionsnivierna for andra
halvaret 2024 kan beskrivas som liknande de som rddde innan marknaden vek. Genom
succesiv anpassning av verksamheten ser vi att vi kan mota de 6kade inkommande
volymerna for andra halvaret med effektivitet, 6kat kundfokus och samarbete och
optimering mellan véra produktionsanldggningar. Den kraftiga inbromsningen for
bostadsbyggandet i Sverige har lett till 6kad diversifiering i prefabverksamheten vilket
tydliggors av var forméaga att leverera till projekt inom bland annat infrastruktur,
forsvarsanldaggningar och samhillsfastigheter. Sammantaget ser jag med tillforsikt pa
verksamheten inom prefab med véra egna volymer som bas och leverans till externa kunder
ovanpa det.

Vid utgdngen av aret 16pte var faststillda finansiella och operationella mél ut. Jag kan
konstatera att vi kunnat né de flesta faststéllda malen sett 6ver en konjunkturcykel.
Substansvirdet har 6kat med 378 procent sedan referenséaret 2018 och per aktie har vi haft
en arlig tillvixt om 25 procent. Forvaltningsresultatet har vixt med 163 procent och per
aktie var den arliga tillvixten 12 procent, vilket var lagre dn var méalsittning om en arlig
tillvaxt pa 20 procent. Vi har samtliga ar legat bittre 4n vara lagsta malnivaer for soliditet
och skuldsattningsgrad medan rantetackningsgraden om 1,7 vid utgdngen av 2023 ldg nagot
lagre dn var méalniva om 1,75. Rantetickningsgraden, som fortsatt 6verstiger de nivier som
stipuleras i vira laneavtal, kommer successivt forbattras framéver i takt med forbattrat
forvaltningsresultat och normaliserad forsiljning i vart affirsomrade prefab.

Gillande operationella mal sa har vi tydligt 6vertraffat malsattningen att 80 procent av
hyresintiakterna ska komma frén bostader. Mélsédttningen om 1 300 arliga byggstarter vid
utgéngen av 2023 reviderades ned till det tidigare mélet om 1 000 i samband med
deldrsrapporten for forsta kvartalet 2023. For 2023 naddes inte mélet om 1 000 byggstarter
bland annat pd grund av utdragna tillstandsprocesser och tuffare
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finansieringsforutsittningar. Totalt byggstartades 450 lagenheter under 2023. Mélet om 5
000 lagenheter i forvaltning &r i praktiken uppnétt per dagen for denna rapport da vi har 4
999 lagenheter i forvaltning. Det ar en fantastisk utveckling dér jag inte nog kan tacka alla
nuvarande och fore detta medansvariga i koncernen som varit med och bidragit till att gora
det mojligt.

Vi slér oss inte till ro med detta. K-Fastigheter ska fortsitta vara en offensiv och innovativ
aktor pd marknaden. I samband med delarsrapporten for det forsta kvartalet 2024 kommer
vi att presentera en ny affarsplan och nya mal for perioden 2024—2028. Var ambition ar att
dven presentera dessa narmare pa en Kapitalmarknadsdag i Stockholm. Jag vill inte
foregripa presentationen av den nya affirsplanen men kan konstatera att vart fokus pa
byggnation och forvaltning av vara egenutvecklade koncepthus kommer att forstiarkas. Jag
ser med tillforsikt fram emot att bygga vidare pa var affirsmodell dir vi nu ocksa har med
oss affairsomrade prefab nir vi lagger fast affirsplanen och malen. K-Fastigheters
affarsmodell har bevisat sig sta stark dven i ett mer kravande marknadslédge. Fran denna
position kan vi ga in i battre marknadsforutsattningar utifran en styrkeposition.

Vi efterstriavar att vara en attraktiv arbetsgivare dir varje medansvarig har chans att paverka
och utvecklas inom koncernen. Jag dr darfor mycket stolt Gver att vi blivit utsedda till
Karriarforetag for 2024. Det ar ett kvitto pa att vi ar pa ratt vag och hjéalper oss att kunna
rekrytera de bista och mest motiverade medansvariga for att vara med pa var
utvecklingsresa. En resa dér vi erbjuder vara hyresgister trivsamma och trygga hem i form
av hyresratter med hog standard.

- Jacob Karlsson, februari 2024

Komplett bokslutskommuniké for januari—december 2023 bifogas och finns
tillganglig pa:

En presentation av arets resultat och verksamhet kommer finnas tillgéinglig
pa:

For ytterligare information, vinligen kontakta:
Johan Hammargqvist, IR- och Kommunikationschef
e-post: johan.hammarqvist@k-fastigheter.se, telefon: 010-167 60 99

Denna information ar sddan som K-Fast Holding AB ar skyldigt att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning (EU nr 596/2014). Informationen
lamnades, genom angiven kontaktpersons forsorg, for offentliggorande 2024-02-15
09.00 CET.

K-Fastigheter dr mer dn ett fastighetsbolag. Genom en integrerad process bygger vi var verksamhet i de fyra
affarsomrdadena projektutveckling, prefab, bygg och forvaltning. Var prefabverksamhet drivs i dotterbolaget K-
Prefab som ocksa sdljer pd den externa marknaden. For att oka kostnadseffektiviteten och korta byggtiderna har
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K-Fastigheter valt att arbeta med tre egenutvecklade koncepthus som uppfors for egen forvaltning. K-Fastigheter
erbjuder ndra 4 900 bostdder fran Képenhamn i soder till Gdvle i norr och utvdrderar I6pande nya marknader.
Som hyresvdrd strdvar vi efter att skapa attraktiva hem med hég trivselfaktor. Koncernens fastighetsbestand
har ett bokfort virde om 14,9 miljarder kronor. Arligt hyresvirde i firdigstillt bestand uppgdr till 661 miljoner
kronor. Sedan november 2019 handlas bolagets B-aktier pd Nasdaq Stockholm (kortnamn: KFAST B). Lds mer
pa k-fastigheter.com
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