-Gretaget Annorlunda

~ Sedan &r 2000 har vi utmanat den svenska byggbranschen. Med tydliga varderingar,
delagarskap och medarbetarinvolvering har vi befést var plats pa kartan och pa vagen
har vi nog fatt ett och annat dgonbryn att skjuta i hojden. -
Veidekke startade 1936 och ar idag Nordens fjarde stérsta byggféretag med ca 6 700
anstallda och en omséttning pa 23 miljiarder kronor (2007). Var affarsidé ar enkel men for-
bluffande unik. Vi bygger vackra, genomtankta och funktionella byggnader till ett attraktivt
pris.

samtidigt som de ar héllbara ur ett klimatperspektiv. www. veldekke se

Vi antar utmaningen
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Veidekke

TellHus®

— klimatsmarta kontor

Klimatsmarta kontor med

tydliga resultat fér bade din
projektekonomi och var miljo




Det ligger i luften Vi som star bakom

Koldioxid syns inte, men den marks. De senaste 100 aren har koldioxidutslappen
6kat med 30 procent. Enligt FN:s klimatpanel IPCC maste dagens globala koldioxid-
utslapp reduceras med 80 procent till &r 2050. Om inte, riskerar uppvéarmningen _ : "TellHus &r en utmaning fér oss pa Veidekke. En utmaning som stimulerar oss
att stiga med mer an tva grader Celsius, vilket hotar att leda till ett okontrollerat s alla till nya tankesétt och Iésningar. Gemensamt med véra kunder kan vi optimera

forlopp som paverkar bade klimat, manniskor och byggnader. Nuvarande internatio- deras fastigheter enligt TellHus.”
Mikael Lidstrém, Avdelningschef Veidekke Region Bygg Stockholm

nella avtal siktar mot 20 — 30 procents minskning fram till &r 2020, men flera framsta-
ende forskare anser att det inte racker.

| Sverige svarar bostader och lokaler fér strax under 40 procent av den samlade
energianvandningen och 14-16 procent av bade de direkta och inerFékjta koldioxid-

utslappen. Endast transportsektorn spelar en storre roll for denhegativa utvecklingen vy N "Effekterna p& milion och utnyttjandet av vara naturtillgangar gr att paverka pa
av kllmate‘t Darfoy tar vi steget mot ett hallbart klimat och acceptabla koldioxidutslapp  * ‘ manga sétt. Vad vi gor inom byggindustrin betyder mycket eftersom véra bygg-
med dé’f vi kan bast _ att bygga hus- i .‘ T - nader vanligtvis nyttjas under en lang tid. | TellHus, kan vi genom kombinationen
: = . .5 e [ s _ av flera enkla I6sningar och ett helhetstdnkande, stimulera till férnuftig energi-
T % e s .S‘ ')‘w'. . J : anvandning och minskad miljdbelastning.”
T g : > Anders Brieditis, Affars/projektutvecklare Veidekke Entreprenad Region Skane
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= T g emm s L - : 1...| . : uin :-.“ "Med TellHus har vi ett nytt koncept som bade &r bra for vart Klimat och for
: -m,.*_, ] ® m 1 LR LR . . . . oss som foretag. TellHus ger en god projekt- och driftsekonomi samtidigt som
x vi medverkar till en minskning av koldioxidutsldppen.”
E ¥ " J Malte Niclasson, Regionschef Veidekke Entreprenad Region Véast
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Pe W N . jﬁ i ].. L ™ . S g L1 "oe 1 " _ "Nu nér hus och byggande stér bakom en s&dan stor andel av landets totala
B onmunin i '! J' 18 '_; e t § !J g | : - koldioxidutslapp &r det sjélvklart att vi p& Veidekke ska ligga i framkant med
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ki E *i !L ' 3 i';._. T —— e R ; vara losningar. TellHus ar ett stort steg i ratt riktning, men for att na en riktigt
= - K hog effekt pa koldioxidutslappen ar det nddvandigt att andra foljer efter.”
[ ' " | | Ras™ \ | | Johnny Keliner, Utvecklings- och Mifischef Veidekke
R
1 |
> "Vi ska vara en del av samhéllets utveckling och inte félja i andras
fotspéar. Konceptet TellHus &r en viktig pusselbit for ett framtida
jd |
- _ héllbart samhaélle och vi &r stolta dver att kunna presentera en
O (. likia {3 - : sédan viktig 16sning pa bred front.”
| P - ‘ . R | 3 r Per-Ingemar Persson, VD Veidekke Sverige AB
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Systemanalys — grunden for TellHus®

TellHus baseras péa en systemanalys av
sambandet mellan:

1. Kvalitén pa den tillférda energin

2. Husets egenskaper

3. Hyresgastens beteende

Hyresgasten beteende

Tillford energi Husets egenskaper

Huset utformas sé& att det
genererar sé lite koldioxidut-
slapp som mdjligt.

Hyresgéastens beteende och
medvetenhet paverkar hur
mycket el som foérbrukas och
darigenom hur mycket koldioxid

Kvalitén pé den tillforda
energin har stor inverkan
pé koldioxidutslappen.

Fakta marginalel

Det finns egentligen inget “svenskt” elnét. Hela det nordiska el-
natet ar sammankopplat med Europas elnat. Det innebér i princip
att en sparad kWh el i Sverige kan skapa utrymme for att minska
motsvarande andel "smutsig” fossilproducerad el i Europa.
Marginalel ar den elproduktion som férsvinner vid hushalining av el
eller som tillkommer vid 6kad anvandning av el.

Koldioxiden kénner som bekant inga nationsgranser utan &ar ett
globalt problem som dven Sverige maste ta ansvar for trots var
miliévanliga el. Om vi vill minska koldioxidutslappen maste vi darfor
alltid hushalla med den el vi sjélva anvander och sluta importera
fossilkondensel fran Europa.

Fakta gron el

Det &r ju bara att kdpa "gron el" (Bra miljdval) s& har vi 16st det
problemet, séger somliga. Tyvérr &r det inte sa enkelt. Den s&
kallade gréna elen finns redan i den samlade elmixen som vi har
i vara elnat och paverkar inte utslappen av koldioxid. Men kop av
gron el kan pé sikt stimulera kraftbolagen till investeringar i till
exempel nya vindkraftverk.

Fakta elanvandning

Det &r viktigt att se behovet av hushalining d&ven om man koper
gron el. Minskad elanvandning &r just nu en av de mest angelagna
atgarderna for att fa ned koldioxidutsléppen. Det gér alltsa inte att
kopa sig fri fran det globala milidansvaret genom att enbart képa
gron el. Den bésta miljdinsatsen pa global niva Sverige kan gora &r
att 6ka exporten av koldioxidfri el och minska importen av smutsig
el fran Europa.

som slapps ut.

Exergi och energi
Det ar skillnad pa energi och energi. Den skillnaden uttrycks i termen
“exergi” som just betyder energikvalitet.

El &r en hégkvalitativ form av energi och ska déarfor i férsta hand
anvandas till att driva apparater, och inom industrin for att dka var
export och konkurrenskraft. Att anvanda el for att varma och kyla
hus &r ett onddigt sloseri med en véardefull resurs. Dessutom innebar
en Okad elanvandning att koldioxidutslappen Okar i ett globalt pers-
pektiv.

Det mest klimateffektiva sattet att varma och kyla hus ar att anvan-
da en mer lagkvalitativ form av energi i kombination med en effektiv
varmeatervinning. Fjérrkyla eller motsvarande bor anvandas istéllet
for el. Men i forsta hand bor byggnadstekniska atgarder anvandas.
Milivanlig figrrvarme bestar av en energimix bestaende av minst 70
procent férnybar energi vilket ar en effektiv 16sning ur koldioxidsyn-
punkt. | Sverige &r huvuddelen av alla kontorsfastigheter anslutna till
fiarrvarme eller motsvarande.

Slutsats

Med TellHus kontor tar vi hénsyn till dessa faktorer och gor vart
yttersta for att utnyttja den kunskap vi har om energin och dess olika
egenskaper och varde. P& sé satt borjar vi i ratt &nde och kan sedan
fortsatta utveckla huset utifrdn de egenskaper som hushéallar pa bade
el och varme.

Vart koncept — TellHus®

Veidekkes mal har varit att skapa s klimatsmarta byggnader som majligt.
Men forutsattningarna for att bygga klimatsmart skiljer sig at mellan olika
delar av landet. Darfér &r TellHus i en grundlaggande mening ett koncept

dar vi fran fall till fall kan anpassa vilka atgéarder och Idsningar som bor
tilampas, allt for att vi totalt sett ska f& en sé klimatsmart I6sning som

mojligt. Oavsett detaljlosningar bygger TellHus alltid pa sambandet mellan:

Kvalitén pa
tiliférd energi

Att anvanda el som energikalla
for att gora om till 20°C
varme, eller till kyla, &r gene-
rellt satt ett stort resurssldseri
och negativt ur koldioxid-
synpunkt. Vi ansluter alla vara
TellHus till den energikalla som
ar bast ur koldioxidsynpunkt.

Husets egenskaper

Husets ska vara vélisolerat
for att minska behovet av
uppvarmning och forses
med effektiv solavskarmning
for att minimera kylbehovet.
Automatisk behovsstyrning
gér att férbrukningen av el
minskar. En effektiv varme-
atervinning medverkar ockséa
till att koldioxidutsl&ppen
reduceras.

Hyresgastens beteende

For att underlatta f6r hyresgés-
terna att vara klimatsmarta, har
vi installerat teknik som enkelt
och effektivt minskar elforbruk-
ningen och da ocksa koldioxid-
utslappen.



Var 16sning: TellHus® kontor

1. Tillférd energi

Ett TelHus kontor byggt med konceptet TellHus varms och kyls med
miljiévanlig fiarrvarme och fjarrkyla eller motsvarande.

Men redan fran dag ett under produktionen av byggnaden har vi med
klimatet i berakningarna. Var personal byter om och duschar i bodar
uppvarmda med milidvanlig fiarrvarme och inte med el (ett normalt
projekt med atta bodar genererar cirka 90 ton koldioxid under tva ar).
Aven under produktionstiden varmer vi huset med fiarrvarme. Vi kdper
gron el* for att kunna utféra vart arbete, och anvander i mojligaste man
miljdklassade fordon under produktionstiden.

* Kdp av gron el stimulerar till utbyggnad
av miljovanlig el men paverkar inte CO,-
utsléppen pa kort sikt.

2. Huset - enkla I6sningar
ar stommen

TellHus kontor har en 6kad isolering
i vadggarna, och med hjalp av en
smart konstruktion med yttre solav-
skarmning och effektiva installatio-
ner med behovsstyrning &r mélet
att kyla- och varmeanvandningen
reduceras frén 100 kWh/mz2 enligt

Boverkets Byggregler (BBR) till ca
35 kWh/m2. | TellHus kontor
anvander vi &ven effektiv varmea-
tervinning. For att minimera kylbe-
hovet anvander vi i forsta hand
byggnadstekniska atgarder som
aktiv solavskarmning och behovs-
styrd belysning, i andra hand fjarr-
kyla eller motsvarande.

Fakta energi

-« 1 KWh el motsvarar 0,4 kg CO,"
e 1 kWh energi fran miljévanlig :
© fiarrvarme motsvarar 0,07 kg CO,

i * Avser kvot for investeringar av
i eldriven utrustning

3. Hyresgastens beteende - klimatsmart teknik

Vi installerar teknik som stodjer hyresgéasterna att agera klimat-
smart, med bibehallen kontorsmiljo och komfort. Ett TellHus
kontor utformas till exempel med effektiv belysning kopplat till
dagsljusinsldpp och nérvarostyrning. Att 6ka dagsljusinslappet
minskar behovet av el till belysning. Vi hjalper till att ta fram kon-
torsutrustning (kopiatorer, skrivare etc.) som &r bast ur koldioxid-
synpunkt.

For att hyresgéasterna individuellt ska kunna kontrollera hur
mycket el och varmvatten de forbrukar, installerar vi en val synlig
display som visar forbrukningen i bade kWh, kronor och koldioxid.

Timerforsedda apparater ar en smidig l6sning for att fa ner
standby-forbrukningen av el pa kontoret.




Hur star sig da ett kontor
som bygger pa TellHus®-konceptet
| jamforelse med andra kontor?

TellHus halverar kolidioxidutslappen

Jamfort med andra kontor ar skillnaden péa utslappen av koldioxid stor. Férutom den stora
vinsten ur koldioxidsynpunkt sa ar det ekonomiskt mer fordelaktigt for dig som hyresvéard att
bygga ett TellHus kontor med tanke pa minskad el- och varmeforbrukning, samt minskad
kylanvéndning med el. Aven produktionstekniskt ar ett TellHus kontor ekonomiskt mer lénsamt
i jamforelse med andra kontor p&d marknaden. Ett kontor byggt med konceptet TellHus &r for-
delaktigt for projektkalkylen.

| koldioxidutslapp métt slapper ett TellHus kontor pa 2 000 m2 ut cirka 30 ton CO, per ar.
Ett "normalkontor” i samma storlek slépper ut cirka 56 ton CO,. Ett kontor byggt efter BBR:s

krav sldpper ut cirka 64 ton CO.,.
TellHus halverar alltsé utslappen.

Om fijarrkyla finns blir skillnaden négot mindre.

64 ton

56 ton

30 ton

Koldioxidutslapp per ar (kontor med kylmaskiner)

[l TellHus kontor
[ ] "normkontor”

[ BBR-krav

54 ton

46 ton

24 ton

Koldioxidutslapp per ar (kontor med fiarrkyla)

En fordel for alla

Miljdbilar, inga importerade mineralvattenflaskor, kopiering pa tva sidor, kéllsortering, resor med
tag istallet for flyg, kop av gron el mm. Det finns manga sétt for foretag att péverka miljion och
klimatet. | takt med att kundernas krav pé féretagens klimatengagemang dkar dppnar sig en
konkurrensfordel for dem som tydligt visar var de stér i fragan. Méjligheten att hyra ett klimatsmart
kontor ger hyresgasterna ytterligare ett verktyg att paverka miljion och klimatet, samtidigt som de
visar kunder och samarbetspartners att de vekligen gor en aktiv miljdinsats.

Klimatfragan star hogt i folks medvetande och som fastighetségare till ett TellHus kontor mojliggor
du att fler kan bidra till att forutsattningarna for vart klimat forbattras.

Slutsats:

e TellHus kontor ar mycket effektivt ur klimatsynpunkt.

e TellHus kontor ar fordelaktigt for projektkalkylen.

¢ TellHus kontor fokuserar pa de atgarder som ar mest effektiva for kimatet. Per investerad
krona ger TellHus storst effekt pé& klimatet.

e Om delar av TellHus-konceptet appliceras pa det redan befintliga kontorsbestandet skulle det
ge stor effekt ur klimatsynpunkt.

e TellHus kontor sé&nker drift- och forvaltningskostnader.

¢ TellHus kontor ger hyresgasterna en mojlighet att visa sitt klimatengagemang och pé sé satt
aven skaffa konkurrensférdelar.

¢ TellHus kontor halverar bade energianvandningen och koldioxidutsléppen.




TellHus®
fordelar

; T ___.T__m : ._. Sundare

— Battre fonster eliminerar

ft') r hyres _ — E— kallras och ger en jamn
Mer pengar éver B - E—— och bra inomhustempe-

== | ratur.

Med sankt el- och vér- g 2
meférbrukning, samt E
minskad kylanvandning, :
blir el- och varmekost- )
naderna betydligt lagre.

gasterna

Visa att du bryr dig

Idag ar klimathotet inprantat |
de flestas medvetande, men
det ar fortfarande alltfor fa

som aktivt gor nagot. Hyr i ett
TellHus kontor och visa att ditt
foretag gor nagot at de globala
utslappen av koldioxid.

Koll pa forbrukningen

Displayen gor det enkelt
att individuellt 1&sa av el-,
varme- och kylforbrukning
i bade kWh, kronor och
koldioxid.




