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Brygghuset, Flemingsberg Huddinge, 152 bostadsratter som fardigstalls under 2019
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Perioden i korthet

Trots en period med minskad omsattning och resultat pa grund av lagre andel salda bostader i
pagaende produktion skapar 6kade satsningar pa hyresratts- och samhallsfastighetsprojekt
langsiktigt goda forutsattningar for en I6nsam tillvaxt.

KVARTALET APRIL-JUNI 2019

Nettoomsattningen i egen regi uppgick till 19,5
(126,8) mkr och nettoomsattningen via
intressebolag uppgick till 81,9 (0,2) mkr

Rorelseresultatet uppgick till 0,5 (7,7) mkr med en
rorelsemarginal om 2,7 (6,1) %

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till -3,6 (2,8)
mkr

Resultat per stamaktie uppgick till -1,47 (-0,16) kr

Antalet salda bostader under kvartalet uppgick till
65 (48) varav salda i produktion 3 (2)

Antalet produktionsstartade bostader under
kvartalet uppgick till 130 (0)

Antalet fardigstallda bostader under kvartalet
uppgick till 0 (127)

PERIODEN JANUARI-JUNI 2019

Nettoomsattningen i egen regi uppgick till 130,3
(242,6) mkr och nettoomsattningen via
intressebolag uppgick till 82,4 (1,8) mkr

Rorelseresultatet uppgick till 1,2 (15,8) mkr med en
rérelsemarginal om 0,9 (6,5) %

Periodens resultat efter skatt uppgick till -7,5 (6,4)
mkr

Resultat per stamaktie uppgick till -3,02 (0,19) kr

Antalet salda bostader under perioden uppgick till
82 (112) varav salda i produktion 17 (7)

Antalet produktionsstartade bostdder under
perioden uppgick till 207 (0)

Antalet fardigstallda bostader under perioden
uppgick till 36 (163)

BALANSPOSTER PER DEN 30 JUNI 2019

Eget kapital uppgick till 392,6 (423,6) mkr
Soliditeten uppgick till 50 (32) %
Likvida medel uppgick till 109,2 (242,3) mkr

Projektportfoljen uppgick till 3 219 (3 633) varav
bostader i produktion uppgick till 593 (392)

Forsaljningsgraden for bostader i produktion till
konsumenter uppgick till 74 (84) %

e Skuldsattningsgraden uppgick till 0,5 (1,1)

NYCKELTAL 2019 2018 2019 2018 | 2019/20 2018

Apr-jun | Apr-jun| Jan-jun| Jan-jun Juljun | Jan-dec
Balansomslutning, mkr 786,0 1305,6 786,0 1305,6 786,0 951,5
Summa eget kapital, mkr 392,6 423,6 392,6 423,6 392,6 408,7
- soliditet 50% 32% 50% 32% 50% 43%
Nettoomsattning, mkr 19,5 126,8 130,3 242,6 494 1 606,4
Rorelseresultat, mkr 0,5 7,7 1,2 15,8 -2,1 12,5
- rérelsemarginal 2,7% 6,1% 0,9% 6,5% -0,4% 2,1%
Resultat efter skatt, mkr -3,6 2,8 -7,5 6,4 -19,0 -5,0
- vinstmarginal -18,6% 2% -5,8% 3% -4% -1%
- avkastning pa eget kapital -3,5% 1,4% -3,7% 2,4% -4,3% -1,2%
Resultat per stamaktie, kr -1,47 -0,16 -3,02 0,19 -6,72 -3,51
Medelantalet anstallda 23 24 23 23 23 23
Projektportfolj vid periodens utgang, st 3219 3633 3219 3657 3219 3185
- varav byggrdtter, st 2626 3241 2626 3265 2626 2763
Bostader i produktion, st 593 392 593 392 593 422
- forsdliningsgrad bostdder till konsumenter 74% 84% 74% 84% 74% 72%

Nyckeltalsdefinitioner framgar av sidan 27.
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VD har ordet

Misha Moeremans d’Emaus
VD och koncernchef

Bostadsmarknaden
Bostadsbyggandet i landet fortsatter att minska dven i ar, framforallt for bostadsratter och smahus. Samtidigt indikerar
en dampad tillvéxt och en svag inflation att vi dven framgent kan rédkna med fortsatt laga rantor.

Utbudet och prisnivaerna for nyproducerade bostadsratter har stabiliserats under forsta delen av 2019 men utbudet &r
fortfarande stort. SHH har darfor valt en instélining och avser att under resterande delen av 2019 framférallt starta
dldreboendeprojekt eller hyresrattsprojekt dar vissa hyresrattsprojekt kan komma att konverteras till bostadsrattsprojekt
i det fall en acceptabel férsaljningsgrad uppnas.

I juni 2019 beslutade regeringen att aterinfora investeringsstodet for hyresratter och bostader for studerande. SHH
valkomnar beslutet och avser att anstka om investeringsstod for de hyresrattsprojekt som produktionsstartas under
aret.

Projektportféljen

SHH:s projektportfolj har 6kat nagot jamfort med arsskiftet, fran 3 185 bostader till 3 219 bostdder varav SHH:s andel
uppgar till 2 086 bostader. Per den 30 juni 2019 uppgick antalet bostader i produktion till 593 varav SHH:s andel via
intressebolag uppgick till 251 bostader. Av de 593 bostaderna i produktion utgjorde 307 bostadsratter och 286
dldreboenden och féretagsbostader. Utav de 307 bostadsratterna i produktion kommer 152 fardigstallas under 2019.

Ambitionen ar att inom tva ar dubbla produktionsvolymen av hyresratter och samhallsfastigheter. Ett steg i denna
riktning ar tva hyresrattsprojekt om totalt ca 240 ldgenheter i Norrkoping och Sundsvall som invéntar bygglov for
produktionsstart innan arsskiftet.

Var satsning pa samhallsfastigheter borjar bara frukt. Forutom det dldreboende som for narvarande byggs i Huddinge

med Attendo som hyresgast, har SHH initierat ett andra aldreboendeprojekt i Norrtélje. Ytterligare avsiktsforklaringar for
nya aldreboendeprojekt har undertecknats eller &r pa vag att undertecknas.
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Forsaljningen av bostadsratter har under perioden januari - juni 2019 varit 1ag. Totalt saldes 82 bostader varav 17 ar i
produktion. | synnerhet har vara storre lagenheter i Masmo, Huddinge varit mycket svarsalda. Inga saljstarter har heller
skett under aret.

Under hosten blir det premiar for SHH:s eget koncepthus ”SHH Duplex” med tva mindre projekt i Linkdping och
Borlange. SHH Duplex ar ett flerbostadshus i tva vaningsplan med yteffektiva och prisvanliga bostdder om 2, 3 eller 4 rum
och kok. Nasta steg ar att lansera SHH:s koncepthus for flerbostadshus i 4-6 vaningar.

Som tidigare meddelats har detaljplanen for Tumba Skog, Botkyrka, dverklagats till Mark- och Miljoéverdomstolen och
ett beslut fran domstolen férvantas innan arsskiftet 2019/2020.

Summering

Trots en period med minskad omséattning och resultat pa grund av ldgre andel salda bostader i pagdende produktion
skapar 6kade satsningar pa hyresratts- och samhéllsfastighetsprojekt langsiktigt goda forutsattningar for en I6nsam
tillvaxt.

Vart forandringsarbete syftar ocksa till att vasentligt 6ka var hallbara produktion av bostéder i tra. De tva
hyresrattsprojekt som produktionsstartas inom kort i Norrkdping och Sundsvall uppférs pa totalentreprenad av ledande

svenska trahustillverkare.

Geografiskt kommer SHH att koncentrera verksamheten till Storstockholm och Malardalen samt Skane plus utvalda
tillvaxtorter i Gvriga Sverige. Som ett led i denna ambition har SHH i augusti etablerat ett kontor i Malmé.

Efter att SHH lanserade ett nytt affarsomrade for utveckling av samhéllsfastigheter har det pa kort tid skapats en attraktiv
plattform for utveckling av aldreboenden, trygghetsbostdder och skolor.

Historiskt har SHH utvecklat och salt bostadsratter till konsumenter och salt hyresréattsprojekt vidare till investerare. Var
ambition framat ar att bygga en stabil och [6nsam bas genom utveckling av hyresratts- och samhallsfastigheter for egen

forvaltning samt att selektivt kombinera detta med utveckling av bostadsrattsprojekt utgaende ifran produktionsstartade
hyresrattsprojekt.

Stockholm den 28 augusti 2019

/e

Misha Moeremans d’Emaus
VD och koncernchef
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Koncernens utveckling i siffror

Alla jamforelsetal i denna rapport avser samma period foregaende ar.
Avrundningsdifferenser kan forekomma.

RESULTATUTVECKLING UNDER KVARTALET APRIL—JUNI 2019

Nettoomsattning

Nettoomsattningen i egen regi for kvartalet uppgick till
19,5 (126,8) mkr och nettoomsattningen via
intressebolag uppgick till 81,9 (0,2) mkr. Férandringen
jamfort med motsvarande utfall foregdende ar beror
framst pa att projekt i egen regi minskat och sker framst
via intresseforetag vars omsattning inte konsolideras.

Rorelseresultat
Rorelseresultat for kvartalet uppgick till 0,5 (7,7) mkr.
Utav rorelseresultatet uppgick bruttoresultat till 2,2

(16,3) mkr, personalkostnader -6,6 (-7,5) mkr, 6vriga
rérelsekostnader -2,6 (-3,0), av- och nedskrivningar av
anlaggningstillgangar -0,8 (-0,1) mkr samt resultat fran
andelar i intresseforetag till 8,3 (1,9) mkr.

Finansnetto, skatt och resultat

Finansnettot for kvartalet uppgick till -4,2 (-4,9) mkr.
Skatt pa kvartalets resultat uppgick till 0,0 (0,0) mkr och
kvartalets resultat efter skatt uppgick till -3,6 (2,8) mkr.

RESULTATUTVECKLING UNDER PERIODEN JANUARI - JUNI 2019

Nettoomsattning

Nettoomsattningen i egen regi for perioden uppgick till
130,3 (242,6) mkr och nettoomsattningen via
intressebolag uppgick till 82,4 (1,8) mkr. Férandringen
jamfort med motsvarande utfall foregdende ar beror
framst pa att projekt i egen regi minskat och sker framst
via intresseforetag vars omsattning inte konsolideras.

Rorelseresultat
Rorelseresultat for perioden uppgick till 1,2 (15,8) mkr.
Utav rorelseresultatet uppgick bruttoresultat till 4,2

(27,0) mkr, personalkostnader -13,4 (-14,3) mkr, évriga
rorelsekostnader -4,9 (-5,1), av- och nedskrivningar av
anlaggningstillgangar-1,3  (-0,2) mkr samt resultat
fran andelar i intresseforetag till 16,5 (8,4) mkr.

Finansnetto, skatt och resultat

Finansnettot for perioden uppgick till -8,7 (-9,4) mkr.
Skatt pa periodens resultat uppgick till 0,0 (0,0) mkr och
periodens resultat efter skatt uppgick till -7,5 (6,4) mkr.

FINANSIELL STALLNING OCH KASSAFLODE

Totala tillgangar

De totala tillgdngarna uppgick till 786,0 (1 305,6) mkr.
Forandringen jamfort med motsvarande utfall
foregaende ar beror framst pa att projekt i egen regi
minskat och sker framst via intresseféretag vars
balansomslutning inte konsolideras.

Bostadsprojekt

Bostadsprojekten i egen regi uppgick till 73,2 (467,6) mkr.
Forandringen jamfort med motsvarande utfall foregaende
ar beror framst pa att pagaende projekt i produktion
fornarvarande framst genomfors via intresseforetag.
Utav posten bostadsprojekt om 73,2 mkr uppgick
pagaende bostadsprojekt till 4,2 mkr och
exploateringsfastigheter for framtida produktion i egen
regi uppgick till 69,0 mkr.
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Nettolaneskuld och skulds&ttningsgrad
Nettolaneskulden uppgick till 182,8 (453,1) mkr med en
skuldsattningsgrad om 0,5 (1,1).

Eget kapital och soliditet
Det egna kapitalet uppgick till 392,6 (423,6) mkr med en
soliditet om 50 (32) %.

Avkastning pa eget kapital
Periodens avkastning pa det egna kapitalet var -3,7 (2,4) %.

Kassaflode
Kassaflodet fore finansiering for perioden uppgick till
-0,0 (-163,1) mkr.



Projektportfoljen

Projektportfoljen bestar av bostader i pagaende produktion, saljstartade bostader med
lagakraftvunna detaljplaner, ovriga byggratter med lagakraftvunna detaljplaner samt bedomda
byggratter under planprocess utan lagakraftvunna detaljplaner.

Projektportféljen

Den totala projektportfoljen uppgick vid periodens
utgang till 3 219 (3 633) bostdder varav 593 (392)

bostader i produktion och 2 626 (3 241) bedémda
byggratter.

SHH:s andel av projektportfoljen vid periodens utgang
uppgick till 2 086 (2 455) bostader varav 251 (206)
bostader i produktion och 1 835 (2 249) bedémda
byggratter.

Produktionsstartade bostader

Tre projekt produktionsstartades under perioden
januari—juni 2019 och antalet produktionsstartade
bostader under perioden uppgick till 207 (0) varav 0 (0)
bostader till konsumenter och 207 (0) bostader till
investerare.

SHH:s andel av periodens produktionsstartade projekt
uppgick till 104 bostader.

Fardigstallda bostader

Totalt under perioden januari —juni 2019 fardigstalldes
ett projekt om 36 (163) bostader varav 36 (36) bostader
till konsumenter och 0 (127) bostader till investerare.
Av de saluforda och fardigstallda bostaderna till
konsumenter var 0 (0) osalda.

SHH:s andel av periodens fardigstallda projekt uppgick
till 18 bostader.

Periodens fardigstallda bostader avser foljande projekt:

Hammars Park, Kristianstad

Typ av projekt: Konsument (Brf)

Total BOA: 4176

Antal bostader: 36

- varav sdlda: 36

- andel salda: 100%
Produktionsstart: Q4 2017

Inflyttning: Q12019

Agande: Via intressebolag (50%)
Partner: NCC

Entreprenor: NCC
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Sedan SHH grundades 2010 fram till 30 juni 2019 har ca
1 350 bostader fardigstallts. Under resterande 2019
kommer ytterligare 152 bostader att fardigstallas i
projekt Brygghuset, Flemingsberg, via intressebolag
tillsammans med NREP, se vidare bostdder i produktion.

Bostader i produktion

Antalet bostdader i produktion uppgick vid periodens
utgang till 593 (392) varav 307 (392) bostader till
konsumenter och 286 (0) bostader till investerare.

SHH:s andel av antalet bostdder i produktion vid
periodens utgang uppgick till 251 (206).

De 593 bostaderna i produktion dr uppdelade i féljande
sex delprojekt:

Brygghuset, Flemingsberg Huddinge

Typ av projekt: Konsument (Brf)
Total BOA: 7 194

Antal bostader: 152

- varav salda: 102
- andel salda: 67%
Produktionsstart: Q2 2017

Inflyttning: Q2-Q4 2019 (etappvis)

Agande: Via intressebolag (20%+promote)
Partner: NREP

Entreprendr: PEAB

Reykjavik, Kista Stockholm

Typ av projekt: Konsument (Brf)

Total BOA: 2717

Antal bostader: 69

- varav sdlda: 62

- andel salda: 90%

Produktionsstart: Q3 2018

Inflyttning: Q2 2020

Agande: Via intressebolag (50%)
Partner: Fabege

Entreprendr: Cobab




Solhagaparken, Masmo Huddinge

Typ av projekt: Konsument (Brf)

Total BOA: 4038

Antal bostader: 86

- varav sdlda: 63

- andel salda: 73%

Produktionsstart: Q4 2018

Inflyttning: Q4 2020

Agande: Via intressebolag (50%)
Partner: Balder

Entreprenor: NCC

Solhagaparken, Masmo Huddinge

Typ av projekt: Investerare (Aldreboende)

Total BRA: 5314

Antal bostader: 79

- varav sdlda: 79

- andel salda: 100%
Produktionsstart: Q4 2018

Inflyttning: Q32021

Agande: Via intressebolag (50%)
Partner: Balder

Entreprendr: NCC

Grindavik, Kista Stockholm
Typ av projekt:
Total BOA: 3924
Antal bostader: 77

Investerare (Foretagslagenheter)

- varav sdlda: 0

- andel salda: 0%

Produktionsstart: Q1 2019

Inflyttning: Q4 2020

Agande: Via intressebolag (50%)
Partner: Fabege

Entreprendr: Cobab
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Keflavik, Kista Stockholm

Typ av projekt:
Total BOA/LOA: 6292 /439
Antal bostader: 130

Investerare (Foretagslagenheter)

- varav sdlda: 0

- andel salda: 0%

Produktionsstart: Q2 2019

Inflyttning: Q2 2021

Agande: Via intressebolag (50%)
Partner: Fabege

Entreprendr: Cobab

Salda bostader under perioden

Totalt under perioden januari— juni saldes 82 (112)
varav salda i produktion 17 (7). Av de salda bostdderna
var 22 (112) bostader till konsumenter och 60 (0)
bostader till investerare.

Salda bostader vid periodens utgang

Antalet salda bostader i produktion vid periodens
utgang var 306 (328). Darutover har SHH tecknat
forsaljningsavtal for 66 (105) bostader i 2 (4) projekt om
totalt 117 (234) bostader som énnu inte
produktionsstartats.

SHH:s andel av salda bostader i produktion vid
periodens utgang var 122 (192).

Forsaljningsgrad bostader i produktion
Forsaljningsgraden for bostader i produktion till
konsumenter uppgick vid periodens utgang till 74 (84)
%.

Forsaljningsgraden for SHH:s andel av bostader i
produktion till konsumenter uppgick vid periodens
utgang till 77 (93) %.

Byggratter

Vid periodens utgang uppgick de bedomda
byggratterna till 2 626 (3 241). Byggratterna var i sin tur
uppdelade i 117 (234) siljstartade bostader med
lagakraftvunna detaljplaner, 901 (1 110) 6vriga
byggratter med lagakraftvunna detaljplaner samt 1 608
(1 897) beddémda byggratter under planprocess utan
lagakraftvunna detaljplaner.

Utav de 2 626 beddmda bostadsbyggratter ar 1 631 av
byggratterna genomférda forvarv, antingen fullt ut eller
med en tillaggskopeskilling som utgar nar givna
forutsattningar faststéllts sasom BTA storlek for
detaljplanerad byggratt.

Byggratter med bindande avtal om forvarv uppgar till
181 stycken. For dessa byggratter har handpenning



erlagts och har finns en forpliktelse att slutfora
forvarven nér givna forutsattningar ar uppfyllda, sdsom

fardigstalld infrastruktur.

Slutligen ar 814 stycken férvarv av optionskaraktar, dvs
markanvisningar som forvarvas forst om forutsattningar
finns for att genomféra projektet. SHH kan ocksa vélja

att avsta fran forvarv.

Dessa uppdelningar kan i sin tur delas upp i byggratter
som konsolideras och byggratter som innehas via

intresseféretag enligt foljande:
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Av de 1 631 byggratterna som avser genomforda
forvarv innehas 296 av SHH direkt och 1 335 via
intresseféretag

Av de 181 byggratterna som utgor avtalade férvarv
innehas 0 av SHH direkt och 181 via intresseforetag

Av de 814 byggratterna med forvarv av
optionskaraktar innehas 774 av SHH direkt och 40
via intresseforetag.

fi

Hammars Park, Kristianstad, 36 radhus som fardigstalldes under forsta kvartalet 2019
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Projektportfoljens utveckling

Ett stort antal projekt genomférs tillsammans med valrenommerade partners via intresseforetag.

SHH:s andel i tabellen nedan motsvarar SHH:s dgarandel av den totala projektportféljen.

Totalt SHH:s andel

2019 2018 2018 2019 2018 2018
Antal Jan-jun| Jan-jun Jan-dec| Jan-jun| Jan-jun Jan-dec
Bostdder i produktion vid periodens borjan 422 555 555 165 260 260
Produktionsstartade bostader under perioden 207 0 234 104 0 117
Fardigstallda bostader under perioden -36 -163 -367 -18 -54 -212
Bostdder i produktion vid periodens utgang 593 392 422 251 206 165
- varav salda vid periodens borjan 325 484 484 133 243 243
- varav salda under perioden 17 7 208 7 3 102
- varav fardigstallda under perioden -36 -163 -367 -18 -54 -212
Salda bostadder i produktion vid periodens utgang 306 328 325 122 192 133
- forsdljiningsgrad bostdder till konsumenter 74% 84% 72% 77% 93% 74%
Byggratter vid periodens bdrjan 2763 3111 3111 1 869 2131 2131
Produktionsstartade bostader under perioden -207 0 -234 -104 0 -117
Ovrig nettoférandring byggratter under perioden 70 130 -114 70 118 -145
Byggratter vid periodens utgang 2626 3241 2763 1835 2249 1 869
Projektportfélj vid periodens utgang 3219 3633 3185 2 086 2 455 2034
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Solhagaparken, Masmo Huddinge, 86 bostadsratter och 79 dldreboenden som ar under produktion
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Ovriga upplysningar

Ovriga upplysningar inkluderar bland annat risker och osikerhetsfaktorer, organisation och
medarbetare samt vasentliga handelser under och efter perioden.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
| SHH:s verksamhet finns flera olika typer av risker sdsom operationella, finansiella och marknadsmassiga.

De operationella riskerna berdr den dagliga verksamheten. Dessa kan vara rent operativa och gélla investering i mark,
projektutveckling, sdsongsexponering eller bedomning av projektens vinstférmaga. Operationella risker hanteras av den
interna verksamhetsstyrning som SHH har upprattat.

Koncernens finansiella risker sdsom rante-, refinansierings-, likviditets- och kreditrisker hanteras i syfte att minimera och
kontrollera riskexponeringen.

Koncernens marknadsmassiga risker har paverkats av bankernas mer restriktiva och tuffare kalkylforutsattningar for
langfristiga finansieringen till bostadsrattsforeningar och bostadsrattskonsumenter.

For ovriga risker samt for kritiska uppskattningar och bedéomningar hénvisas till SHH:s arsredovisning 2018.

Transaktioner med narstaende
SHH har under perioden inte haft nagra vasentliga transaktioner med néarstaende, utéver transaktioner mellan
koncernbolag och intresseforetag. Transaktionerna har skett pa marknadsmassiga villkor.

Sasongseffekter

Verksamheten berors inte av nagra tydliga sdsongsvariationer. Dock kan storre projekt fa intakts- och resultateffekt pa
enskilda kvartal beroende av nér projekten startas och fardigstalls. Intakts- och resultatutvecklingen bor darfor bedomas
over en langre cykel.

Prognos
SHH [amnar ingen prognos.

Organisation och medarbetare
Det genomsnittliga antalet anstéllda i koncernen uppgick under perioden till 23 (23) medarbetare. Vid utgangen av
perioden uppgick antalet anstallda till 21 varav 11 kvinnor och 10 man.

Moderbolaget

Moderbolaget utgors av verksamheten i SHH Bostad AB. Intékterna for perioden uppgick till 0,0 (0,0) mkr. Periodens
resultat uppgick till -10,0 (-12,2) mkr. Balansomslutningen uppgick vid periodens utgang till 518,1 (571,7) mkr och det
egna kapitalet uppgick till 244,1 (233,7) mkr.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Januari
SHH Bostad AB:s intresseforetag SHH Landbolaget AB avyttrade ca 1/3 av markomradet i Tumba Skog till Botkyrkabyggen
som planerar for ca 200-250 hyresratter. SHH Landbolaget kvarvarande del utgoér ca 400-500 bostader.

Mars

SHH Bostad AB:s dotterforetag SHH Bostadsutveckling AB forvarvade obligationer i SHH Bostad AB (publ) till ett
kvarvarande nominellt belopp om SEK 10 000 000. Forvarvspriset for obligationerna motsvarar 94,5 procent av
obligationernas kvarvarande utestdaende nominella belopp, dvs. ca SEK 9 450 000.
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SHH forvarvade i mars 2015 byggratter i kvarteret Skogsflyet 1 i stadsdelen Rambodal, Norrképing, fran Lundbergs med
tilltrade néar ny detaljplan vunnit laga kraft. Planarbetet pabdrjades samma ar men av olika skél har detaljplanen drojt.
Detaljplanen for att uppfora ca 120 bostader vann laga kraft i mars och SHH tilltradde markfastigheten med planerad
byggstart under hdsten 2019.

April

SHH breddade verksamheten med ett nytt affairsomrade inom samhallsfastigheter och etablerade SHH
Sambhallsfastigheter AB tillsammans med Fredrik Alvarsson som deldgare och vd. SHH Samhéllsfastigheter kommer att
projektutveckla samhallsfastigheter ver hela landet, initialt inom kvalitativa vard- och omsorgsfastigheter. Fredrik ingar
sedan 1 maj i SHH:s ledningsgrupp.

Maj

SHH Bostad har av Goteborgs Stad anvisats mark i Bergsjon mellan Komettorget och Rymdtorget som en del i projektet
”Solgatan” om totalt ca 700 bostader. SHH Bostad avser att inom projektet skapa ekonomiskt tillgdngliga bostadsratter,
eventuellt kombinerat med aldreboende och férskola. SHH Bostad &r medlem i féreningen Bergsjon 2021 som har drivit
fram ett program for att knyta ihop Komettorget och Rymdtorget med bebyggelse och detaljplanearbetet har startat
med denna som grund. Ovriga byggherrar som anvisats mark inom ramen fér detta projekt &r: Fastighets AB Balder,
Forvaltnings AB Framtiden, Nordin Fastigheter KB, Forvaltnings AB Goteborgs Lokaler, Wallenstam AB och Willhem AB.
Fordelningen mellan byggherrarna av byggratterna som skapas i detaljplanen gors i samrad inom Bergsjon 2021.
Ambitionen ar att detaljplanen kan antas under 2020 och att byggstart sker under 2021.

Vid arsstdamman den 28 maj 2019 beslutade bland annat om utdelning om 20 kr per preferensaktie. Styrelseledaméterna
och den verkstallande direktoren beviljades ansvarsfrinet for rakenskapsaret 2018. Vidare omvaldes styrelseledamoterna
Johan Ericsson, Thomas Eriksson, Ulrika Hallengren, Marcus Hansson, Johan Hessius och Misha Moeremans d’Emaus och
Johan Ericsson valdes till styrelsen ordforande.

Juni

Mark- och Miljoéverdomstolen meddelade beslut att ge provningstillstand i malet avseende detaljplan for Tumba Skog i
Tumba, Botkyrka. Detaljplanen som omfattar ca 500—700 bostader antogs i februari 2018. Darefter har detaljplanen
overklagats till mark- och miljodomstolen som i mars 2019 avslog 6verklagandena. Domen 6verklagades sedan till mark-
och miljoéverdomstolen som nu fattat beslut att ge provningstillstand.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Juli

SHH Samhallsfastigheter tecknade ett langsiktigt hyresavtal med Humana i Norrtalje. Det moderna dldreboendet som
utvecklas tillsammans med Altura, som &r en nordisk utvecklare, forvaltare och langsiktig dgare av dldreboenden, blir ca 4
000 kvadratmeter stort och rymmer 60 lagenheter. Fastigheten ska utrustas med solceller och gronska prioriteras genom
en tillganglig utomhusmiljo. Humana har undertecknat ett hyresavtal och ska bedriva aldreomsorg i boendet nar
fastigheten star fardig ar 2021.

Augusti

SHH 6ppnade ett kontor med adress Skeppsbron 2 i centrala Malmo i syfte att expandera verksamheten i sodra Sverige.
SHH har redan ett antal projekt och markanvisningar i bl. a Staffanstorp, Ystad, Helsingborg och Landskrona for saval
vard- och omsorgsboende, bostadsratter och hyresratter. Fredrik Alvarsson, VD och deldgare i SHH Samhallsfastigheter,
ansvarar for verksamheten lokalt och avser att under hosten rekrytera personal fér projekt- och affarsutveckling med
placering i Malma.
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Aktier & agare

Antalet aktiedgare uppgick vid periodens utgang till cirka 30 stycken och de sju storsta agarna
kontrollerade totalt 92,1 procent av aktiekapitalet samt 98,1 procent av rosterna.

Aktiekapital och aktier

Aktiekapitalet i SHH Bostad AB (publ) vid periodens utgang uppgick till 11 298 812,50 kronor fordelat pa 3 808 088
stamaktier av serie A, 232 350 stamaktier av serie B och 479 087 preferensaktier. Varje stamaktie av serie A berattigar till
tio roster, varje stamaktie av serie B och varje preferensaktie berattigar till en rost.

DE STORSTA AKTIEAGARNA PER DEN 30 JUNI 2019

Antal aktier Andel

Stamaktier Stamaktier Preferens Innehav | Roster
Agare Serie A Serie B aktier % %
Misha Moeremans d'Emaus via bolag 1395556 30,9% | 36,0%
Fastighets AB Balder 808 088 148 080 21,2% | 21,2%
Johan Ericsson via bolag 604 545 13,4%| 15,6%
Ando Wikstrém via bolag 604 544 13,4% | 15,6%
Martin Hildebrandt via bolag 150 000 3,3% 3,9%
Thomas Eriksson Holding AB 120 000 113514 7 508 5,3% 3,4%
von Euler & Partners AB:s diskretiondra fonder 80 000 132 800 4,7% 2,4%
Summa 3762733 113 514 288 388 92,1% | 98,1%
Ovriga 45 355 118 836 190 699 7,9% 1,9%
Totalt 3 808 088 232 350 479 087 100,0% | 100,0%

Reykjavik, Kista Stockholm, 69 bostadsratter som ar under produktion
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Koncernens resultatrakning
samt rapport over totalresultat

2019 2018 2019 2018 | 2019/20 2018

Belopp i mkr Not | Apr-jun| Apr-jun| Jan-jun| Jan-jun| Jul-jun| Jan-dec
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 19,5 126,8 130,3 242,6 494,1 606,4
Ovriga rorelseintakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Totala intdkter 19,5 126,8 130,3 242,6 494,1 606,4
Kostnader for fastighetsproduktion -17,3 -110,5 -126,1 -215,6 -482,4 -571,9
Bruttoresultat 2,2 16,3 4,2 27,0 11,7 34,4
Ovriga rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -2,6 -3,0 -4,9 -5,1 -11,9 -12,1
Personalkostnader -6,6 -7,5 -13,4 -14,3 -27,2 -28,0
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar -0,8 -0,1 -1,3 -0,2 -1,5 -0,3
Summa ovriga rorelsekostnader -9,9 -10,5 -19,6 -19,6 -40,6 -40,5
Andel i intresseforetags resultat efter skatt 3 8,3 1,9 16,5 8,4 26,7 18,6
Rorelseresultat 0,5 7,7 1,2 15,8 -2,1 12,5

- Rérelsemarginal 2,7% 6,1% 0,9% 6,5% -0,4% 2,1%
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1,3 0,9 1,9 1,8 3,4 3,3
Rantekostnader och liknande resultatposter -5,4 -5,8 -10,6 -11,2 -20,2 -20,9
Summa finansiella poster -4,2 -4,9 -8,7 -9,4 -16,8 -17,5
Resultat fore skatt -3,6 2,8 -7,5 6,4 -18,9 -5,0
Skatt pa periodens resultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat -3,6 2,8 -7,5 6,4 -19,0 -5,0
Rapport 6ver totalresultat
Periodens resultat -3,6 2,8 -7,5 6,4 -19,0 -5,0
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Totalresultat -3,6 2,8 -7,5 6,4 -19,0 -5,0
Resultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare -3,5 1,5 -7,4 5,2 -17,6 -5,0
Innehav utan bestdmmande inflytande -0,1 1,3 -0,1 1,3 -1,4 0,0
Resultat per stamaktie, kr* -1,47 -0,16 -3,02 0,19 -6,72 -3,51
Totalt antal utestdende stamaktier 4040438 | 4040438 | 4040438 | 4040 438 | 4 040 438 | 4 040 438
Genomesnittligt antal stamaktier 4040438 | 4040438 | 4040438 |4040438|4040438| 4040438

* Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat med genomsnittligt antal stamaktier under

perioden efter utdelning till preferensaktiedgarna.
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Koncernens balansrakning

Tillgangar

2019 2018 2018
Belopp i mkr Not 30-Jun 30-Jun 31-Dec
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill 19,9 19,9 19,9
Summa immateriella anlaggningstillgangar 19,9 19,9 19,9
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 0,8 1,0 0,8
Nyttjanderattstillgangar 15,8 0,0 0,0
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intressefoéretag 4 2949 265,5 283,1
Andra langfristiga fordringar 0,0 0,8 1,6
Summa finansiella anlaggningstillgangar 294,9 266,3 284,7
Summa anlaggningstillgangar 331,3 287,1 305,4
Omséttningstillgangar
Bostadsprojekt
Bostadsprojekt 73,2 467,6 150,4
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 23,6 4,4 4,5
Fordringar hos intresseforetag 198,0 180,7 192,1
Ovriga kortfristiga fordringar 42,9 112,9 54,9
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7,7 10,6 9,6
Summa kortfristiga fordringar 272,2 308,6 261,0
Likvida medel
Likvida medel 109,2 242,3 234,7
Summa omsattningstillgangar 454,6 1018,5 646,1
SUMMA TILLGANGAR 786,0 1305,6 951,5
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Koncernens balansrakning
Eget kapital och skulder

2019 2018 2018

Belopp i mkr Not 30-Jun 30-Jun 31-Dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 11,3 11,3 11,3
Ovrigt tillskjutet kapital
Overkursfond 179,5 189,1 189,1
Ovrigt tillskjutet kapital 179,5 189,1 189,1
Annat eget kapital inklusive arets resultat
Balanserat resultat 208,3 216,7 213,3
Periodens resultat moderbolagets aktiedgare -7,4 5,2 -5,0
Annat eget kapital inklusive periodens resultat 200,9 221,9 208,3
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 391,7 422,2 408,7
Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestdmmande inflytande 0,9 1,4 0,0
Summa eget kapital 392,6 423,6 408,7

- Soliditet 50% 32% 43%
Skulder
Langfristiga skulder
Obligationslan 220,0 230,0 230,0
Ovriga langfristiga skulder 15,8 0,3 0,2
Summa langfristiga skulder 235,8 230,3 230,2
Kortfristiga skulder
Upplaning for bostadsprojekt 56,2 465,1 167,2
Leverantorsskulder 3,2 24,1 16,8
Skulder till intresseforetag 61,1 90,1 90,2
Aktuella skatteskulder 0,0 0,3 0,2
Ovriga kortfristiga skulder 16,2 54,0 24,9
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20,8 18,3 13,3
Summa kortfristiga skulder 157,5 651,8 312,6
Summa skulder 393,4 882,0 542,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 786,0 1305,6 951,5
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Rapport over forandring
i eget kapital

Innehav
utan

Hanforligt till SHH Bostad AB:s Ovrigt Balan- bestdm- Summa
aktiedgare Aktie- tillskjutet serad mande eget
Belopp i mkr kapital kapital vinst Summa inflytande kapital
Ingdende balans 2018-01-01 11,2 198,6 216,7 426,5 0,1 426,5
Periodens totalresultat - - -5,0 -5,0 0,0 -5,0
Summa totalresultat 11,2 198,6 211,7 421,4 0,1 421,5
Transaktioner med aktiedgare i deras egenskap av agare

Utlést innehav utan bestdmmande inflytande -3,4 -3,4 -0,1 -3,5
Fondemission 0,1 -0,1 - 0,0 - 0,0
Utdelning (preferensaktier) - -9,4 - -9,4 - -9,4
Utgaende balans 2018-12-31 11,3 189,1 208,3 408,7 0,0 408,7
Ingdende balans 2019-01-01 11,3 189,1 208,3 408,7 0,0 408,7
Periodens totalresultat - - -7,4 -7,4 -0,1 -7,5
Summa totalresultat 11,3 189,1 200,9 401,3 0,1 401,2
Transaktioner med aktiedgare i deras egenskap av dgare

Innehav utan bestdmmande inflytande - 0,0 1,0 1,0
Utdelning (preferensaktier) - -9,6 - -9,6 - -9,6
Utgaende balans 2019-06-30 11,3 179,5 200,9 391,7 0,9 392,6
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Koncernens
kassaflodesanalys

2019 2018 2019 2018 2018

Belopp i mkr April-jun | April-jun Jan-jun| Jan-jun Jan-dec
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster 0,5 7,7 1,2 15,8 12,5
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet -7,5 -29,4 -15,2 -22,4 -73,5
Erhallen ranta 0,0 0,1 0,0 0,2 0,5
Erlagd ranta -7,8 -7,6 -9,3 -8,9 -18,1
Betald skatt -0,1 -0,1 -0,2 -0,9 -0,6
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -15,0 -29,3 -23,5 -16,2 -79,1
Forandring av rorelsekapital

Forsaljning av bostadsprojekt 0,0 51,7 87,1 51,7 361,9
Investeringar i bostadsprojekt 8,5 -62,3 -11,0 -128,4 -186,8
Okning/minskning kundfordringar -20,6 67,9 -19,1 2,1 2,1
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -10,0 -22,0 7,9 -58,0 83,2
Okning/minskning leverantdrsskulder -10,2 -32,3 -13,6 -10,7 -17,9
Okning/minskning évriga kortfristiga rérelseskulder -15,1 26,3 -28,3 -3,7 -83,1
Summa férandring av rorelsekapital -47,3 29,4 23,0 -147,0 159,4
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -62,3 0,1 -0,5 -163,1 80,3
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -0,1 0,0 -0,1 0,0 0,0
Investeringar i intresseforetag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Placeringar i 6vriga langfristiga fordringar 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,5
Avyttring/amortering av 6vriga finansiella

anlaggningstillgangar 1,6 0,0 1,8 0,0 0,4
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1,4 0,0 1,6 0,0 -1,1
Kassaflodet fore finansiering -60,9 0,1 1,1 -163,1 79,2
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0,0 17,2 0,0 198,3 105,0
Amortering av skuld -1,1 0,0 -121,8 0,0 -148,4
Utldsen av innehav utan bestammande inflytande 0,0 0,0 0,0 0,0 -3,5
Utbetald utdelning -2,4 -2,2 -4,8 -4,4 -9,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3,6 15,0 -126,6 193,9 -56,0
Periodens kassaflode -64,4 15,1 -125,5 30,8 23,2
Likvida medel vid periodens borjan 173,6 227,1 234,7 211,5 211,5
Likvida medel vid periodens utgang 109,2 242,3 109,2 242,3 234,7
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Moderbolagets resultatrakning
samt rapport over totalresultat

2019 2018 2019 2018 2018
Belopp i mkr Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa rorelsens intdkter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -0,4 -0,3 -0,7 -0,5 -1,5
Summa rorelsens kostnader -0,4 0,3 -0,7 -0,5 -1,5
Rorelseresultat -0,4 -0,3 -0,7 -0,5 -1,5
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0,0 -2,8 0,0 -2,8 37,1
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0,4 0,2 0,8 0,5 1,1
Rantekostnader och liknande resultatposter -5,3 -4,7 -10,1 -9,4 -19,0
Summa resultat fran finansiella poster -4,9 -7,3 9,3 -11,8 19,2
Resultat fore skatt -5,3 -7,6 -10,0 -12,2 17,7
Skatt pa periodens resultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat* -5,3 -7,6 -10,0 -12,2 17,7

* Moderbolagets rapport éver Totalresultat Gverensstammer med Periodens resultat.
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Moderbolagets balansrakning

Tillgangar

2019 2018 2018
Belopp i mkr 30-Jun 30-Jun 31-Dec
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 102,5 91,9 98,5
Andelar i intresseforetag 5,9 5,1 5,7
Andra langfristiga vardepappersinnehav 0,0 0,6 0,0
Summa anlaggningstillgangar 108,4 97,5 104,2
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 255,3 366,5 284,2
Fordringar hos intresseforetag 134,7 85,3 128,3
Ovriga kortfristiga fordringar 0,8 1,4 0,0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4,5 7,1 53
Summa kortfristiga fordringar 395,3 460,3 417,8
Kassa och bank 14,3 13,9 10,4
Summa omsattningstillgangar 409,6 474,2 428,2
SUMMA TILLGANGAR 518,1 571,7 532,4
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Moderbolagets balansrakning
Eget kapital och skulder

2019 2018 2018
Belopp i mkr 30-Jun 30-Jun 31-Dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 11,3 11,3 11,3
Fritt eget kapital
Overkursfond 179,5 189,1 189,1
Balanserat resultat 63,3 45,5 45,5
Periodens resultat -10,0 -12,2 17,7
Summa fritt eget kapital 232,8 222,4 252,3
Summa eget kapital 2441 233,7 263,6
Skulder
Langfristiga skulder
Obligationslan 230,0 230,0 230,0
Summa langfristiga skulder 230,0 230,0 230,0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 32,5 32,5 32,5
Leverantorsskulder 0,6 0,0 0,0
Skulder till koncernforetag 0,0 65,1 0,0
Skulder till intresseforetag 0,4 0,0 0,1
Ovriga kortfristiga skulder 7,2 7,2 2,7
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3,4 3,3 3,4
Summa kortfristiga skulder 44,0 108,1 38,7
Summa skulder 274,0 338,1 268,7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 518,1 571,7 532,4
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Noter

Noter till koncernens resultat- och balansrakning

Not 1 - Redovisningsprinciper

SHH Bostad AB (publ) tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU. Denna
delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34, Delarsrapportering, Arsredovisningslagen och RFR 1 fran Svenska
Radet for finansiell rapportering, kompletterande redovisningsnormer fér koncernen.

De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av denna delarsrapport galler for samtliga perioder och
overensstammer med de redovisningsprinciper som presenterats i Not 2 Redovisningsprinciper i SHH:s arsredovisning
2018 forutom vad som nedan anges om IFRS 16 Leasingavtal. Dessa finns dven tillgédngliga pa www.shhbostad.se.

Verksamheten i koncernen innebér att koncernen skapar boenden. Byggnationerna genomfors och saljs samt foljs upp
individuellt. Da verksamheten bedrivs i Sverige och under samma eller liknande forhallande, samt att kundkategorierna ej
varierar eller hur tjansterna utfors, anses verksamheten bedrivas i ett segment. Av denna anledning har SHH Bostad AB
ingen segmentsrapportering.

Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av finansiella rapporter kraver att styrelsen och koncernledningen gor uppskattningar och bedémningar.
Uppskattningar och bedémningar paverkar savél resultatrakningen som balansrékningen samt upplysningar som lamnas,
sasom eventualforpliktelser. Faktiskt utfall kan komma att avvika fran dessa bedémningar under andra antaganden eller
under andra forutsattningar.

IFRS 16 Leasingavtal

| januari 2016 publicerade IASB en ny leasingstandard, IFRS 16 Leasingavtal, som ersatter IAS 17 Leasingavtal samt
tillhorande tolkningar IFRIC 4, SIC-15 och SIC-27. Standarden kraver att tillgangar och skulder hanforliga till alla
leasingavtal, med undantag for leasing pd maximalt 12 manader samt leasing av mindre varde, ska redovisas som en
skuld och tillgang i balansrakningen. Redovisning baseras pa synsattet att leasetagaren har en réattighet att anvanda en
tillgdng under en specifik tidsperiod och samtidigt en skyldighet att betala for denna réattighet. Redovisningen for
leasegivaren kommer i allt vasentligt att vara oférandrad.

SHH koncernen tillampar standarden fran 1 januari 2019. Koncernen tillampar den forenklade 6vergdangsmetoden och
raknar inte om jamforelsetalen. Koncernen nyttjanderatter och leasingskulder uppgick till 16,8 MSEK per den 31 mars
2019. Ytterligare information om 6vergangen till IFRS 16 Leasingavtal lamnas i drsredovisningen 2018

Redovisning av bostadsutveckling i Sverige

Som tidigare kommunicerats stéllde Nasdaq Stockholm AB (Borsen) under 2018 fragor till ett flertal noterade
bostadsutvecklare, dock inte SHH Bostad AB som enbart har noterade obligationslan, rérande inférandet av IFRS 15
Intakter fran avtal med kunder samt grunderna for bedémningen av huruvida bostadsrattféreningarna ar sjalvstandiga
eller inte. Enligt Boérsens slutskrivning och i den arliga rapporten for redovisningsovervaktning 2018 framgar det bland
annat att det enligt Borsen finns, med beaktande av samtliga relevanta fakta och omsténdigheter, utrymme for olika
bolag att komma fram till olika slutsatser. Det framgar vidare bland annat att det finns skillnader mellan olika bolags
verksamhets-, affars- och avtalsstruktur som far anses ha betydelse for fragan. | arsredovisningen 2018 lamnas ytterligare
information om detta.

Finansinspektionen, som fran 2019 &r ansvarig for redovisningstillsyn, har i sin prelimindra beddmning kommunicerat att
bostadsrattsféreningarna inte ar sjalvstandiga och darmed ska konsolideras. Som en foljd ska intdkterna inte heller
redovisas over tid (successivt) utan vid 6verlamnandet till enskilda bostadsrattskopare. SHH delar inte denna preliminéra
bedémning utan anser fortsatt att vissa av bostadsrattsforeningarna ar sjalvstéandiga och konsoliderar inte dessa. Intakter
till dessa redovisas dver tid (successivt). SHH konstaterar ocksa att IFRS &r ett principbaserat ramverk som ofta kraver
beddmningar. | sd komplexa fragor som den nu aktuella anser SHH att olika bedomningar kan vara mojliga.
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Not 2 — Verkligt varde for finansiella instrument
Bokfort varde motsvarar verkligt varde pa de finansiella instrument SHH har. Inga finansiella instrument som varderas
enligt niva 3 i 1AS 39 innehas och darmed har ingen omklassificering gjorts till eller fran niva 3.

Not 3 - Andel i intresseforetags resultat efter skatt

Kapital- 2019 2018 2018
Belopp i mkr Partner andel Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Korskryddan AB, org nr 559116-2499 HSB 50% 1,3 -0,1 0,0
NREPSHH AB, org nr 556986-3086 NREP 20% 10,1 5,8 10,5
Plutonen Exploatering AB, org nr 556908-8940 HSB 50% 0,2 0,0 0,0
Selfoss Invest AB, org nr 559076-1044 Fabege 50% 3,5 0,0 0,0
SHH Invest nr 25 AB, org nr 559016-4249 Hardenborg  50% -0,6 1,6 2,6
SHH Landbolaget AB, org nr 559079-0324 LO & Bodal 50% -0,2 -0,2 -0,6
SHH Invest nr 49 AB, org nr 556889-3746 NCC 50% 1,4 1,3 -1,7
Stjernvalvet Bostad AB, org nr 559094-8906 NCC 50% 0,3 0,0 4,9
SHH Invest nr 48 AB, org nr 559094-8914 Balder 50% 0,5 0,0 2,9
Summa 16,5 8,4 18,6

Nedan specificeras finansiell information avseende koncernens intresseféretag. Informationen

avser 100% om inget annat anges. Koncernens kapitalandel i intresseforetagen uppgar till 20-50 procent.

Plutonen SHH SHH SHH Stjern- SHH| Summa
Kors- NREP Exploa- Selfoss Invest Land- Invest valvet Invest|intresse-
Belopp i mkr kryddan SHH tering Invest nr25 bolaget nr49 Bostad nr48| foretag
Totala intakter 0,9 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 81,5 0,0 82,4
Bruttoresultat 0,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,6 0,0 3,1
Rorelseresultat 0,4 0,0 0,0 -0,1 0,0 -0,4 0,0 2,3 -0,1 2,1
Periodens resultat 0,0 -0,4 0,0 -0,9 10,2 -0,4 0,0 14,9 -0,7 22,7
Successiv vinstavrakning 0,0 21,6 0,0 81 -11,4 0,0 00 -11,2 1,7 8,8
Periodens resultat 0,0 21,2 0,0 7,2 -1,2 -0,4 0,0 3,7 1,0 31,5
SHH:s andel av resultatet* 1,3 10,1 0,2 3,5 -0,6 -0,2 1,4 0,3 0,5 16,5
* Inklusive omklassificeringar
Not 4 - Andelar i intresseforetag
Kapital- 2019 2018 2018
Belopp i mkr Partner andel 30-Jun 30-Jun 31-Dec
Korskryddan AB, org nr 559116-2499 HSB 50% 12,4 11,1 11,1
NREPSHH AB, org nr 556986-3086 NREP 20% 34,9 20,1 24,8
Plutonen Exploatering AB, org nr 556908-8940 HSB 50% 0,2 0,0 0,0
Selfoss Invest AB, org nr 559076-1044 Fabege 50% 5,0 1,5 1,5
SHH Invest nr 25 AB, org nr 559016-4249 Hardenborg  50% 8,6 8,1 9,2
SHH Landbolaget AB, org nr 559079-0324 LO & Bodal 50% 221,6 222,2 221,8
SHH Invest nr 49 AB, org nr 556889-3746 NCC 50% 0,5 2,5 5,5
Stjernvalvet Bostad AB, org nr 559094-8906 NCC 50% 7,8 0,0 5,8
SHH Invest nr 48 AB, org nr 559094-8914 Balder 50% 3,9 0,0 3,4
Summa 294,9 265,5 283,1
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2019 2018 2018
Belopp i mkr 30-Jun 30-Jun 31-Dec
Ingdende balans 283,1 254,1 254,1
Forvarvspris & investeringar 0,0 0,0 0,0
Resultatandelar i intresseforetag 16,5 8,4 18,6
Utdelningar och omklassificeringar -4,9 3,0 9,7
Aktiedgartillskott 0,2 0,0 0,6
Utgaende balans 294,9 265,5 283,1

Nedan specificeras finansiell information avseende koncernens intresseféretag. Informationen
avser 100% om inget annat anges. Koncernens kapitalandel i intresseforetagen uppgar till 20-50 procent.

Plutonen SHH SHH SHH Stjern- SHH| Summa
Kors- NREP Exploa- Selfoss Invest Land- Invest valvet Invest|intresse-
Belopp i mkr kryddan SHH tering Invest nr25 bolaget nr49 Bostad nr48| foretag
Bostadsprojekt* 98,1 67,2 00 2714 0,0 3569 0,0 3,5 87,0 884,1
Ovriga tillgangar 1,4 46,2 0,8 71,6 17,2 1249 1,6 35,0 52,1 350,8
Summa tillgangar 99,5 1134 0,8 343,0 17,2 4818 1,6 38,5 139,1| 1234,9
Eget kapital* 24,8 1011 0,4 10,0 17,2  400,0 1,1 15,5 7,8 577,9
Skulder 74,7 12,3 0,4 3330 0,0 81,8 0,5 23,0 1313 657,0
Summa eget kapital & skulder 99,5 1134 0,8 343,0 17,2 4818 1,6 38,5 139,1| 1234,9
SHH:s andel av eget kapital 12,4 34,9 0,2 5,0 86 200,0 0,5 7,8 3,9 273,3
* Inklusive successiv vinstavrakning
Not 5 - Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2019 2018 2018
Belopp i mkr 30-Jun 30-Jun 31-Dec
Stéllda sdkerheter 0,0 0,0 0,0
For egna avsattningar och skulder 0,0 0,0 0,0
Nettotillgdngar i dotterbolag som &r pantsatta 222,3 252,1 227,0
Hyresdeposition 0,0 0,0 0,0
Ovriga poster 0,1 0,3 0,3
Summa stéllda sakerheter 222,3 252,4 227,3
Eventualforpliktelser
Borgensataganden for pagaende byggnadsprojekt 70,1 109,5 51,0
Ldmnade garantier for mottagna forskott 28,5 49,6 36,0
Hyresgaranti 0,8 0,8 0,8
Ovriga eventualférpliktelser 60,8 69,7 60,8
Summa eventualforpliktelser 160,2 229,6 148,6
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Noter

Noter till moderbolagets resultat- och balansrakning

Not 1 — Redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat delarsrapporten enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. De redovisningsprinciper som tillampats vid
upprattandet av denna delarsrapport géller for samtliga perioder och éverensstammer med de redovisningsprinciper
som presenterats i Not 2 Redovisningsprinciper i SHH:s arsredovisning 2018. Dessa finns dven tillgangliga pa
www.shhbostad.se.

Not 2 — Stallda sékerheter och eventualférpliktelser

2019 2018 2018
Belopp i mkr 30-Jun 30-Jun 31-Dec
Stallda sdkerheter 0,0 0,0 0,0
FOr egna avsattningar och skulder 0,0 0,0 0,0
Nettotillgdngar i dotterbolag som &r pantsatta 89,8 89,8 89,7
Pantsatta reverser 262,5 262,5 262,5
Ovriga poster 0,1 0,1 0,1
Summa stéllda sakerheter 352,3 352,4 352,3
Eventualforpliktelser
Borgensataganden for pagaende byggnadsprojekt 51,0 97,7 51,0
Ovriga eventualférpliktelser 0,1 0,1 0,1
Summa eventualforpliktelser 51,1 97,8 51,1
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Undertecknande

Stockholm den 28 augusti 2019

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att halvarsrapporten fér koncernen och moderbolaget ger en
rattvisande dversikt dver utvecklingen av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt
beskriver vdsentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Johan Ericsson
styrelseordférande

Thomas Eriksson Ulrika Hallengren
styrelseledamot styrelseledamot
Marcus Hansson Johan Hessius

styrelseledamot styrelseledamot

Misha Moeremans d’Emaus
vd och styrelseledamot

Denna rapport har ej varit féremal for sarskild granskning av bolagets revisorer.

Finansiell kalender
- Delarsrapport for perioden januari - september 2019 publiceras den 26 november 2019
- Bokslutskommuniké for perioden januari - december 2019 publiceras den 25 februari 2020

For mer information

For mer information vénligen kontakta Misha Moeremans d’Emaus, vd och koncernchef SHH Bostad AB (publ), telefon
070-372 12 14, mm@shhbostad.se eller Ando Wikstrém, ekonomi- och finanschef SHH Bostad AB (publ), telefon 070-324
34 33, aw@shhbostad.se. SHH:s finansiella rapporter finns att ladda ner fran www.shhbostad.se.

Offentliggbrande

Informationen ar sddan som SHH Bostad AB (publ) ar skyldig att offentliggtra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning
och den svenska lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades genom ovanstaende kontaktpersoners
forsorg for offentliggdrande den 28 augusti 2019, kl. 07.30 CEST.

SHH Bostad AB (publ) - Delarsrapport januari — juni 2019

26



Definitioner

FINANSIELLA NYCKELTALSDEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat efter skatt hanforligt till
moderbolagets aktiedgare dividerat med genomsnittligt
eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
omraknat till heldrsvarde for den aktuella perioden.

Bruttomarginal
Bruttoresultat dividerat med nettoomsattning.

Nettolaneskuld
Rantebadrande skulder och avsattningar minus
rantebarande tillgangar inklusive likvida medel.

Resultat per stamaktie
Periodens resultat hanforligt till aktiedgare i
moderbolaget i forhallande till genomsnittligt antal

stamaktier. Resultat per aktie fordelas pa det
genomsnittliga antal aktier efter utdelning till
preferensaktiedgarna.

Rorelsemarginal
Rorelseresultat dividerat med nettoomsattning.

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutning.

Skuldsattningsgrad
Nettoldneskuld dividerad med eget kapital.

Vinstmarginal
Periodens resultat dividerat med nettoomsattning.

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER

Bostadsprojekt
Avser bostdder i produktion, exploateringsfastigheter
och fardigstallda bostader.

Bostader i produktion
Avser tiden fran byggstart fram till fardigstallande av
bostader.

Byggratt

Bedomt antal bostdder som kan bebyggas bestaende av
planerad produktion med lagakraftvunnen detaljplan
samt projekt under planprocess men utan dannu
lagakraftvunnen detaljplan. Fér bostdder motsvarar en
byggratt antingen en lagenhet, radhus eller vard- eller
omsorgsboende. For att forfoga dver en byggréatt kravs
antingen dgande av marken eller option pa att dga
marken.

Exploateringsfastigheter

Avser innehav av mark- och byggratter for framtida
bostadsproduktion samt tillhérande aktiverade
projektutvecklingsinvesteringar.
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Fardigstallandegrad
Upparbetade kostnader i relation till berdaknade totala
kostnader i pagadende bostadsprojekt.

Fardigstallda bostader

En bostad anses fardigstalld efter erhallet
besiktningsprotokoll och inflyttning kan eller har
paborijats.

Forsaljningsgrad
Antal salda bostader i produktion i relation till totalt
antal bostader i produktion.

Produktionsstart
Det tillfalle nar produktionen pabdrjas av ett projekt.

Projektportfélj
Summa bostdder i produktion och byggratter.

Salda bostédder i produktion
Bostader dér bindande forsaljningsavtal har tecknats
och beslut om produktionsstartat har fattats.

27



T b Bl

SHH Bostad AB (publ) - Delarsrapport januari — juni 2019

28



Kort om SHH Bostad AB

Ett rikstackande bostadsutvecklingsbolag som erbjuder prisvart boende.

SHH Bostad utvecklar prisvarda bostader i Sveriges

vaxande stdder med malet att fler ska ha rad att bo.

Var verksamhet omfattar hela kedjan fran kép av
mark for bostadsratter, hyresratter och
samhallsfastigheter till férsaljning av bostadsratter
samt langsiktig forvaltning av hyresratter och
samhallsfastigheter.

Vara prisvarda och vélplanerade hem har modern
inredning och utrustning fran kanda varumarken.
Vart mal ar att erbjuda ett bra boende till ett bra
pris, utan att tumma pa kvalitets- och miljonormer.
Det kan vi gbra genom vart effektiva och
konkurrenskraftiga arbetssatt.

Vi har en erfaren och snabbfotad organisation som
fokuserar pa att ateranvanda kunskaper, underlag
och lésningar fran tidigare projekt. Det gor att vi
kan kapa ledtider och kostnader och pa sa satt
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skapa realistiska tidplaner och budgetar som haller.
Vi samarbetar endast med ledande byggforetag
som kan méta vdra krav pa kvalitet och precision.

SHH erbjuder ett enkelt och bekvamt bostadsval. Vi
minimerar antalet interiérval och haller pa sa satt
nere kostnader och risker som unika val ofta
medfor. Det gor att vi kan leverera mycket boende
for pengarna — pa utsatt tid.

Sedan SHH grundades 2010 har vi fardigstallt cirka
1 350 prisvarda bostader 6ver hela Sverige. Den
totala projektportfoljen uppgick per den 30 juni
2019 till 3 219 bostader varav 593 under
produktion och 2 626 bedémda byggratter.

SHH har en stark finansiell stalining med ett eget
kapital om 393 mkr samt en soliditet om 50% per
den sista juni 2019.
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