TRIANON =

PRESSMEDDELANDE 2026-11-10, kl 07.45

Delarsrapport januari-september 2026:
Okat forvaltningsresultat, laga vakanser och stark
overskottsgrad

Resultat i korthet for perioden januari — september 2026

e Hyresintakterna 6kade med 5 procent och uppgick till 620,0 Mkr (592,0).

o Driftnettot 6kade med 6 procent och uppgick till 421,4 Mkr (397,1) och
Overskottsgraden uppgick till 68 procent (67).

e Forvaltningsresultatet 6kade med 13 procent och uppgick till 182,7 Mkr (162,3).
Forvaltningsresultatet per aktie 6kade med 16 procent och uppgick till 0,99 kr
(0,86).

e Periodens resultat uppgick till 228,6 Mkr (196,5) motsvarande ett resultat per aktie
om 1,24 kr per aktie (1,02).

e Avkastning pa eget kapital uppgick till 5,7 procent (5,1).

o Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick till 28,5 Mkr (97,2).

e Vardeférandring derivat uppgick till 57,4 Mkr (-20,3).

e Langsiktiga substansvardet per aktie uppgick till 34,51 kr (32,94).

Resultat i korthet for tredje kvartalet 2026

e Hyresintakterna 6kade med 7 procent och uppgick till 206,6 Mkr (193,0).

e Driftnettot 6kade med 8 procent och uppgick till 148,0 Mkr (137,4) och
Overskottsgraden uppgick till 72 procent (71).

e Forvaltningsresultatet 6kade med 9 procent och uppgick till 65,6 Mkr (60,3).
Forvaltningsresultatet per aktie uppgick till 0,36 kr (0,33) och 6kade ocksa med 9
procent.

e Periodens resultat uppgick till 121,6 Mkr (80,8) motsvarande ett resultat per aktie
om 0,66 kr per aktie (0,43).

e Avkastning pa eget kapital uppgick till 9,0 procent (6,2).

o Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick till 4,7 Mkr (9,7).

e Vardeférandring derivat uppgick till 76,9 Mkr (29,1).

Vasentliga handelser

e Petra Kriuger tilltrddde som vd den 1 augusti och Olof Andersson tilltradde som
styrelseordférande i samband med arsstamman.

o Tecknade avtal om férvarv av tva fastigheter pa totalt 4 150 kvm i Malmé och
Staffanstorp. Hyresgaster ar bade stabila livsmedelsaktérer och samhallsservice.
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o Overenskommet fastighetsvarde efter avdrag for latent skatt uppgar till 94 Mkr.
Hyresvardet ar 8,3 Mkr. Tilltrade genomférdes den 1 oktober 2026.

e Detaljplan 2 for Burlév City vann laga kraft och planen magjliggér cirka 630 nya
bostader samt kontor, service och en férbattrad stadsmiljé i ett sammanhangande
omrade. Detaljplanen omfattar omkring 72 000 kvm byggratter.

¢ Nettouthyrningen uppgick till 0,4 Mkr och hittills i ar har nya kommersiella kontrakt
tecknats om 14 Mkr.

Vasentliga hdndelser efter periodens utgang

e Tecknat ett tredrigt hyresavtal om 1 250 kvm med Malm¢ stad i fastigheten Rolf 6 pa
Entré. Arligt hyresvarde uppgar till cirka 3,4 Mkr per ar. Inflyttning 1 mars 2027.
e Pakallat férhandling om bruksvarderingar av 1 300 lagenheter i Malma.

Vd Petra Kriiger kommenterar:

Okat férvaltningsresultat, laga vakanser och stark éverskottsgrad

"Trianon levererar annu ett kvartal med stabil utveckling i den underliggande verksamheten.
Under kvartalet 6kade hyresintakterna med 7 procent och éverskottsgraden dkade till 72
procent. Forvaltningsresultatet kade med 13 procent for arets forsta nio manader och med 9
procent under kvartalet. Justerat for engangseffekter hanforliga till vd-skiftet 6kade
forvaltningsresultatet aven detta kvartal med tvasiffriga tal.

Under kvartalet har vi starkt var position genom férvarv av tva attraktiva
dagligvarufastigheter, vilka vi tilltratt den 1 oktober. Dessutom har en ny detaljplan i
kranskommunen Burlév vunnit laga kraft med 72 000 kvm byggratter. Dessa handelser bidrar
till att ytterligare starka vara framtida utvecklingsmaéjligheter.

Som ny vd for Trianon vill jag tydligt bekrafta mitt stdd for den affarsplan som beslutats fér
2030. Den strategiska riktningen ligger fast. Jag ser goda majligheter att ytterligare starka
vardeskapandet genom ett 6kat fokus pa var byggrattsportfdlj, en aktiv
transaktionsverksamhet och kontinuerliga effektiviseringar i verksamheten.

Malmoregionen, en marknad med fortsatt tillvaxt

En av Trianons storsta styrkor ar var geografiska koncentration till Malmé och dess
narliggande kommuner. Oresundsregionen fortsatter vaxa och attraherar bade nya invanare
och foretag, vilket skapar langsiktigt god efterfragan pa bostader

och samhallsservice.

Vi har inga ofrivilliga vakanser i bostadsbestandet och fortsatt ldga vakansnivaer inom
samhalls- och kommersiella fastigheter. Jag ar valdigt glad och stolt dver att vi efter
kvartalets utgang tecknat ett nytt hyreskontrakt med Malmo stad. Avtalet motsvarar ett arligt
hyresvarde om cirka 3,4 Mkr. Positivt ar ocksa att vi ser en 6kad aktivitet pa
transaktionsmarknaden, vilket skapar férutsattningar for bade férvarv och avyttringar som
starker portféljen.

Besoksadress huvudkontor:
Fastighets AB Trianon
Fredsgatan 21, 212 12 Malmd

Telefon: 040-611 34 00, info@trianon.se, www.trianon.se



TRIANON =

Flera framtida vardeskapare som 6kar bade kassaflodet och avkastningen

Trianon har en val diversifierad fastighetsportfolj med bostader som karna kompletterad av
samhallsfastigheter, kommersiella lokaler och projektutveckling. Kombinationen ger oss flera
vagar att skapa varde over tid.

Vi har fastigheter i hela Malmd, varav cirka 50 procent ar belagna i centrala och vastra
Malmd, som utgdr nagra av stadens mest attraktiva delmarknader med betydande
fastighetsvarden. Vi erbjuder bostader bade i det befintliga bestandet och i nyproduktion.
Skillnaden i hyror mellan befintligt bestand och nyproduktion &r mycket stor. Det visar pa
Okad hyrespotential i det befintliga bestandet liksom mdjlighet att ombilda hyresratter till
bostadsratter under affarsplaneperioden. Hyresférhandlingar for 2027 ar inledda for vart
bostadsbestand och Trianons hallning och férvantan ar i linje med skiljedomsbeslutet i
storleksordning runt 2,8 procent i Malmé och 3,1 procent i Svedala.

Inom samhallssegmentet har vi en stark position med hyresgaster inom vard, omsorg,
utbildning och offentlig verksamhet. Den demografiska utvecklingen med en vaxande aldre
befolkning ar en god férutsattning for att ytterligare 6ka inom detta segment.

Utdver forvaltningsverksamheten har vi en fin byggrattsportfélj om cirka 200 000 kvm BTA.
Under hésten har vi arbetat fram en strategi for hur vi bast realiserar vardena i portféljen
genom egen utveckling, partnerskap och selektiva avyttringar. Nu pagar ett arbete kring vilka
aktorer vi ska gora vilka affarer med och nar det bér ske. Har ser jag en betydande potential
for framtida vardeskapande.

Manniskorna gor skillnaden

Trianon har férmanen att ha manga langsiktiga, lokala, engagerade och kunniga aktieagare,
saval inom som utanfor styrelsen. Det ar en stor styrka som skapar stabilitet, kontinuitet och
ett langsiktigt perspektiv i bolagets utveckling.

Efter mina forsta manader i bolaget ar jag imponerad av det engagemang och driv som finns
i organisationen. Den nara férvaltningen och formagan att skapa trivsamma, trygga
bostadskvarter ocksa i mer utmanande omraden ar unik och en stor konkurrensférdel. Extra
roligt ar att serviceindex hos vara bostadshyresgaster uppgar till hela 82 procent. Ett fint
kvitto pa Trianons arbete.

Jag vill samtidigt rikta ett varmt tack till avgaende vd Olof Andersson for hans enormt fina
insatser i bolaget under manga ar och for det stéd han ger mig i évergangen. Olof kommer
aven framover att ha ett stort engagemang i Trianons utveckling, vara delaktig via utskotten
och inte minst i rollen som styrelseordférande och langsiktig aktiedgare.

Stabil finansiell stallning

Finansiell stabilitet ar en grundforutsattning for langsiktigt vardeskapande. Belaningsgraden
ligger pa malet om 55 procent och forbattras varje kvartal genom vart starka kassaflode,
vilket ger oss mojlighet att fortsatta vaxa pa egen balansrakning. Rantebindningen uppgick
till 2 &r och genom att fortsatta arbeta med var derivatportfolj har den dkat till 2,3 ar efter
periodens utgang. Tillgangen pa kapital ar god och vid omférhandlingar av befintliga lan ser
vi fortsatt sjunkande marginaler.

Vi arbetar kontinuerligt med att optimera bade lane- och derivatportféljen samtidigt som vi
bibehaller ett tydligt fokus pa kassaflode, Ibnsamhet och riskhantering.
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Tydligt fokus framat
Vart uppdrag ar tydligt: att skapa langsiktigt varde for vara aktiedgare genom aktiv
forvaltning, utveckling av vara fastigheter och kloka investeringar.

Mycket i Trianon kommer att vara sig likt aven framdver. Samtidigt kommer det markas ett
Okat fokus pa att realisera varden i byggrattsportféljen, en hogre aktivitet pa
transaktionsmarknaden och ett fortsatt arbete med standiga forbattringar och
effektiviseringar i verksamheten.

Med en stark position i marknaden, stabil underliggande verksamhet och flera identifierade
tillvaxtmaojligheter glads jag at att vara del av och leda Trianons fortsatta utveckling.”

Malmo 10 november 2026

Petra Kriiger
vd

Presentation av delarsrapporten

En konferens pa Teams for investerare, analytiker och media kommer att hallas den 10
november kl 08:30 — 09:00. Rapporten presenteras av Petra Krliger, vd och Mari-Louise
Hedbys, vice vd och ekonomichef.

Anslutning till métet
Anslut till métet genom att klicka pa denna Teamslank

For att delta i behdvs ingen féranmalan. Vanligen anslut fem minuter innan utsatt tid for att
mojliggora fér motet att borja i tid.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, KONTAKTA:

Petra Kruger, vd, 040-643 81 30, petra.kruger@trianon.se
Nina Wallenberg, kommunikationschef/IR, 0708-699 022, nina.wallenberg@trianon.se

Denna information ar sadan information som Fastighets AB Trianon (publ) ar skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Iamnades genom ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 10 november 2026, kl 07.45.

OM TRIANON

Trianon &r ett bérsnoterat och entreprendrsdrivet fastighetsbolag med huvudkontor i Malmé. Bolaget grundades 1973 och &ger,
férvaltar och utvecklar fastigheter med fokus pa bostéder, kompletterat med kommersiella lokaler. Trianons fastighetsbestand
omfattar 138 fastigheter om 464 000 kvm i uthyrningsbar yta, fordelat pa cirka 77 procent bostdder och 23 procent kommersiella
fastigheter. Fastighetsportfoljen har ett fastighetsvérde pé cirka 13,2 miljarder kronor per den 30 september 2026.
Verksamheten préglas av langsiktighet och en tydlig inriktning pa héllbar och vérdeskapande stadsutveckling dér socialt,
ekonomiskt och miljéméssigt ansvar gar hand i hand. Trianons aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm under kortnamnet TRIAN
B.
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