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PRESSMEDDELANDE 2024-02-16, kl 07.45

Bokslutskommuniké Q4 januari-december 2023:
Okade hyresintakter och okat driftnetto

Resultat i korthet for perioden januari — december 2023

e Hyresintakterna 6kade med 6 procent och uppgick till 732,8 Mkr (688,3). | jamférbart
bestand 6kade hyresintékterna med 10 procent.

o Driftsdverskottet 6kade med 13 procent och uppgick till 498,3 Mkr (439,6) och
overskottsgraden uppgick till 68 procent (63). | jamforbart bestand 6kade
driftsdverskottet med 16 procent.

e Forvaltningsresultatet uppgick till 162,9 Mkr (231,8).

e Periodens resultat uppgick till -206,1 Mkr (171,4) motsvarande ett resultat per aktie
om -1,59 kr per aktie (0,84) bade fére och efter utspadning.

o Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick till -272,6 Mkr (-234,5).

o Vardeférandring derivat uppgick till 196,4 Mkr (66,5)

Resultat i korthet fjarde kvartalet 2023

e Hyresintakterna 6kade med 5 procent och uppgick till 183,1 Mkr (173,6). | jamforbart
bestand 6kade hyresintakterna med 12 procent.

o Driftsdverskottet 6kade med 16 procent och uppgick till 123,4 Mkr (106,4) och
Overskottsgraden uppgick till 67 procent (61). | jamforbart bestand dkade
driftséverskottet med 23 procent.

e Forvaltningsresultatet uppgick till 46,6 Mkr (35,4).

e Periodens resultat uppgick till -314,5 Mkr (-309,7) motsvarande ett resultat per aktie
om -1,95 kr per aktie (-2,05) bade fére och efter utspadning.

e Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick till -225,7 Mkr (-412,1).

e Vardeférandring derivat uppgick till -189,7 Mkr (-6,3).

Vasentliga handelser fjarde kvartalet

¢ Rantesakringar under fjarde kvartalet och efter periodens utgang, genom swapar och
fastrantelan med kort 16ptid, har 6kat sakringsgraden fran 42 procent till 83 procent.

e Genomfort aterkdp av hybridobligationer genom konvertering till B-aktier om totalt
370 Mkr. Syftet med aterkdpet var att 6ka vinsten per aktie samt forbattra kassaflédet.

Vasentliga handelser 2023

o Nettouthyrningen for aret uppgick till 7,2 Mkr och nya hyreskontrakt har
tecknats for 18 Mkr under 2023.

e Enligt intjaningsférmagan 6kade hyresintakterna med 75 Mkr i jamforbart bestand
fran 2023 till 2024. | joint venture 6kade hyresintakterna med 15 Mkr under samma
period.
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Minskat fastighetskostnader och central administration med 25 Mkr jamfért med
féregaende ar.

¢ Rantebindningen i laneportféljen uppgick till 2,6 ar (0,5) och kapitalbindningen till 2,9
ar (3,2).

e Fastighetsvarderingar visar negativa vardeférandringar om 1,7 procent i kvartalet och
2,6 procent under 2023.

e Fastighetsaffaren med Stjernplan: Fastigheter i andra etappen har delvis frantratts i
december. Resterande fastigheter planeras frantradas under 2024.

Vasentliga handelser efter periodens utgang:

o Slutférda hyresférhandlingar i Malmé innebarande hyreshéjningar om 5,3 procent for
2024 och ytterligare 4,9 procent for 2025.
e Styrelsen foreslar att ingen utdelning lamnas for rakenskapsaret 2023.

VD Olof Andersson kommenterar:
Nu okar vi igen — rantesmallen ar tagen

"Trots ett utmanande ar med stigande rantor och fyra efterféljande kvartal med sjunkande
forvaltningsresultat, levererar vi fjarde kvartalet ater ett 6kat férvaltningsresultat. Vi tal
nuvarande marknadsrantor med marginal och utan rantesankningar klarar vi en
rantetackningsgrad pa minst 1,6 ganger under 2024. Vi ska na vart finansiella mal pa 1,75
under aret. Var genomsnittliga direktavkastning pa fastighetsportfoljen uppgar till 4,8 procent,
vilket far anses vara hogavkastande for ett bolag med en évervagande andel bostader.
Dessutom ar 6verenskommelsen med Hyresgastféreningen klar for 2024 vilket innebar en
hyreshdjning i Malmoé pa 5,3 procent samt en ytterligare hojning fran 1 januari 2025 pa 4,9
procent. Detta ger stabila fastighetsvarden.

Jag ar stolt dver hur organisationen kdmpat intensivt for annu hégre kostnadskontroll och
haft ett stort fokus pa intéaktsdkningar och positiv nettouthyrning. Vi har tecknat nya avtal fér
hela 18 Mkr under 2023. Hallbarhetsarbetet har hallit hog takt vilket medfort
energibesparingar pa 2 procent mot féregaende ar samt en rad uppfyllda sociala
hallbarhetsmal inom trygghet och jobbskapande, se sidan 6 i rapporten.

Fjarde kvartalet

Under det fjarde kvartalet 6kade vara hyresintakter med 5 procent och driftnettot med 16
procent. | jamférbart bestand 6kade hyresintakterna med 12 procent och driftnettot med 23
procent. Forvaltningsresultatet dkar med 32 procent tack vare ékade hyresintakter, god
kostnadskontroll, fardigstallande av projekt samt hogre rantesakringsgrad.

Malmo vaxer

Malmé ar en standigt vaxande och attraktiv storstad. Féregaende ar 6kade antalet invanare i
Malmé med nastan 5 000 personer och fortfarande har vi uppemot 100-150 s6kande pa
varje ledig lagenhet. Radande inbromsning av nyproduktion medfér en 6kad efterfragan pa
hyresbostader. Att Malmd utvecklas val utdver sin starka befolkningstillvaxt syns i aktuell
statistik bade fran Malmd stad och polisen med férbattrade skolresultat och att Malmébornas
kanner sig allt tryggare. Antal hushall med férsérjningsstéd minskar dessutom kraftigt.
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Lonsamma investeringar

Under 2023 har vi investerat 350 Mkr i hyresgastanpassningar, lagenhetsrenoveringar,
energieffektiviseringar och nyproducerade lagenheter. Dessa investeringar gjorts till en
avkastning om 7,1 procent vilket ger ett 6kat driftnetto om 25 Mkr.

Varderingar - skillnad pa varde och pris

Vad betraffar fastighetsvarden ar det som bekant skillnad pa varde och pris.
Fastighetsvarderingar ska spegla var en kopare och en saljare kan métas pa en normal
marknad. Fastighetsaffaren i april 2023 med Stjernplan samt det nyvaknade intresset for
investeringar i bostader i slutet pa aret ger tydliga signaler om att vara varderingar ar i niva
med transaktionsmarknaden. Vi har externvarderat 67 procent av vara fastigheter infor
arsskiftet och 90 procent av vara fastigheter under 2023, vilket har inneburit
vardeférandringar under fjarde kvartalet pa -226 Mkr. | ljuset av saval vara egna
fastighetstransaktioner, som transaktioner i marknaden konstaterar vi att vara bokférda
varden, efter denna vardejustering, ar i linje med nuvarande priser pa
transaktionsmarknaden.

Stark och hallbar finansiering

Sedan 2022 har vi omférhandlat samtliga av vara krediter, detta till oférandrade marginaler.
Vi har valdigt fa forfall under 2024. Under fjarde kvartalet och i inledningen av innevarande ar
har vi rantesakrat 83 procent av var skuldportfolj. Detta sakerstaller var intjaning. Var
belaningsgrad i foérhallande till balansomslutningen pa 51,5 procent och vart driftnetto genom
belaning pa 7,4 procent ger stabilitet.

Fortsatt starkt stod fran huvudéagarna

Under fjarde kvartalet genomférde Trianon ett partiellt aterkdpserbjudande till innehavarna av
Trianons efterstallda hallbara hybridobligationer, genom betalning i nyemitterade stamaktier i
Trianon, i syfte att forbattra kassaflédet och vinst per aktie. Genom erbjudandet
konverterades totalt 370 Mkr av Trianons hybridlan pa 500 Mkr till stamaktier, dar bolagets
fyra storsta agare — som tidigare ocksa agde hybridobligationen — Briban Invest AB,
Grenspecialisten, Mats Cederholm och jag sjalv, deltog i erbjudandet och darmed 6kade
deras exponering i Trianonaktier med motsvarande totalt cirka 300 Mkr. Sjalv gick jag in med
100 Mkr. Samtliga av agarna har uttryckt sin gemensamma vilja att fortsatta stodja Trianon.

Mal och fokus framat

Naturligtvis har 2023 varit utmanande for bolaget. Med det sagt har det varit ett
omstallningarnas och anpassningarnas ar, vilket gett oss utrymme att konsolidera och ga in i
2024 med god kostnadskontroll, med rantesmallen tagen, stabila fastighetsvarden och
valdigt sakra hyresintakter. Detta i en stad med tillvaxt. Jag har sagt det forut — vi ar pa ratt
plats i ratt segment. Var langsiktiga affar ar intakt.”

Malmo 16 februari 2024

Olof Andersson
VD
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Presentation av delarsrapporten

En konferens pa Teams for investerare, analytiker och media kommer att hallas den 16
februari kl 08:30 — 09:00. Rapporten presenteras av Olof Andersson, VD och Mari-Louise
Hedbys, ekonomichef och vice VD.

Anslutning till métet
Anslut till métet genom att klicka pa denna Teams-lank

For att delta i behdvs ingen féranmalan. Vanligen anslut fem minuter innan utsatt tid for att
mojliggora for motet att borja i tid.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, KONTAKTA:

Olof Andersson, VD
Telefon: 040 611 34 97, olof.andersson@trianon.se

Mari-Louise Hedbys, ekonomichef och vice VD
Telefon: 040 611 34 85, mari-louise.hedbys@trianon.se

Denna information ar sddan som Fastighets AB Trianon (publ) ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och Lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades
genom ovanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 16 februari 2023, kl 07.45.

OM TRIANON

Trianon &r ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag i Malmé. Bolaget grundades 1973 och har framfér allt sedan 2006 haft en stark
tillvéxt i fastighetsvérde, genom egen férvaltning, utveckling och férvérv. Trianon arbetar sedan ett flertal ar systematiskt med att
férena miljdméssig, ekonomisk och social hallbarhet. Trianons fastighetsbestand omfattar 131 fastigheter om 455 485 kvm i
uthyrningsbar yta, férdelat pa cirka 85 procent bostads- och samhéllsfastigheter och 15 procent kommersiella fastigheter.
Fastighetsbestandet har ett marknadsvérde per 31 december 2023 pa cirka 12,3 Mdkr. Huvudkontoret finns i Malmé. Trianons
aktie &r noterad pa Nasdaq Stockholm med kortnamnet TRIAN B. Fér mer information se www.trianon.se och Trianon pa
LinkedIn.
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