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PRESSMEDDELANDE 2023-10-31, kl 07.45

Delarssrapport januari-september 2023: Langsiktighet och
hart arbete gor affaren intakt

Resultat i korthet januari-september 2023

Hyresintékterna 6kade med 7 procent och uppgick till 549,7 Mkr (514,7). | jamforbart
bestand 6kade hyresintakterna med 13 procent.

Driftsdverskottet 6kade med 13 procent och uppgick till 374,8 Mkr (333,2) och
overskottsgraden uppgick till 68 procent (63). | jamforbart bestand 6kade
driftsdverskottet med 18 procent.

Forvaltningsresultatet uppgick till 116,3 Mkr (196,5).

Periodens resultat uppgick till 108,4 Mkr (481,1) motsvarande ett resultat per aktie om
0,42 kr per aktie (2,90) fére utspadning och 0,42 kr per aktie (2,89) efter utspadning.
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter uppagick till -46,9 Mkr (177,6), varav 15,6
Mkr (92,0) avsag projektvinster.

Vardeférandring derivat uppgick till 38,3 Mkr (202,7).

Resultat i korthet tredje kvartalet 2023

Hyresintakterna 6kade med 4 procent och uppgick till 178,9 Mkr (172,8). | jamforbart
bestand 6kade hyresintakterna med 8 procent.

Driftsdverskottet 6kade med 6 procent och uppgick till 133,4 Mkr (125,6) och
overskottsgraden uppgick till 75 procent (68). | jamforbart bestand 6kade
driftsdverskottet med 11 procent.

Forvaltningsresultatet uppgick till 41,0 Mkr (71,4).

Periodens resultat uppgick till 10,3 Mkr (111,9) motsvarande ett resultat per aktie om
-0,02 kr per aktie (0,66) fore utspadning och -0,02 kr per aktie (0,66) efter utspadning.
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick till -72,2 Mkr (47,2), varav 0,0 Mkr
(41,6) avsag projektvinster.

Vardeforandring derivat uppgick till 36,3 Mkr (7,3).

Véasentliga handelser under kvartalet

Nettouthyrningen uppgick till 7 Mkr fér de nio férsta manaderna och nya
hyreskontrakt har tecknats for 13 Mkr under samma period.

Antal renoverande lagenheter uppgick till 96 de forsta nio manaderna. Malet ar att
renovera 200 lagenheter per ar.

Rantebindningen i laneportfélien uppgick till 1,7 ar och kapitalbindningen till 2,7 ar.
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e Overenskommelse gjord med Hyresgastféreningen som accepterade Trianons
hyreshojningar. 2024 ars hyresforhandlingar inledda med generella yrkanden om 12
procent.

¢ Nya presumtionshyror tecknade for nyproducerade bostader i Sege Park och Hyllie.
Hyresnivaerna ar 2 200-2 450 kr per kvadratmeter, vilket ger en genomsnittlig
avkastning som overstiger 5 procent.

e Energibesparingar pa 5 procent har gjorts de forsta nio manaderna.

e 36 procent av hyresintékterna i befintligt bestand ar KPI-relaterade.

VD Olof Andersson kommenterar:

"Under det tredje kvartalet 6kade vara hyresintakter med 4 procent och driftnettot 6kade med
6 procent. | jamforbart bestand har hyresintakterna 6kat med 8 procent och driftnettot med
11 procent. Forvaltningsresultatet minskade under kvartalet med 43 procent, pa grund av
vasentligt hogre finansieringskostnader mot féregaende ar.

| utmanande tider med hdg inflation och stigande rantor ar det sarskilt viktigt att fokusera pa
det som vi som bolag faktiskt kan paverka. Allt &r inte heller beroende av omvarldsfaktorer -
det finns mycket som vi sjalva kan styra genom hart och fokuserat arbete. Har ser vi att vart
dagliga gnet i uthyrningsarbetet samt renoveringar och energieffektiviseringar i det befintliga
bestandet genererar goda resultat. Vara kostnadsbesparingar ger ocksa resultat, vilket syns i
var overskottsgrad som ar 75 procent.

Hallbarhetsarbetet ligger fast

Vidare haller vi fast vid vart hallbarhetsarbete och det sociala hallbarhetsarbetet i synnerhet.
Vi fortsatter att arbeta med jobbskapande atgarder och vi har ett tydligt fokus pa barn och
ungas meningsfulla fritid, bland annat genom vart goda samarbete med det lokala
foreningslivet.

Starkt uthyrningsarbete

Under 2023 har nya kontrakt tecknats for cirka 13 Mkr, vilket borgar fér en fortsatt positiv
hyresutveckling. Foérhandlingen av presumtionshyror for vara nyproducerade bostader i Sege
Park och Hyllie ar jag mycket n6jd med. Med bostadshyror pa 2 200 till 2 450 kr per
kvadratmeter har vi uppnatt en genomsnittlig avkastning pa cirka 5 procent. Detta ska ocksa
stallas i relation till hyrorna vi har i befintligt bestand som understiger 1 400 kr/kvm. Samtliga
lagenheter i Sege Park hyrdes ut direkt. Uthyrningsarbetet i Hyllie har med framgang precis
paborjats.

Hyresgaster och fastighetsagare fortjanar forutsagbarhet

Vad betraffar hyror star jag fast vid att det ar viktigt att bostadshyrorna foljer
kostnadsutvecklingen i samhéllet sa att inte hyresratten utarmas. | debatten om Trianons och
tre andra fastighetsagares hyreshagjningar i juli har det i medierna dessvarre figurerat
osanningar och vilseledande budskap fran Hyresgastféreningens sida och jag vill garna
kommentera foreningens hot om stamning. Det var inte frdiga om nagon stamning, det var ett
brev som skickades till oss och Hyresgastféreningen har i efterhand medgett att det hela
saknat grund och reson.
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Trianon och de andra fastighetsdgarna har hanterat forhandlingarna helt i enlighet med
gallande lagstiftning. Vi i Trianon tror inte p& marknadshyror, vi tror pa att utveckla modellen.
Hyresgasterna fortjanar forutsagbarhet, vilket aven ar viktigt for oss som fastighetsagare.

Byggandet minskar - efterfragan pa hyreslagenheter dkar

Langsiktigt ar Trianons affar intakt. Det ar den eftersom vi ar pa ratt plats i ratt segment.
Hyrorna gar uppat och i Malmo, Burlév och Svedala finns en stark efterfragan pa
hyresbostader med 130 000 bostadssokande i ko. Radande bostadsbrist kan antas bli annu
mer pataglig i takt med att byggandet minskar. Den okade efterfragan pa hyreslagenheter
gynnar dock oss och var affar.

Omstallning och hart arbete ger resultat

Vi fortsatter att stalla om och anpassa bolaget till de nya forutsattningarna genom att
kontinuerligt 6ka var intjaningsformaga, se sidan 14 avseende 2024. Vid kvartalets utgang
har vi en genomsnittlig direktavkastning i vart fastighetsbestand pa 4,4 procent. Vi estimerar
att vi vid arsskiftet kommer att tangera 4,8 procent. Belaningsgrad i forhallande till
balansomslutningen pa 51 procent samt ett driftnetto genom belaning pa 7,9 procent ger
langsiktighet och stabila fastighetsvarden. Dessutom verkar vi i en tillvaxtregion som har en
stabil brf-marknad med genomsnittspriser 6ver vara bokfoérda varden, och vart
fastighetsbestand har darmed stor ombildningspotential. Det kan noteras att vi finansierat om
alla forfall under aret till oférandrade marginaler. Rantor gar upp och rantor gar ner, och efter
omstalliningen och fortsatt hart arbete ar jag helt 6vertygad om att det gar att gora bra affarer,
aven med dagens rantenivaer. Vi ser trots allt ljust pa 2024.”

Malmo 31 oktober 2023

Olof Andersson
VD

Presentation av delarsrapporten

En konferens pa Teams for investerare, analytiker och media kommer att hallas den 31
oktober kl 09:30 — 10:00. Rapporten presenteras av Olof Andersson, VD och Mari-Louise
Hedbys, ekonomichef och vice VD.

Anslutning till motet

Anslut till métet genom att klicka pa denna Teams-lank. For att delta i behdvs ingen
foranmalan. Vanligen anslut nagra minuter innan utsatt tid for att mojliggora for motet att borja
i tid.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, KONTAKTA:

Olof Andersson, VD
Telefon: 040 611 34 97, olof.andersson@trianon.se

Mari-Louise Hedbys, ekonomichef och vice VD
Telefon: 040 611 34 85, mari-louise.hedbys@trianon.se

Denna information &r sddan som Fastighets AB Trianon (publ) &r skyldigt att offentliggtra enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades genom ovanstdende kontaktpersoners férsorg,
for offentliggérande den 31 oktober 2023, kl 07.45.
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OM TRIANON

Trianon &r ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag i Malmé. Bolaget grundades 1973 och har framfér allt sedan 2006 haft en stark
tillvaxt i fastighetsvarde, genom egen férvaltning, utveckling och forvarv. Trianon arbetar sedan ett flertal ar systematiskt med att
férena miljomassig, ekonomisk och social hallbarhet. Trianons fastighetsbestdnd omfattar 137 fastigheter om 467 000 kvm i
uthyrningsbar yta, fordelat pa cirka 84 procent bostads- och samhaéllsfastigheter och 16 procent kommersiella fastigheter.
Fastighetsbestandet har ett marknadsvarde per 31 oktober 2023 pa cirka 12,6 Mdkr. Huvudkontoret finns i Malmé. Trianons
aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm med kortnamnet TRIAN B. For mer information se: www.trianon.se och Trianon pa
LinkedIn.
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