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PRESSMEDDELANDE 2023-05-04, kI 07.45

Delarssrapport januari-mars 2023:
Vi gar mot ljusare tider

Resultat i korthet forsta kvartalet 2023

o Hyresintékterna 6kade med 7 procent och uppgick till 183,2 Mkr (170,5).

¢ Driftsdverskottet 6kade med 11 procent och uppgick till 110,8 Mkr (100,2) och
Overskottsgraden uppgick till 59 procent (59).

¢ Forvaltningsresultatet uppgick till 31,4 Mkr (58,9).

¢ Periodens resultat uppgick till 9,3 Mkr (224,3) motsvarande ett resultat per aktie om -
0,02 kr per aktie (1,37) fore utspadning och -0,02 kr per aktie (1,37) efter utspadning.
Jamforelsetal per aktie omraknade efter aktiesplit 4:1 maj 2022.

e Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick till -9,2 Mkr (93,3), varav 12,6 Mkr
(22,7) avsag projektvinster.

e Vardeférandring derivat uppgick till -20,6 Mkr (127,6).

Vasentliga handelser under kvartalet

o Fortsatt stark nettouthyrning, 6,9 Mkr.

¢ Nya hyresavtal pa Entré och Varnhem i Malmo.

e Bostadshyror hojs med 5% i Malmaé.

e Projektvinster om 13 Mkr redovisas under perioden — Mal 100 Mkr per ar.

VD Olof Andersson kommenterar:

"Vi befinner oss pa ratt plats i ratt segment, med stabila finanser och en attraktiv
fastighetsportfdlj. Trots den utmanande omvarlden star Trianon starkt och gjorde efter
kvartalets utgang sin storsta forsaljning nagonsin. Nu fortsatter arbetet med att utveckla vart
befintliga bestand, séka nya affarsmaojligheter och visa varfér bostader i en expansiv region
ar en riktigt bra investering.

Under forsta kvartalet 6kade vi vara hyresintakter med 7 procent och vi 6kade vart driftnetto
med 11 procent, trots 6kade energikostnader. Vi hade en positiv nettouthyrning om 6,9 Mkr
och marker en god efterfragan pa alla typer av lokaler. Efterfragan pa bostader ar hog i var
expansiva region och vi har éver 100 s6kande till nastan varje lagenhet som blir ledig.

Fortsatt anpassning till nya forutsattningar
Den stigande rantan innebar en utmaning for vart férvaltningsresultat, som under forsta
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kvartalet minskade med 47 procent till 31,4 Mkr (58,9). Under kvartalet har vi rantesakrat
med swappar om 750 Mkr och rantetackningsgraden ar fortsatt av hdgsta prioritet.

Efter kvartalets utgang har vi genomfort en storre transaktion dar vi salt fastigheter for 1,3
Mdkr, merparten i kommuner som inte ar strategiska for Trianon. Vi koncentrerar harmed
bestandet till de expansiva kommunerna Malmé, Burlév och Svedala i syfte att sékerstalla
fastighetsvardena. Framover kommer vi enbart att forvarva fastigheter som hojer var
direktavkastning, som under kvartalet har dkat till nastan 4,3 procent.

Under kvartalet har vi omfinansierat 600 Mkr samt sakerstallt bankfinansiering av den
obligation som forfaller i augusti. Darefter ar vi till 100 procent bankfinansierade, férutom var
hybridobligation som forfaller hdsten 2025 och som innehas till 65 procent av Trianons
huvudagare.

Aven om rantan utvecklas i nivd med marknadens prognoser kommer vi vara tillbaka pa
tillvaxtresan redan 2024. Detta genom positiv nettouthyrning, 6kade intékter och
fardigstallande av projekt. Under de narmaste 12 manaderna sker inflyttningar i projekt som
tillsammans ger nya hyresintakter om cirka 25 Mkr per ar. Se sidan 13 om Trianons
intjaningsférmaga vid genomford transaktion och genomférda projekt.

Vi forvantar oss hdga hyreshojningar pa bostader framdéver. For narvarande foljer hyrorna
inte kostnadsutvecklingen i samhallet, vilket ar en nédvandighet om vi ska kunna behalla
servicen, kvaliteten samt underhallet for vara hyresgaster.

Skillnad pa bostader och bostader

Det ar skillnad pa bostader och bostader. Vi ager och férvaltar bostader i Malmdg, en stad
med stadig tillvaxt och en stark och fungerande brf-marknad. Trots radande situation var
genomsnittspriserna pa bostadsratter under mars manad 33 190 kr per kvm* + belaning i
féreningarna. Det innebar att ombildning av Trianons bostader, med bokférda varden pa
cirka 26 000 kr per kvm, kan vara en valdigt Ionsam affar. Trots att vi inte har det pa agendan
idag ar det en mdjlighet vid eventuell avyttring som ett alternativ till en traditionell
fastighetstransaktion. Att vi redan idag ser flera hyresratter som ombildas, starker givetvis
vara varderingar.

Naturligtvis har 6kande rantor en negativ paverkan pa fastighetsvardet, men i en expansiv
region som Malmé har efterfragan vasentligt storre inverkan pa vardet an rantan. Bara under
forsta kvartalet vaxte Malmé med 1 100 personer, samtidigt som det i princip inte beviljades
nagra bygglov alls. Dessutom kravs det i snitt dver 3 ars kdéande i den kommunala
bostadskoén for att fa en lagenhet.

Fokus pa vardeskapande

Under forsta kvartalet fardigstalldes det nya Rosengardsbiblioteket om 2 000 kvm och den
stora stadsdelen fick en ny modern och valkomnande métesplats. Vi fardigstallde ocksa
ombyggnaden av Entréfastigheten Rolf 6. Vi har pa nagra ar omvandlat Entré fran ett
misslyckat kdpcentrum till att i dag innehalla kontor, handel och samhallsservice. | dag ar 98
procent av fastigheten uthyrd och Entré ar en perfekt symbol for Trianons férmaga att se
mojligheter dar ingen annan gor det.

Nar det galler projektportféljen har vi fér narvarande 700 lagenheter i produktion. Av dessa ar
390 lagenheter salda genom forward funding och resterande 310 kommer att fardigstallas
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under de narmaste 12 manaderna. | Svedala var det klart for inflyttning férra veckan och vi
fardigstaller i Sege Park till sommaren samt i Hyllie under forsta kvartalet nasta ar.

Vi kommer inte att byggstarta nagra nya projekt forran byggkostnaderna har sjunkit, nagot
som vi redan ser en tendens till. Daremot fortsatter vi att utveckla nya projekt och har stort
fokus pa vardeskapande byggratter. Vi har flera parallella processer i gang, daribland
Spiralen i centrala Malmé med cirka 20 000 kvm BTA samt 60 radhus i Husie. Pa basta lage
pa Limhamn har vi det uppmarksammade siloprojektet med 15 000 kvm BTA dar
arkitekttavlingen med skisser pa omradets gestaltning avgjordes under forsta kvartalet.
Utdver det har vi tva projekt i Svedala med bade radhus och flerfamiljshus och ett
bostadsprojekt intill Entré. | vart joint venture med Wallfast i Burlov har vi inlett en
detaljplaneprocess gallande 70 000—-100 000 kvm BTA. Samtliga detaljplaneprojekt ar
bokfdrda till nedlagda kostnader, vilket innebar att vi har stora majligheter till vardeskapande.

Fran arbetsloshet till Trianon

Tuffare tider innebar inte att vi drar ner pa tempot i vart hallbarhetsarbete. Under kvartalet
startade jobbsatsningen "Fardighet ger méjlighet" dar fem av vara egna hyresgaster i
Lindangen, Hermodsdal och Nydala i Malmé anstallts i samarbete med Arbetsférmedlingen
for att halla rent och snyggt i och runt vara fastigheter. Vara nya kollegor gar nu fran
arbetsldshet till tre manaders praktik och darefter en anstallning som upphor efter 12
manader. Den har insatsen speglar var vilja att ta hand inte bara om vara hus utan ocksa om
manniskorna som bor i dem.

Vi fortsatter att renovera lagenheter pa ett satt som ger fortsatt rimliga hyror och antal
renoverade lagenheter under kvartalet uppgick till 42. Vi gor fortsatt omfattande insatser med
energieffektiviseringar och kunde under kvartalet se positiva resultat. Infor sommaren pagar
ett arbete med att rekrytera unga, 16-20 ar, i vara bostadsomraden som ska sommarjobba
hos oss. Dessutom ar Trianons och MKB:s stiftelse, Stiftelsen Momentum, i gang med
planeringen infor sommarmanaderna dar aktiviteter sasom boklasning, idrott, konst med
mera kan bestkas av barn och unga i Lindangen, Hermodsdal, Nydala och Rosengard. Jag
ar enormt glad och stolt att stiftelsen foregaende ar lyckats tillhandahalla hela 22 000
deltagartillfallen for barn och unga.

Storsta forsidljningen nagonsin

Efter kvartalets utgang genomférde vi den storsta forsaljningen av fastigheter i bolagets
historia, da fastigheter till ett varde av 1,3 Mdkr avyttrades. Det ar mycket gladjande att vi
trots ett utmanande marknadslage kan genomféra en storre fastighetsaffar dar forsaljningen
gjordes pa en niva i linje med vara bokférda varden. Nu koncentrerar vi vart bestand till
Malmé, Svedala och Burldév — kommuner med stark tillvaxt och stor efterfragan pa bostader
och lokaler.

Nu har vi utdkade resurser att gora kloka investeringar i vart bestand, renovera lagenheter,
energieffektivisera och investera i hyresgastanpassningar vid ny uthyrning. Dartill kan vi ta
tillvara méjligheter till nya goda affarer och utvarderar fér narvarande flera transaktioner,
bade pa kop- och saljsidan.

Affaren férvantas vara fullt genomférd under 2023 och 150 Mkr av képeskillingen erlaggs i
form av aktier i Stjernplan AB (publ), vars &gare har for avsikt att notera bolaget. Trianon
kommer i samband med noteringen féresla en extra bolagsstdmma att dela ut aktierna till

Besoksadress huvudkontor:
Fastighets AB Trianon
Fredsgatan 21, 212 12 Malmd

Telefon: 040-611 34 00, info@trianon.se, www.trianon.se


mailto:info@trianon.se

TRIANON =

Trianons aktieagare. Bestandet vi nu avyttrar kommer till 75 procent fran forvarvet av
Signatur Fastigheter hosten 2021. Det ar speciellt gladjande att konstatera att vi sedan
hésten 2021 gjort en vinst pa cirka 150 Mkr pa Signaturforvarvet. Nar transaktionen ar
genomférd starker det var redan starka balansrakning och forbattrar var rantetackningsgrad
samt sanker var belaningsgrad med nastan 4 procent. Affaren har marginell paverkan pa vart
férvaltningsresultat framoéver.

Forvantad tillvaxt 2024

Vi ar i en omstallning till nya férutsattningar med inflation, 6kande rantor och hdga
energikostnader. Samtidigt har vi hog efterfragan pa vara bostader och lokaler och valdigt
sakra hyresintakter eftersom 95 procent av intédkterna kommer fran bostader,
samhallsfastigheter samt bostadsnara handel. Vi har renodlat var verksamhet till tre
kommuner. Vi ar pa ratt plats och vi ar i ratt segment. Efter omstalining under 2023 férvantar
vi oss tillvaxt under 2024.”

Malmé 4 maj 2023

Olof Andersson
VD

Presentation av delarsrapporten

En konferens pa Teams for investerare, analytiker och media kommer att hallas den 4 maj Kl
09:30 — 10:00. Rapporten presenteras av Olof Andersson, VD och Mari-Louise Hedbys,
ekonomichef och vice VD.

Anslutning till métet
Anslut till métet genom att klicka pa denna Teams-lank.

For att delta i behdvs ingen foranmalan. Vanligen anslut fem minuter innan utsatt tid fér att
mojliggdra for motet att borja i tid.

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, KONTAKTA:

Olof Andersson, VD
Telefon: 040 611 34 97, olof.andersson@trianon.se

Mari-Louise Hedbys, ekonomichef och vice VD
Telefon: 040 611 34 85, mari-louise.hedbys@trianon.se

Denna information ar sadan som Fastighets AB Trianon (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och Lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades
genom ovanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 4 maj 2023, ki 07.45.
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OM TRIANON

Trianon &r ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag i Malmé. Bolaget grundades 1973 och har framfér allt sedan 2006 haft en stark
tillvéxt i fastighetsvérde, genom egen férvaltning, utveckling och férvérv. Trianon arbetar sedan ett flertal ar systematiskt med att
férena miljdméssig, ekonomisk och social hallbarhet. Trianons fastighetsbestand omfattar 154 fastigheter om 491 000 kvm i
uthyrningsbar yta, férdelat pa cirka 85 procent bostads- och samhéllsfastigheter och 15 procent kommersiella fastigheter.
Fastighetsbestandet har ett marknadsvérde per 31 mars 2023 pa cirka 13 Mdkr. Huvudkontoret finns i Malmé. Trianons aktie &r

noterad pa Nasdaq Stockholm med kortnamnet TRIAN B. F6r mer information se: www.trianon.se och Trianon pa Linkedin.
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