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PRESSMEDDELANDE 2022-07-12, kl 08.00

Delarsrapport januari-juni 2022: Okade hyresintikter, okad
intjdningsformaga samt sankt snittranta

Resultat i korthet januari till juni 2022

Hyresintakterna 6kade med 13 procent och uppgick till 341,9 Mkr (303,3).
Driftsdverskottet 6kade med 10 procent och uppgick till 207,5 Mkr (188,6) och
Overskottsgraden uppgick till 61 procent (62).

Forvaltningsresultatet 6kade med 5 procent och uppgick till 125,1 Mkr (119,1).
Periodens resultat uppgick till 369,2 Mkr (519,4) motsvarande ett resultat per aktie om
2,24 kronor per aktie (3,31) fore utspadning och 2,23 kronor per aktie (3,30) efter
utspadning. Jamfoérelsetal per aktie omraknade efter aktiesplit 4:1 maj 2022.
Vardefoérandringar forvaltningsfastigheter uppgick till 130,4 Mkr (487,4), varav 50,4
Mkr avsag projektvinster.

Vardeférandring derivat uppgick till 195,4 Mkr (39,4).

Resultat i korthet andra kvartalet 2022

Hyresintakterna 6kade med 12 procent och uppgick till 171,4 Mkr (152,6).
Driftsdverskottet 6kade med 6 procent och uppgick till 107,3 Mkr (101,0) och
Overskottsgraden uppgick till 63 procent (66).

Forvaltningsresultatet var oférandrat i procent och uppgick till 66,2 Mkr (66,4).
Periodens resultat uppgick till 144,9 Mkr (221,4) motsvarande ett resultat per aktie om
0,87 kronor per aktie (1,41) fére utspadning och 0,86 kronor per aktie (1,41) efter
utspadning. Jamforelsetal per aktie omraknade efter aktiesplit 4:1 maj 2022.
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick till 37,1 Mkr (208,0), varav 27,7 Mkr
avsag projektvinster.

Vardeférandring derivat uppgick till 67,8 Mkr (-2,2).

Vasentliga handelser

Fortsatt stark nettouthyrning om 5,1 Mkr under férsta halvaret.

Nytt hyreskontrakt tecknades med Envidia, tidigare Aleris rontgen, pa Entré i Malmé.
Realiserade vinster i swapportfoljen har uppgatt till 15,4 Mkr, vilket paverkat resultat
och kassaflode positivt.

Forvarv av resterande 50 procent av butiks- och bostadsfastighet i Svedala.

Avtal tecknades med Peab om att bygga 391 bostader till unga pa centralt lage i
Malmé. Efter periodens utgang tecknades avtal med Willhem om férsaljning av
projektet.
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VD Olof Andersson kommenterar:

"Vid halvarsskiftet uppvisar Trianon annu ett stabilt kvartal trots en orolig omvarld. Vi 6kar
hyresintakterna med 12 procent till 171,4 Mkr (152,6), 6kar driftnettot med 6 procent

till 107,3 Mkr (101,0), redovisar ett forvaltningsresultat om 66,2 Mkr (66,4) samt fortsatter 6ka
intjaningsférmagan. Snittrantan ar sankt sedan forra kvartalet fran 1,90 till 1,75 procent.

| en féranderlig omvarld kantad av stigande inflation, ranteoro samt 6kade energikostnader
star Trianon stabilt. Vart forvaltningsresultat ar oférandrat trots att det belastats med 6kade
energikostnader om cirka 4 Mkr. Med ett framgangsrikt uthyrningsarbete under kvartalet
fortsatter vi att 6ka var intjaningsférmaga. Den stigande inflationen indikerar 6kade
rantekostnader framdver, men med 43 procent rantesakrat i var laneportfolj begransas
paverkan pa resultatet. Med Riksbankens rantebana som grund redovisar vi en alternativ
intjaningsférmaga, se sidan 8 i delarsrapporten.

Pa ratt plats i ratt segment

Trianon har sin tyngdpunkt i Malmo, den storstad som har hégst befolkningstillvaxt i landet.
Enligt aktuell statistik har befolkningen i Malmé det senaste halvaret 6kat med 2 675
personer, en uppgift som goér att det kanns tryggt att 4ga bostader i staden. Den stadiga
befolkningstillvaxten kombinerat med ett sannolikt minskat byggande pa grund av 6kade
byggkostnader, ser vi kommer att forstarka bostadsbristen ytterligare framéver. Detta
bekraftas ytterligare av att vi under kvartalet i genomsnitt hade 55 sékande pa varje uthyrd
lagenhet. | vart bostadsbestand med rimliga hyror kommer bostadsbristen besta under
Overskadlig tid. Inflation har historiskt varit en god van fér den langsiktige fastighetsagaren.
Som fastighetsagare till hyresbostader med reglerade hyror, har vi de senaste 23 aren fatt
tackning for inflationen med god marginal. Under de 23 aren har vi haft hyreshdjningar i var
region med i snitt 2,17 procent per ar medan konsumentprisindex (KPI) stigit med i snitt 1,43
procent samma period.

Stabil finansiering

Stark finansiell stallning kombinerat med starka, langsiktiga huvudagare gor att vi kan ta till
vara de mojligheter som alltid dykt upp i oroliga tider. Trianons skuldportfolj ar dessutom till
93 procent bankfinansierad, vilket gér oss mindre beroende av obligationsmarknaden. De
omfdérhandlingar som gjorts under kvartalet har i stort sett skett pa oférandrade eller battre
villkor, vilket innebar att vi sankt var snittranta till 1,75 procent. Var hallbara hybridobligation
som forfaller i mars 2023 kommer vi att hantera i enlighet med praxis. Skulle en
ickefungerande obligationsmarknad rada aven i mars, finns l6sningar for detta redan pa
plats.
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Kostnadseffektivitet i verksamheten

Trianons forvaltningsteam har pa ett synnerligen professionellt satt och med ett stort fokus
pa kostnadseffektivitet renoverat 18 lagenheter under kvartalet. Vi har under perioden inte
haft nagra prishdéjningar, vilket innebar att vi har en avkastning pa 6,5 procent pa investerat
kapital, det vill sdga i niva med tidigare kvartal. Vi har fyra nyproduktionsprojekt i gang dar
bostader med rimliga hyror ska produceras. Tva av projekten finns i Hyllie och Sege Park i
Malmé samt tva i kranskommunerna Burlév och Svedala. Samtliga projekt ar upphandlade till
fasta priser och kommer sannolikt att byggas med investeringsstéd med inlamnade
ansokningar fore arsskiftet 2021/2022. Det ar gladjande att var senaste upphandling, som fér
ovrigt ar det stdérsta nyproduktionsprojektet i Trianons historia, kunnat goéras till rimliga
kostnader. Vi har i borjan av juli sélt hela projektet for cirka 50 000kr/kvm. Projektvinsten
kommer att redovisas i resultatet under projektets gang utifran nedlagda kostnader, vilket
kommer att ha en positiv paverkan pa Trianons mal om en investeringsvinst fran
projektportfoljen pa 100 Mkr per ar.

Mal och fokus framat

Vi star stabilt med vara rantesakringar, bankfinansiering, vart starka kassafléde samt var
lokala férankring. Det férnyade hallbarhetsarbetet med satsningar pa energibesparingar och
tryggare boendemiljoer kommer att gora skillnad for bade miljé och Trianons affar. Trots en
utmanande omvarld ligger var strategi fast och vi ser framfér oss att vi under
affarsplaneperioden 2022-2024 kommer att na vara tillvaxtmal.

Avslutningsvis, ett stort tack till vart starka team som med sitt engagerade arbete fortsatter
att leverera goda resultat, varje dag.”

Malmé 12 juli 2022

Olof Andersson
VD

Presentation av delarsrapporten
En direktsand presentation pa svenska sands den 12 juli kl 09.00. Delarsrapporten
presenteras av Olof Andersson, VD och Mari-Louise Hedbys, ekonomichef och vice VD.

For att delta i webbsandningen var vanlig ring:
SE: +46850558373, UK: +443333009270, US: +16467224957
Webbsandningen kan féljas online via: https://tv.streamfabriken.com/trianon-q2-2022

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, KONTAKTA:

Olof Andersson, VD
Telefon: 040 611 34 97
olof.andersson@trianon.se

Mari-Louise Hedbys, ekonomichef och vice VD
Telefon: 040 611 34 85
mari-louise.hedbys@trianon.se
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Denna information ar sddan som Fastighets AB Trianon (publ) ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och Lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades
genom ovanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 12 juli 2022, kil 08.00.

OM TRIANON

Trianon &r ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag i Malmé. Bolaget grundades 1973 och har framfér allt sedan 2006 haft en stark
tillvéxt i fastighetsvérde, genom egen férvaltning, utveckling och férvérv. Trianon arbetar sedan ett flertal ar systematiskt med att
férena miljdméssig, ekonomisk och social hallbarhet. Trianons fastighetsbestand omfattar 154 fastigheter om 491 200 kvm i
uthyrningsbar yta, férdelat pa cirka 85 procent bostads- och samhéllsfastigheter och 15 procent kommersiella fastigheter.
Fastighetsbestandet har ett marknadsvérde per 30 juni 2022 pa cirka 13,0 Mdkr. Huvudkontoret finns i Malmé. Trianons aktie &r

noterad pa Nasdaq Stockholm med kortnamnet TRIAN B. F6r mer information se: www.trianon.se och Trianon pa Linked|n.
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