FORDINGSHAVARMOTESPROTOKOLL FOR OBLIGATION SATRA
FORVALTNING ISIN SE0009155351 (’OBLIGATIONSLANET”) UTGIVEN
AV SATRA FORVALTNING AB, ORG.NR 559015-9298 ("BOLAGET”)

Datum : Torsdag den 9 maj 2019
Plats : Ahnstrom & Pyk, Karlavigen 44, 114 59 Stockholm

Deltagare: Curt Ahnstrém, Sétra Forvaltning AB, ("CA™)
Sandra Marffy, Sétra Forvaltning AB, ("SM”™)
Gisela Ahrberg, Nord Fondkommission ("GA™)
Melissa Ryberg, Nord Fondkommission ("MR”)
Gunnar Mannerheim, Fordringshavare
Lena Laurent, Fordringshavare
Hans Johansson, Fordringshavare
Frank Sj6lund, Fordringshavare
Per Wejke, Fordringshavare
Michael Forestedt, Fordringshavare

1. Oppnande av Fordringshavarmétet och val av ordférande pa motet.

GA hilsade samtliga fordringshavare vilkomna till sammantriidet. Samtliga nérvarande valde
GA som ordfsrande.

2. Val av protokollférare och en eller tva justeringsmiin.

I valet av protokollforare och justeringsman valde samtliga ndrvarande enhilligt MR som
protokollférare och CA som protokollets justeringsman.

3. Prévning om Fordringshavarmétet har blivit behorigen sammankallat.

GA informerar om regler for sammankallandet och hur processen sett ut. Métet forklarade sig
behorigen sammankallat.

4. Uppriittande och godkinnande av rostliingd.

GA informerade nirvarande om géllande regler kring rostlingd enligt nedan:

¢ Fordringshavare med innehav i en Kkapitalférsikring far inte rosta, da det &r
forsdkringsbolaget som &r dgare. De flesta forsidkringsbolag, inklusive Danica Pension, har
valt att inte utfirda fullmakter till innehavare av kapitalforsikringar som vill rdsta for sina
innehav vid fordringshavarméten. S& giller dven i detta fall.

¢ Fordringshavarmétet dr (med forbehall for vad som f6ljer av nedan) beslutsfort om
Fordringshavare representerande minst hilften (50 %) av justerat lanebelopp dr nérvarande
vid Fordringshavarmétet.

*  Nér ajournerat Fordringshavarméte aterupptas far beslut fattas, inklusive Extraordinirt
Beslut, om Fordringshavare som representerar minst en tiondel (10 %) av Justerat
Léanebelopp finns nérvarande pa métet.
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GA kontrollerar nirvarolista for att firdigstilla rostlingd, se Bilaga 1 for nérvarolista och
rostlangd.

Det konstaterades att motet inte dr beslutsfort. Det beslutades att métet blir ajournerat med en
vecka till den 16 maj 2019, kl. 09:00, Karlaviigen 44, Stockholm.

Resterande mote anvindes som informationsmate.

5. Godkinnande av dagordning.

Dagordningen godkéndes av samtliga nédrvarande.

6. Information om bakgrunden.

CA ger en genomgdende uppdatering av projektet nuvarande status, pagéende
detaljplaneprocess och projektering, genomférda och kommande utredningar samt hur projektet
ska se ut vid fardigstéllande.

CA forklarar att projektet dr uppdelat i fyra olika huskroppar f6r olika aZndamal (vardboende,
studentboende, co-living) for att optimera ytorna och underldtta framtida forsiljning. CA
forklarar hur det olika etapperna ska utféras och pagaende dialoger med potentiella operatérer.
Mojligheten att stycka av de olika etapper vid lagakraftvunnen detaljplan och silja till olika
aktorer gor mojligheten att aterbetala Obligationslénet god.

CA forklarar att det finns flera externa faktorer som gor fastigheten attraktivt, bland annat
Sparvidg Syd och Forbifart Stockholm som forvéntas gynna regionen kraftigt d& det forkortar
restiderna och &mnar driva upp efterfragan.

Bolaget har ett nidra samarbete med Stockholm Stad och SL som bada virnar om utvecklingen
i omradet och stiller sig positiva till detaljplanedndringarna. Sannolikheten att detaljplanen ska
vinna lagakraft dr vildigt god. Det har tagits fram ovanligt manga utredningar i samband med
samrad, vilket minimerar risken for att det ska dyka upp nya fragestillningar som inte redan
besvarats.

CA forklarar finansieringssituationen med Penser Bank vars kreditbeslut dr villkorat av att
Obligationslanet forldngs eller refinansieras. Om optionen inte genomrdstas och
Obligationslanet inte kan refinansiera férekommer risk att projektet inte kommer kunna
fardigstillas. En ny kélla till finansiering méste hittas, varpa det finns stora risker att ett nytt 1dn
skulle fa betydligt simre villkor.

Bolaget har for avsikt att refinansiera Obligationsldnet och ddrmed inte behdva utnyttja
optionen. Bolaget har tecknat ett uppdragsavtal med Nord Fondkommission, med ambitionen
att ga ut med ett nytt obligationserbjudande innan midsommar.

7. Forslag till beslut om Tilléiggsavtal till Obligationsvillkoren.

Beslut fattades inte om forslaget eftersom métet inte var beslutsfort.
GA gar igenom fordelar och risker med att godkénna optionen.

En Fordringshavare efterfragade mojligheten att fa béttre rénta pd Obligationslanet om optionen
rostas igenom. GA foreslog dven ett alternativ att avsétta ett ar réinta pa ett sikerstillt konto for
att minska risken i Obligationslénet.
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Efter motet beslutade Bolaget att erbjuda Fordringshavare avsittning av ett ars ridnta pa
sékerstillt konto givet att optionen utnyttjas.

8. Fordringshavarmétets avslutande

GA tackade alla nidrvarande och forklarade motet avslutat.

Stockholm 9 maj 2019

Protokollférare Justeringsman

~

Melissa Ryberg Curt Ahnstrom
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BILAGA 1

Andel av rostberdttigade

Anmalda deltagare Danica Ombud Innehav Andel, totalt anmalda

Gunnar Mannerhiem Nej Nej 5000000 9,1% 9,1%

Hans Johansson Nej Nej 250000 0,5% 0,5%

Frank Sj6élund Nej Nej 600000 1,1% 1,1%

Michael Forestedt Ja Nej 1000000 1,8% 0,0%

Lena Laurent Nej Nej 1000000 1,8% 1,8%

Per Wejke Nej Nej 1000 000 1,8% 1,8%

Summa 8850000 16,1% 14,3%
\
|
|
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FORDINGSHAVARMOTESPROTOKOLL FOR OBLIGATION SATRA
FORVALTNING ISIN SE0009155351 (’OBLIGATIONSLANET”) UTGIVEN
AV SATRA FORVALTNING AB, ORG.NR 559015-9298 ("BOLAGET”)

Datum : Torsdag den 9 maj 2019
Plats : Ahnstrom & Pyk, Karlavigen 44, 114 59 Stockholm

Deltagare: Curt Ahnstrém, Sétra Forvaltning AB, ("CA™)
Sandra Marffy, Sétra Forvaltning AB, ("SM”™)
Gisela Ahrberg, Nord Fondkommission ("GA™)
Melissa Ryberg, Nord Fondkommission ("MR”)
Gunnar Mannerheim, Fordringshavare
Lena Laurent, Fordringshavare
Hans Johansson, Fordringshavare
Frank Sj6lund, Fordringshavare
Per Wejke, Fordringshavare
Michael Forestedt, Fordringshavare

1. Oppnande av Fordringshavarmétet och val av ordférande pa motet.

GA hilsade samtliga fordringshavare vilkomna till sammantriidet. Samtliga nérvarande valde
GA som ordfsrande.

2. Val av protokollférare och en eller tva justeringsmiin.

I valet av protokollforare och justeringsman valde samtliga ndrvarande enhilligt MR som
protokollférare och CA som protokollets justeringsman.

3. Prévning om Fordringshavarmétet har blivit behorigen sammankallat.

GA informerar om regler for sammankallandet och hur processen sett ut. Métet forklarade sig
behorigen sammankallat.

4. Uppriittande och godkinnande av rostliingd.

GA informerade nirvarande om géllande regler kring rostlingd enligt nedan:

¢ Fordringshavare med innehav i en Kkapitalférsikring far inte rosta, da det &r
forsdkringsbolaget som &r dgare. De flesta forsidkringsbolag, inklusive Danica Pension, har
valt att inte utfirda fullmakter till innehavare av kapitalforsikringar som vill rdsta for sina
innehav vid fordringshavarméten. S& giller dven i detta fall.

¢ Fordringshavarmétet dr (med forbehall for vad som f6ljer av nedan) beslutsfort om
Fordringshavare representerande minst hilften (50 %) av justerat lanebelopp dr nérvarande
vid Fordringshavarmétet.

*  Nér ajournerat Fordringshavarméte aterupptas far beslut fattas, inklusive Extraordinirt
Beslut, om Fordringshavare som representerar minst en tiondel (10 %) av Justerat
Léanebelopp finns nérvarande pa métet.
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GA kontrollerar nirvarolista for att firdigstilla rostlingd, se Bilaga 1 for nérvarolista och
rostlangd.

Det konstaterades att motet inte dr beslutsfort. Det beslutades att métet blir ajournerat med en
vecka till den 16 maj 2019, kl. 09:00, Karlaviigen 44, Stockholm.

Resterande mote anvindes som informationsmate.

5. Godkinnande av dagordning.

Dagordningen godkéndes av samtliga nédrvarande.

6. Information om bakgrunden.

CA ger en genomgdende uppdatering av projektet nuvarande status, pagéende
detaljplaneprocess och projektering, genomférda och kommande utredningar samt hur projektet
ska se ut vid fardigstéllande.

CA forklarar att projektet dr uppdelat i fyra olika huskroppar f6r olika aZndamal (vardboende,
studentboende, co-living) for att optimera ytorna och underldtta framtida forsiljning. CA
forklarar hur det olika etapperna ska utféras och pagaende dialoger med potentiella operatérer.
Mojligheten att stycka av de olika etapper vid lagakraftvunnen detaljplan och silja till olika
aktorer gor mojligheten att aterbetala Obligationslénet god.

CA forklarar att det finns flera externa faktorer som gor fastigheten attraktivt, bland annat
Sparvidg Syd och Forbifart Stockholm som forvéntas gynna regionen kraftigt d& det forkortar
restiderna och &mnar driva upp efterfragan.

Bolaget har ett nidra samarbete med Stockholm Stad och SL som bada virnar om utvecklingen
i omradet och stiller sig positiva till detaljplanedndringarna. Sannolikheten att detaljplanen ska
vinna lagakraft dr vildigt god. Det har tagits fram ovanligt manga utredningar i samband med
samrad, vilket minimerar risken for att det ska dyka upp nya fragestillningar som inte redan
besvarats.

CA forklarar finansieringssituationen med Penser Bank vars kreditbeslut dr villkorat av att
Obligationslanet forldngs eller refinansieras. Om optionen inte genomrdstas och
Obligationslanet inte kan refinansiera férekommer risk att projektet inte kommer kunna
fardigstillas. En ny kélla till finansiering méste hittas, varpa det finns stora risker att ett nytt 1dn
skulle fa betydligt simre villkor.

Bolaget har for avsikt att refinansiera Obligationsldnet och ddrmed inte behdva utnyttja
optionen. Bolaget har tecknat ett uppdragsavtal med Nord Fondkommission, med ambitionen
att ga ut med ett nytt obligationserbjudande innan midsommar.

7. Forslag till beslut om Tilléiggsavtal till Obligationsvillkoren.

Beslut fattades inte om forslaget eftersom métet inte var beslutsfort.
GA gar igenom fordelar och risker med att godkénna optionen.

En Fordringshavare efterfragade mojligheten att fa béttre rénta pd Obligationslanet om optionen
rostas igenom. GA foreslog dven ett alternativ att avsétta ett ar réinta pa ett sikerstillt konto for
att minska risken i Obligationslénet.
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Efter motet beslutade Bolaget att erbjuda Fordringshavare avsittning av ett ars ridnta pa
sékerstillt konto givet att optionen utnyttjas.

8. Fordringshavarmétets avslutande

GA tackade alla nidrvarande och forklarade motet avslutat.

Stockholm 9 maj 2019

Protokollforare Justeringsman

~

Melissa Ryberg Curt Ahnstrom
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BILAGA 1

Andel av rostberdttigade

Anmalda deltagare Danica Ombud Innehav Andel, totalt anmalda
Gunnar Mannerhiem Nej Nej 5000000 9,1% 9,1%
Hans Johansson Nej Nej 250000 0,5% 0,5%
Frank Sj6élund Nej Nej 600000 1,1% 1,1%
Michael Forestedt Ja Nej 1000000 1,8% 0,0%
Lena Laurent Nej Nej 1000000 1,8% 1,8%
Per Wejke Nej Nej 1000 000 1,8% 1,8%
Summa 8850000 16,1% 14,3%
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