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Mycket mer an fastighetsforvaltning
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Undvik chockhéjningar och underskott:

S4 sdtter ni ratt avgift i foreningen

En lag mdanadsavgift i bostadsréattsféreningen kan upplevas trygg och
attraktiv, men speglar sdllan féreningens faktiska kostnader. | stdllet riskerar
felsatta avgifter att leda till véixande underskott, ett urholkat sparande och
framtida avgiftschocker. Enligt SBCs ekonomiexpert Jenny Séderberg ér det
hég tid fér landets bostadsrattsféreningar att sdkerstdlla ratt avgift, inte
minst i ljuset av nya redovisningsregler.

Kostnaderna fér en bostadsrattsféorening har dkat markant dver tid. Samtidigt gar dver
halften av Sveriges bostadsrattsforeningar med underskott, har Swedbank tidigare varnat
for. Nar intékterna inte matchar kostnaderna riskerar underskotten att byggas pd, vilket i
forlangningen kan leda till 6kad skuldsdttning eller kraftiga avgiftshdjningar.

- Att foéreningarnas avgifter inte speglar de verkliga behoven &r ett problem vi sett under en
l&éngre tid. Ofta handlar det om att man vdljer att skjuta pd justeringarna i hopp om att ldget
ska vénda. Men det skapar tyvarr en falsk trygghet. Aven om vi nu bérjar se vissa
kostnadslattnader, till exempel ndr det kommer till rantan, sé ar det fortfarande ménga
féreningar som ligger efter med underhdll. Samtidigt fortsatter andra kostnader att stiga
och det ar darfor hogst aktuellt att se dver féreningens avgifter for att undvika framtida
chocker, sdger Jenny Séderberg, ekonomiexpert pa SBC, Sveriges BostadsréttsCentrum AB.

Nya regler sdtter press pa féreningarnas ekonomi

Nu ndrmar sig dven évergdngen till det nya redovisningsregelverket K3, som bland annat
innebdr att féreningens underhdllsbehov kommer att bli mer synligt i &rsredovisningen. Det
gor det enklare for styrelsen att planera fér framtida dtgarder — men innebdr ocksd att det
blir svérare att blunda fér nédvandiga investeringar. Fér manga féreningar kan det innebdra
att avgiften behoéver justeras for att méta kommande kostnader.

- | och med att K3 inom kort blir aktuellt mdrker vi ett tydligt 6kat antal fradgor frén styrelser
som vill férstd hur avgiften bor sdttas, hur sparandet ska planeras och hur féréndringar bdst
kommuniceras. En realistiskt satt avgift bygger pd féreningens faktiska utgifter, framtida
behov och ett rimligt dverskott fér kommande underhdllsbehov, séger Jenny Séderberg.

Enligt sjalvkostnadsprincipen ska féreningar inte gd med vinst, men de ska heller inte g& med
forlust. Arsavgiften ska baseras pd de 16pande utgifterna och intdkterna samt extra som
tdcker slitagekostnader for fastigheten. Det som ska tdckas ar féreningens kostnader for
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underhdll och drift: bland annat uppvarmning, el, stadning, reparationer, snérdjning, skotsel
av utemiljé och lGnekostnader. En korrekt satt avgift gér det majligt att skapa dverskott
under de ar d& stérre underhdll inte genomférs, vilket kan anvandas for att till exempel
amortera pd l&n, bygga upp en buffert eller till framtida underhdill.

SBCs fem tips for arbetet med avgiften:

e Gorregelbundna éversyner och justera i tid - Fér manga féreningar &r det just nu ett bra
l&dge att se dver avgiften, i samband med budgetarbetet fér kommande &r. Sakerstall att
avgiften speglar féreningens faktiska kostnader for drift, rantor, underhdll och
administration. Sm4, drliga héjningar i takt med kostnadsutvecklingen ar lattare att
hantera dn stora chockhéjningar Idngre fram.

e Tdnk langsiktigt — Anvand en uppdaterad underhdllsplan, rekommendationen &r p& 50 ér,
tillsammans med en flerarsbudget fér att jémna ut framtida kostnader.

e Bygg upp ett 6verskott — Ett visst dverskott vissa &r kan anvdndas till amorteringar eller
framtida investeringar, vilket skapar stabila boendekostnader éver tid.

o Kommunicera 6ppet — Forklara eventuella beslut om avgiften for medlemmarna.
Transparens skapar fértroende och minskar risken for missngje.

e Ta hjalp vid behov - En professionell férvaltare kan ge stéd med analyser, |[&@ngsiktig
planering och avgiftsprognoser.
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