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Ny lag stéller hoga krav:

Nu blir regelverket K3 obligatoriskt for alla BRF:er —sa kan

landets styrelser forbereda sig

Fran den 1 januari 2026 maste samtliga bostadsrattsforeningar tillimpa det mer
omfattande redovisningsregelverket K3 i arsredovisningen enligt beslut fran
Bokféringsndmnden. Foériandringen innebar stora skillnader fran det forenklade regelverket
K2 och innebidr 6kade krav pa komponentavskrivning samt mer detaljerad redovisning av
ekonomin. Darfor har nu SBC, i samarbete med FAR och andra aktorer, tagit fram en
vagledning for att hjdlpa féreningar i 6vergangen och forbereda styrelser pa basta satt.

De flesta av landets BRF:er anvander sig idag av det forenklade regelverket K2 dar hela byggnaden ibland skrivs
av pa mer an 100 ar och dar atgarder pa byggnadens komponenter, som hissar, stammar och fonster
kostnadsfors. Nu nar regelverket K3 blir obligatoriskt krdvs en mer detaljerad komponentredovisning. |
fortsattningen kommer varje storre del av fastigheten behéva skrivas av med specifik information om
nuvarande skick och forvantad livslangd.

Det nya regelverket K3 blir obligatoriskt for att skapa en tydligare och mer rattvis bild av foreningars ekonomi,
en korrekt beskrivning av fastighetens olika delar, samt investeringar och avskrivningar. Omstallningen innebar
darmed skarpta krav pa styrelsernas forstaelse for foreningars tillgangar och underhallsbehov.

— K3 kommer gynna bade foreningens medlemmar och externa intressenter da det ger en mer korrekt bild av
intdkter och kostnader i arsredovisningen. Infér att regelverket trader i kraft ar det viktigt att som BRF ga
igenom foreningens underhallsplan i tid for att identifiera tidigare investeringar samt komponenternas enskilda
livslangd. Eftersom det nya lagkravet kan upplevas som komplext och staller hogre krav pa styrelsers kunskap
om fastigheten kommer forberedelse vara avgérande for att underlatta 6vergangen, sdager Jenny Soderberg,
ekonomiexpert pa SBC, Sveriges Bostadsrattscentrum AB.

For att tydliggéra vad omlaggningen innebar for landets BRF:er har SBC, som branschexpert varit med och tagit
fram skriften “Komponentindelning i bostadsrattsférening— en vagledning vid 6vergang fran K2 till K3”
tillsammans med FAR, branschorganisationen inom redovisning och revision, samt andra ekonomiska
forvaltare.

— Genom att ta del av vigledningen kan varje férening kdnna sig trygg i att bytet sker enligt lagkravet. Var
rekommendation ar dven att ta hjalp av féreningens forvaltare som ar expert pa foreningens férhallanden for
att komma fram till rimliga avskrivningstider for varje komponent, sager Jenny Séderberg.

SBC - Sveriges BostadsrdttsCentrum AB dr landets ledande fastighetsférvaltare specialiserad pd bostadsrdttsféreningar. Med dver
100 drs erfarenhet erbjuder SBC ett heltidckande tjansteutbud inom fastighetsforvaltning — ekonomisk och teknisk férvaltning,
juridik, energi, underhdllsplanering samt projektledning vid ombyggnationer. SBCs experter hjdlper dagligen tusentals
bostadsrdttsféreningar éver hela landet att forenkla styrelsearbetet och fatta trygga, Idngsiktiga beslut. | den digitala plattformen
SBC Hemma kan varje férening hantera och fa éversikt 6ver ekonomi, kommunikation och lI6pande férvaltning. SBC tar drligen fram
branschkompassen Sveriges Bostadsrdttrapport och dr en aktiv rést i media. SBC, som dr en del av den internationella
Odevogruppen har 4 600 kunder, 450 medarbetare och omsatte 640 mkr ar 2024. SBC har sitt huvudkontor i Stockholm och lokala
kontor i Géteborg, Malmé, Uppsala och Sundsvall.
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Starta arbetet redan nu — tre konkreta tips fran SBC:

1. Borja forberedelsernai god tid
Overgangen till det nya regelverket K3 kraver planering. Se éver er underhallsplan och sikerstill att
den ar korrekt uppdaterad genom att detaljerat fordela underhall pa byggnadens komponenter som
atgarder pa stammar, tak och fonster. Finns det ingen plan, se da till att uppratta en redan nu for att
hinna i tid. Det &r viktigt att komponentplanen blir korrekt fran borjan. En genomtankt och
valstrukturerad underhallsplan ger goda forutsattningar och satter grunden fér en hallbar
komponentplan.

2. Ta hjilp av en kunnig férvaltare
Arbetet med 6vergangen kan upplevas komplext. Ta hjalp och samarbeta med er ekonomiska
férvaltare som kan hjalpa er om kunskap saknas inom styrelsen.

3. Informera medlemmar om hur K3 paverkar resultatet
For vissa foreningar kan 6vergangen paverka arets resultat eftersom avskrivningarna berdknas pa den
nya komponentplanen, men ger en mer réttvisande bild av féreningens ekonomi éver tid. Det ar ocksa
viktigt att se till sa att alla medlemmar i féreningen ar val informerade om 6vergangen for att minska
risken for missforstand vid eventuella forandringar.

Las mer om regelverket K3 och hur du ska ga till vaga har.

For ytterligare information kontakta:
Jenny Séderberg, Ekonomisk expert,
SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Telefon: 076 534 0428

E-post: jenny.soderberg@sbc.se
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