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SBF Bostad AB (publ)
Bokslutskommunikeé januari - december 2025

Som tidigare kommunicerats har en fastighetsfoérsaljning for 975 mkr genomférts, affaren dgde rum
den 1 oktober 2025. Tillsammans med framgangsrika hyresforhandlingar samt forbattrat
finansnetto har fondens kassaflode starkts ytterligare.

Sammanfattning av oktober - december 2025

Hyresintakterna dkade for jamforbart bestand med 5,2 procent. Totalt for kvartalet minskade
hyresintakterna med -37,6 procent till 30 900 tkr (49 536) som en effekt av det minskade
fastighetsbestandet.

Driftnettot for jamforbart bestdnd minskade med -1,6 procent. Forandringen beror pa
kostnader av engangskaraktar sdsom besiktningar samt periodiseringseffekt. For hela
bestadndet minskade driftnettot -44,3 procent till 15 401 tkr (27 642), en effekt av
fastighetsforsaljningen.

Vid kvartalets slut uppgick fastighetsbestandets marknadsvarde till 1558 610 tkr (2 586 450).
Resultateffekten av vardeforandringen uppgar till -5 940 tkr (-20 751) och resultat av
fastighetsforsaljning uppgar till -31 117 tkr (-2 190).

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till -28 386 tkr (-28 797).

NAV per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 752 kr (851).

Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till -27,53 kr (-23,77).

Sammanfattning av januari - december 2025

Hyresintakterna okade for jamforbart bestdnd med 5,9 procent. Totalt for perioden minskade
dock hyresintakterna med -9,4 procent till 184 809 tkr (203 897), vilket forklaras av forsaljningar
av fastigheter under éret.

Driftnettot for jamforbart bestdnd steg med 3,4 procent. For hela bestdndet minskade
driftnettot med -89 procent till 114 447 tkr (125 562) ar, vilket forklaras av fastighetsforsaljningen.
Vid periodens slut uppgick fastighetsbestandets marknadsvarde till 1558 610 tkr (2 586 450).
Vardeforandringar uppgar till -78 779 tkr (-2 885) och resultat av fastighetsforsaljningar uppgér
till -31757 tkr (-12 440).

Periodens resultat efter skatt uppgick till -85 252 tkr (-37 660). Det negativa resultatet forklaras
framst av realiserade och orealiserade vardeforandringar pa fastigheter.

NAV per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 752 kr (851).

Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till -75,04 kr (-30,78).
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Vasentliga handelser under oktober - december 2025

e Foratt hantera inlosen av de B-aktier som var anmalda for inldsen under 2024 har fonden
traffat avtal om fastighetsforsaljning till ett underliggande marknadsvarde om 975 mkr. Affaren
skedde den 1 oktober.

e Styrelsen har fattat beslut om verkstallande av inlosen av samtliga kvarvarande B-aktier som
anmalts for inlésen. Det totala inldsenbeloppet uppgar till 92 702 tkr dar utbetalning till
aktiedgarna skedde den 3 oktober 2025.

e Enextrabolagsstamma holls den 22 oktober 2025. Beslut fattades om att dela ut 31,44 kr per
aktie. Det totala beloppet for utdelning uppgick till 32 332 550 kr.

Vasentliga handelser efter periodens slut

e Fonden harframgangsrikt forlangt 1an motsvarande 310 mkr med tre &r. Med detta okar
kapitalbindningen fran 2,0 till 3,0 &r for bestandet.

VD-ord: Transaktionsmarknad i aterhamtning

Fjarde kvartalet praglades av fortsatt stabil forvaltning och ett stérkt finansiellt utgangslage. Som
tidigare kommunicerats genomfordes en fastighetsforsaljning om 975 mkr med frantrade den 1
oktober 2025. Forséljningen majliggjorde inlésen av anmalda B-aktier, samtidigt som den bidragit till
en starkare likviditetsposition.

Mot bakgrund av den starkta likviditeten holls en extra bolagsstamma den 22 oktober 2025, dar det
beslutades om en utdelning om 31,44 kr per aktie. Det totala utdelnings-beloppet uppgick till 32 332
550 kr. Utdelning foljer SBF Bostads ambition med arlig utdelning till aktiedgarna.

Aktiv skuldforvaltning

Under dret har vi fortsatt starka fondens finansiella stabilitet genom en aktiv och ansvarsfull
skuldférvaltning. Amorteringar i kombination med att vi aktivt har rantesakrat stora delar av fondens
krediter, har skapat en stabil grund och forbattrat forutsagbarheten i kassaflodet.

Detta, tillsammans med ett lagre ranteldge, har bidragit till ett tydligt forbattrat finansnetto. For heléret
uppgick nettot av finansiella intakter och kostnader till -51 911 tkr (-73 353), en minskad kostnad
motsvarande nara 30 procent, och den genomsnittliga rantesatsen sjonk till 3,70 procent (5,08).
Sammantaget har detta gett ett starkt genomslag i den |6pande resultatutvecklingen och bidragit till
att forvaltningsresultatet for helaret forbattrades till 9 888 tkr (-3 458).

Makroekonomisk éversikt

Under kvartalet har marknadslaget fortsatt att stabiliseras och vi ser en gradvis forbattring i
sentimentet kring svenska hyresfastigheter. Enligt Konjunkturinstitutet (KI) star den svenska
konjunkturdterhamtningen pé allt fastare mark, dar efterfrégan i ekonomin starks och hushallens
kopkraft forbattras i takt med stigande realloner och en mer expansiv ekonomisk politik. Samtidigt har
inflationen fallit tillbaka, vilket bidrar till en mer forutsagbar miljé for bade hushall och fastighetsbolag.
For hyresfastigheter innebar detta successivt battre forutsattningar. Aven om kostnadsnivéerna
fortsatt ar hoga finns ett tydligt stod pa intaktssidan genom genomférda hyreshojningar. Var
beddmning ar att hyresutvecklingen aven framat kommer att ligga dver det historiska genomsnittet,
vilket starker intjaningen och bidrar till mer stabila och forutsagbara kassafloden, en central styrka i
segmentet.

Samtidigt noterar vi en tydlig dterhamtning pé transaktionsmarknaden. Aktiviteten har ékat fran
tidigare ldga nivder och omsattningen forbattras successivt dven om volymerna fortsatt ligger under
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nivaerna fore rante-uppgangen, framfor allt i regionstaderna. Att fler affarer nu kommer till avslut ar ett
positivt tecken pd minskad osakerhet och en mer fungerande marknad, dar prissattning och
avkastningskrav stegvis narmar sig en ny balans.

Var samlade beddmning ar att kombinationen av stabil efterfrdgan pé hyresratter, uthéllig
hyresutveckling och en mer aktiv transaktionsmarknad skapar battre forutsattningar for langsiktigt
vardeskapande. Vart fokus ar fortsatt kassaflode, aktiv forvaltning samt disciplin i investeringar, med
malet att leverera stabil avkastning over tid.

Framtid

Infor 2026 gar fonden in med en stabilare finansiell grund, dar forbattrat finansnetto och en lagre
genomsnittlig ranteniva starker den |6pande intjaningen. Med stora delar av krediterna rantesakrade
och fortsatt fokus pa kassaflode, kostnadskontroll och aktiv forvaltning star fonden val rustad for att
mota badde mojligheter och osakerhet i omvarlden.

Mot bakgrund av fondens forestdende avveckling ar vart 6vergripande fokus att maximera
aktieagarvardet genom aktiv forvaltning och val avvagda beslut kring investeringar och transaktioner.
Var ambition framat ar att fortsatta utveckla bestdndet genom vardeskapande investeringar och
selektivt utvardera affarsmojligheter som starker portfoljen och bidrar till basta maojliga utfall for
fondens investerare.

Terje Bjorsell, VD

Bokslutskommuniké januari - december 2025 och digital presentation
Bokslutskommunikén for januari — december 2025 bifogas detta pressmeddelande. Samtliga
finansiella rapporter finns att tillgéd pd SBF Bostads hemsida under finansiella rapporter.

SBF bjuder in till en digital presentation den 17 februari 2026, klockan 12.00-12.30. Méjlighet finns att
stélla fragor i slutet. Har kan du anmala dig.

Kommande investerartraffar finns aven pd SBF Bostads hemsida under kalendarium.

For ytterligare information, vanligen kontakta bolagets:

Kundansvarig, Investerarrelationer, Martin Frodin, martin.frodin@sbffonder.se, 070-144 54 29,
Kommunikationschef, Anette Harby, anette.harby@sbffonder.se, 076-62 82 192.

Du kan aven besoka Bolagets hemsida www.sbffonder.se/sbf-bostad-publ.

SBF Bostad AB: En fastighetsfond forvaltad av SBF Fonder

SBF forvaltar och utvecklar hyresbostader for att skapa utrymme att lyckas och véarden for generationer.
Med over 20 &rs erfarenhet utmarker sig SBF med fastighetskunskap och djupa kompetens inom allt
frén kapital och investeringar till forvaltning. Sedan starten 2003 har SBF férvaltat 15 bostadsfonder till
ett varde av drygt 10 miljarder och erbjuder unika investeringsalternativ for privatpersoner, féretag och
institutionella investerare. SBF Fonder har per den 31 december 2025 ca 4,1 miljarder kronor under
férvaltning, 106 underliggande fastigheter med ca 3 200 lagenheter fordelat pd 19 orter runt om i
Sverige. SBF Fonder ar en AlF-forvaltare och stér under Finansinspektionens tillsyn.
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