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SBF Bostad AB (publ)
Delarsrapport juli - september 2025

Som tidigare kommunicerats har en fastighetsforséaljning for 975 mkr skett och affaren dgde rum
den 1 oktober 2025. Framgangsrika hyresférhandlingar, lagre driftkostnader samt forbattrat
finansnetto bidrar till att starka fondens kassafldde ytterligare.

Sammanfattning av juli - september 2025

Hyresintakterna okade for jamforbart bestdnd med 3,9 procent. Totalt for kvartalet dkade
hyresintakterna med 1,6 procent till 51 363 tkr (50 575), dar den forhandlade hyresdkningen
motverkas av avyttringar av fastigheter under féregaende ar.

Driftnettot for jamforbart bestand var i stort sett oférandrat med en 6kning om 0,1 procent. For
hela bestdndet dkade driftnettot marginellt 0,2 procent till 36 468 tkr (36 413) trots att
fastigheter avyttrats under foregdende ar.

Vid kvartalets slut uppgick fastighetsbestdndets marknadsvarde till 2 534 105 tkr (2 586 450).
Resultateffekten av denna uppgér till 2 064 tkr (16 432) varav realiserat uppgér till O tkr (-11544).
Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 7 631 tkr (3 038).

NAV per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 793 kr (875).

Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 5,33 kr (2,01

Sammanfattning av januari - september 2025

Hyresintakterna dkade for jamforbart bestdnd med 4,8 procent. Totalt for perioden minskade
dock hyresintakterna med -0,3 procent till 153 908 tkr (154 361), vilket huvudsakligen forklaras av
avyttringar av fastigheter under féregdende ér.

Driftnettot for jamforbart bestadnd steg med 4,9 procent. For hela perioden 6kade driftnettot
med 1,1 procent till 99 046 tkr (97 920) trots avyttringar av fastigheter féregdende ér, vilket
forklaras av hyresokningar och lagre drift- och underhéllskostnader.

Vid periodens slut uppgick fastighetsbestandets marknadsvarde till 2 534 105 tkr (2 586 450).
Vardeforandringar uppgar till -73 479 tkr (7 616) varav realiserat uppgar till -640 tkr (-10 250).
Periodens resultat efter skatt uppgick till -56 866 tkr (-8 863). Det negativa resultatet forklaras
framst av orealiserade vardeférandringar pé fastigheter och rantederivat.

NAV per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 793 kr (875).

Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till -48,54 kr (-7,22).

Vasentliga handelser under juli — september 2025

Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens slut.

Vasentliga handelser efter periodens slut

For att hantera inldsen av de B-aktier som ar anmalda for inlésen under 2024 har fonden traffat
avtal om fastighetsoverlatelse till ett underliggande marknadsvarde om 975 mkr.
Forsaljningsvardet motsvarar en vardeforandring om -6,5 procent i forhallande till
&rsskiftesvarderingarna. Overlatelsen skedde den 1 oktober.
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e Styrelsen har fattat beslut om verkstallande av inlosen av samtliga kvarvarande B-aktier som
anmalts for inlésen. Det totala inldsenbeloppet uppgar till 92 702 tkr dar utbetalning till
aktiedgarna skedde den 3 oktober 2025.

e Enextrabolagsstamma holls den 22 oktober 2025, dar det beslutades om att dela ut 31,44 kr
per aktie. Det totala beloppet for utdelning uppgér darmed till 32 332 550 kr.

Vd-ord: Stabiliserade varden

Under kvartalet steg NAV per aktie marginellt fran 786 kr till 793 kr per aktie. Vardena har stabiliserats
och fokus for fonden ar att maximera aktiedgarvarde infor forestdende avveckling.

Under kvartalet har fastighetsvardena stabiliserats och marknaden visar tydliga tecken pé
adterhamtning. Under oktober slutférdes ocksa den tidigare kommunicerade affaren om 975 miljoner
kronor. Fastigheterna frantraddes den 1 oktober och inlésen av de B-aktier som anmaldes under 2024
slutforts under borjan av oktober. Kapitalet som frigjordes har dven bidragit till att starka fonden
likviditet. Resultatpaverkan redovisades under forra kvartalet och forandringen i fastighetsvarde
redovisas under fjarde kvartalet da frantradet skedde.

Givet genomforda forsaljningar har fonden en positiv likviditetssituation. Vid den extra
bolagsstamman den 22 oktober beslutades darfér om en forsenad ordinarie utdelning om 2 procent
samt en extra utdelning om 2 procent.

Forbattrad transaktionsmarknad

Vi utvarderar ldpande mojliga forsaljningar och enstaka forvarv i syfte att uppné en attraktiv avkastning
infor att fonden avvecklas.

Transaktionsmarknaden visar tydliga tecken pé aterhamtning. Under det tredje kvartalet 2025 uppgick
volymen till 33 miljarder kronor - den hogsta Q3-nivan pa fyra &r och 54 procent hogre an
motsvarande period 2024 enligt en rapport fran Cushman and Wakefield. Hittills i &r summerar
volymen till drygt 107 miljarder kronor, en 6kning med 42 procent jamfort med 2024. Utlandska
investerare star for omkring en femtedel av aktiviteten och ar fortsatt nettoképare, framfor allt inom
nyproducerade hyresbostader i Stockholm samt lattindustri och logistik i regionala tillvaxtstader.
Betalningsviljan ar storst for fastigheter med stabila kassafldden och god standard, medan mer
vardeadderande objekt prissatts forsiktigare. Intressant nog beddmer tva tredjedelar av investerarna
att fastighetspriserna kommer att stiga under det kommande halvéret — ett tecken péa dkad framtidstro
enligt samma rapport.

Aktiv skuldférvaltning

Vi bevakar [6pande de geopolitiska osakerheter som péverkar marknadsklimatet, sarskilt med
avseende pa ranteldge och likviditet inom fastighetssektorn. | detta sammanhang ar det gladjande att
fonden har rantesakrat 54,2 procent av sina utestdende lan, vilket ger en stabil grund och minskar
kansligheten for framtida ranteforandringar.

Givet en aktiv skuldforvaltning har den genomsnittliga rantenivan for fonden nu minskat till 3,84
procent. Det ar markant skillnad jamfort med for ett ar sedan dar nivan lag pa 4,9 procent. Det starker
fondens kassaflode.

Makroekonomisk éversikt

For fonden ar det positivt att vara hyresgaster erhallit reala inkomstékningar under 2025, det okar deras
mojligheter att hantera de hogre hyrorna samt att hyra storre och moderniserade lagenheter.

Enligt Konjunkturinstitutet (KI) ar svensk ekonomi pé vag in i en gradvis aterhamtning dar hushallens
Okade konsumtion spelar en central roll. Fyra kvartal i rad har hushallen starkt sin efterfragan, vilket
driver BNP-tillvaxten som véantas 6ka under arets andra halft och ta ytterligare fart 2026. Samtidigt
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dampas inflationen markant under nasta ar till foljd av séankta skatter, medan arbetsmarknaden
aterhamtar sig Idngsamt — ett normalt moénster vid konjunkturuppgéngar. Trots en expansiv
finanspolitik och 6kade forsvarssatsningar, som tillfalligt pressar det offentliga sparandet, foérvantas
ldgkonjunkturen vara over forst 2027. Sammantaget praglas utvecklingen av en forsiktig men stabil
atergang till tillvaxt och balans i ekonomin.

Framtid

Under dret har vi fokuserat pé att starka och balansera fondens portfélj, med forbattrade nyckeltal som
foljd. Vart arbete ar inriktat pa att fortsatt skapa vardetillvaxt och samtidigt utvardera
investeringsmojligheter som skapar varden. Fonden vilar nu pa en robust fundamenta med sakra
kassafloden och ldg operationell risk.

Terje Bjorsell, vd

Delarsrapport juli - september 2025 och digital presentation
Delarsrapporten for juli - september 2025 bifogas detta pressmeddelande. Samtliga finansiella
rapporter finns att tillgd pa SBF Bostads hemsida under finansiella rapporter.

SBF bjuder in till en digital presentation av Delarsrapporten for juli - september 2025 den
19 november 2025, klockan 12.00-12.30. M¢jlighet finns att stalla fragor i slutet. Har kan du anmala dig.

Kommande investerartraffar finns aven pd SBF Bostads hemsida under kalendarium.

For ytterligare information, vanligen kontakta bolagets:

Kundansvarig, Investerarrelationer, Martin Frodin, martin.frodin@sbffonder.se, mobil 070-144 54 29,
Chef Investerarrelationer, David Krook, CFA, david.krook@sbffondere.se, mobil 076-710 38 79 eller
Kommunikationschef, Anette Harby, anette.harby@sbffonder.se, mobil 076-62 82 192.

Du kan aven besoka Bolagets hemsida www.sbffonder.se/sbf-bostad-publ.

SBF Bostad AB: En fastighetsfond foérvaltad av SBF Fonder

SBF forvaltar och utvecklar hyresbostader for att skapa utrymme att lyckas och varden for generationer
Med &ver 20 érs erfarenhet utmarker sig SBF med fastighetskunskap och djupa kompetens inom allt
frén kapital och investeringar till forvaltning. Sedan starten 2003 har SBF forvaltat 15 bostadsfonder till
ett varde av drygt 10 miljarder och erbjuder unika investeringsalternativ for privatpersoner, féretag och
institutionella investerare. SBF Fonder har per den 30 september 2025 ca 4,0 miljarder kronor under
férvaltning, 106 underliggande fastigheter med ca 3 200 lagenheter fordelat pd 19 orter runt om i
Sverige. SBF Fonder ar en AlF-férvaltare och stér under Finansinspektionens tillsyn.
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