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Villkoren for tidigare kommunicerad férséaljning av 15 fastigheter for 75 mkr har under kvartalet
uppfyllts vilket paverkar marknadsvardet for de fastigheter som séljs och gor att NAV per
preferensaktie uppgar till 786 kronor vid kvartalets slut. Framgéangsrika hyresférhandlingar, lagre
driftkostnader samt forbattrat finansnetto bidrar till att starka fondens kassaflode ytterligare.

Stockholm 2025-08-14

Sammanfattning av april - juni 2025

e Hyresintadkterna dkade for jamforbart bestdnd med 3,2 procent. Totalt for kvartalet minskade
dock hyresintakterna med -0,8 procent till 51769 tkr (52 204), vilket huvudsakligen forklaras av
avyttringar av fastigheter under féregaende ar.

e Driftnettot for jamforbart bestdnd steg med 7,4 procent. Totalt 6kade driftnettot med
3,3 procent till 36 327 tkr (35 170), vilket kommer av fondens hogre hyror och lagre drift- och
underhéllskostnader.

e Vid kvartalets slut uppgick fastighetsbestandets marknadsvarde till 2 524 905 tkr (2 586 450).
Minskningen forklaras av den rabatt om 6,5 procent i den fastighetsoverlatelse som tidigare
kommunicerats. Resultateffekten av denna uppgar till -71827 tkr.

o Kvartalets resultat efter skatt uppgick till -59 004 tkr (16 073). Det negativa resultatet forklaras
framst av orealiserade vardeforandringar pé fastigheter, en foljd av marknadsvardering pa de 15
fastigheter som avyttrats.

e NAV per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 786 kr (872).

e Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till -51,47 kr (13,01).

Sammanfattning av januari - juni 2025

e Hyresintakterna dkade for jamforbart bestdnd med 5,3 procent. Totalt for perioden minskade
dock hyresintakterna med -1,2 procent till 102 545 tkr (103 786), vilket huvudsakligen forklaras av
avyttringar av fastigheter under féregdende ér.

e Driftnettot for jamforbart bestdnd steg med 8,0 procent. For hela perioden 6kade driftnettot
med 1,7 procent till 62 578 tkr (61507), vilket forklaras av hyresdkningar och lagre drift- och
underhéllskostnader.

e Vid periodens slut uppgick fastighetsbestandets marknadsvarde till 2 524 905 tkr (2 586 450).
Minskningen forklaras av den rabatt om 6,5 procent i den fastighetsoverlatelse som tidigare
kommunicerats. Resultateffekten av denna uppgar till -71827 tkr.

e Periodens resultat efter skatt uppgick till -64 498 tkr (-11 901). Det negativa resultatet beror
forklaras framst av orealiserade vardeforandringar pa fastigheter och rantederivat, en foljd av
den avyttring av 15 fastigheter som skett.

e NAV per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till 786 kr (872).

o Resultat efter skatt per preferensaktie (A- samt B-aktie) uppgick till -54,46 kr (-9,63).
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Vasentliga handelser under april - juni 2025

Styrelsen for SBF Fonder har den 23 april 2025 fattat beslut om att avveckla fonden SBF
Bostad AB (Publ). Bakgrunden till att avveckla fonden ar att nuvarande modell med arlig
inlosen inte ar anpassad efter rddande marknadsforutsattningar. Avvecklingen kommer att ske
senast 2028 och ingen mojlighet till inlosen kommer att erbjudas under fondens resterande
|6ptid. Samtliga aktier kommer att |6sas in vid avvecklingstillfallet och dé till radande NAV vid
tillfallet for inlésen. SBF avser erbjuda nya privatmarknadsfonder framover som ar anpassade
for rddande marknadsklimat.

For att hantera inlosen av de B-aktier som ar anmalda for inlésen under 2024 har fonden traffat
avtal om overlételse av 15 fastigheter till ett underliggande marknadsvarde om 975 mkr.
Forsaljningsvardet motsvarar en rabatt om 6,5 procent i forhallande till &rsskiftesvarderingarna.
Dé de finansieringsforbehall som tidigare kommunicerats som villkor for affaren har uppfylits
under kvartalet, kommer affaren genomféras som planerat. Darmed har ocksd marknadsvardet
for de 15 fastigheterna justerats i enlighet med overlatelseavtalet vilket paverkar det totala
marknadsvardet med -71827 tkr och innebar en nedjustering av NAV med 7 procent till 786 kr
per aktie. Overldtelsen sker i oktober varpé inldsen av de B-aktier som ar anmalda for inlésen
under 2024 kommer att hanteras kort darefter.

Vasentliga handelser efter periodens slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens slut.

Vd-ord: Stigande driftnetto, sjunkande rantor

Investeringar i hyresbostader visar tecken pa aterhdmtning med stéd av Riksbankens fortsatta
rantesankningar och stigande driftnetton vilket marks genom &kad likviditet i storstadderna. Utfallet
av arets hyresforhandlingar gav en hyresékning pé jamforbart bestdnd pa hela 5,3 procent vilket
tillsammans med genomforda energieffektiviseringar och lagre energipriser har bidragit till att
motsvarande driftnetto stigit med 8 procent. Det bor ge forutsattningar for dkande fastighetsvarden
vid hogre likviditet ocksa i regionstader.

Under kvartalet har Riksbanken valt att ytterligare séanka styrrantan vilket gynnar fonden. Regeringen
har ocksd kommunicerat nya fordelaktiga bolédneregler. De nya foreslagna boldnereglerna avser trada i
kraft i april 2026 och dkar boldnetaket fran 85 till 90 procent samt tar bort det skarpta
amorteringskravet. Bdda nyheterna ar positiva for bostadsmarknaden dé lagre kontantinsats och
minskade amorteringskrav sannolikt driver upp marknadspriserna.

Vifoljer kontinuerligt de geopolitiska utmaningarna som rader. Det aktuella laget paverkar framst
rantan och likviditeten i fastighetsmarknaden. Det ar darfor tryggt att fonden har rantesakrat

54,1 procent av fondens utestdende lan vilket minskar effekten av framtida volatilitet i fondens
rantekostnader.

Villkoren avseende den tidigare kommunicerade forsaljningen av 15 fastigheter om 975 miljoner
kronor har nu uppfyllts, vilket innebar att fastigheterna fréntrads i oktober. Darefter kommer
inlosenprocessen for de B-aktier som anmaldes for inldsen under 2024 att fullfoljas. D& inget forbehall
for transaktionens genomforande kvarstar redovisas forsaljningens resultatpaverkan under kvartalet.

Koncentrerad transaktionsmarknad

Vi utvarderar [6pande mojliga attraktiva forséljningar och enstaka forvarv i syfte att uppné en attraktiv
avkastning infor att fonden avvecklas. Vi noterar att likviditeten i transaktionsmarknaden har okat
under kvartalet samtidigt som varderingarna endast forandrats marginellt. Det tolkar vi som ett tecken
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pa att séljarna har anpassat sig till kdparnas betalningsvilja. Detta ger hogre likviditet, pa sikt ocksé i
regionstaderna dar fonden har huvuddelen av fastigheterna.

BOSTAD

Marknaden for nyproduktion har ocksa tagit fart i Stockholmsregionen dar flera internationella aktorer
forvarvat badde nyligen genomforda projekt och s8 kallat forward funding-avtal. | dessa forvarvar
koparen pdgéende projekt och atar sig att finansiera en betydande del av byggprojektet under
byggtiden och dar saljaren atar sig fardigstallandet. Denna typ av affarer och valet av
finansieringsmetod ar en positiv signal och visar pa okad riskaptit.

Aktiv skuldforvaltning

Givet sjunkande rantor och en aktiv skuldforvaltning har den genomsnittliga rantenivan for fonden nu
minskat till 3,84 procent. Det ar markant skillnad jamfort med for ett 8r sedan dar nivan 18g pa
5,20 procent. Det starker fondens kassaflode.

Makroekonomisk éversikt

For fonden ar det positivt att vara hyresgaster erhallit reala inkomstékningar under 2024, det dkar
deras mojligheter att hantera de hogre hyrorna och att hyra stérre och moderniserade lagenheter. |
nulaget finns en fortsatt forsiktighet vilket vi marker i vart uthyrningsarbete. Enligt Konjunkturinstitutet
(KI) befinner sig Sveriges ekonomi i en mild lagkonjunktur som férvantas fortsatta under 2025 och
2026, med en vantad vandpunkt under andra halvéaret 2025. Hushallens konsumtion bedéms bli den
starkaste drivkraften i aterhamtningen, vilket gynnar hyresrattsmarknaden.

Framtid

Vi har fortsatt stark tilltro till hyresrattens fundamentala position pa marknaden. Vi har under aret
arbetat malmedvetet med att stabilisera fondens innehav och stér nu vél rustade infor den beslutade
avvecklingen. Vart fokus ligger péa att generera vardetillvaxt fram till dess, samt att identifiera och
utveckla nya, attraktiva investeringsalternativ for vara investerare.

Terje Bjorsell, vd

Delarsrapport april - juni 2025 och digital presentation
Delarsrapporten for april - juni 2025 bifogas detta pressmeddelande. Samtliga finansiella rapporter
finns att tillgéd pé SBF Bostads hemsida under finansiella rapporter.

SBF bjuder in till en digital presentation av Delérsrapporten for april — juni 2025 den 19 augusti 2025,
klockan 12.00-12.30. M&jlighet finns att stélla fragor i slutet. Har kan du anmala dig.

Kommande investerartraffar finns aven pd SBF Bostads hemsida under kalendarium.

For ytterligare information, vanligen kontakta bolagets:

Kundansvarig, Investerarrelationer, Martin Frodin, martin.frodin@sbffonder.se, mobil 070-144 54 29,
Chef Investerar Relationer, David Krook, CFA, david krook@sbffondere.se, mobil 076-710 38 79 eller
Kommunikationschef, Anette Harby, anette.harby@sbffonder.se, mobil 076-62 82 192.

Du kan aven besoka Bolagets hemsida www.sbfbostad.se.

SBF Bostad AB: En fastighetsfond foérvaltad av SBF Fonder

SBF forvaltar och utvecklar hyresbostader for att mota framtidens behov och mojliggdr hem for livet.
Med oéver 20 &rs erfarenhet utmarker sig SBF med fastighetskunskap och djupa kompetens inom allt
frén kapital och investeringar till forvaltning. Sedan starten 2003 har SBF férvaltat 15 bostadsfonder till
ett varde av drygt 10 miljarder och erbjuder unika investeringsalternativ for privatpersoner, foretag och
institutionella investerare. SBF Fonder har per den 30 juni 2025 ca 4,1 miljarder kronor under forvaltning,
106 underliggande fastigheter med ca 3 200 lagenheter férdelat pé 19 orter runt om i Sverige. SBF
Fonder ar en AlF-forvaltare och stér under Finansinspektionens tillsyn.
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