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Forvaltarrapport kvartal 1 2023

Goken 5, Skelleftea ‘
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Periodens viktigaste hdndelser:

e NAV per aktie uppgick till 10 100 kr (12 100 kr) vid kvartalets utgang till foljd av lagre marknadsvarderingar

e Inlésen och konvertering av A-aktier resulterade i att 89% av totalt kapital valde att stanna kvar i fonden

e Styrelsen har foreslagit att ingen utdelning ges under 2023 till féljd av inflation och rantedkningar

e Fokus pa optimering av kapitalstrukturen: forsaljningsprocesser ar initierade i syfte att frigora kapital for
inlosen av A-aktier, minska belaningsgraden samt starka kassan
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April 2019 220 kr
April 2020 240 kr
Fastigheter 95 st April 2021 300 kr
Area 190 000 kvm April 2022 350 kr
Antal lagenheter 2434 st
Beléningsgrad / Snittranta 60 %/ 4,3% Materialet i denna rapport ar ej granskat av bolagets revisorer.
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Arets forsta kvartal bjod pa fondens férsta inlésens- och omvandlingserbjudande samt beskedet att styrelsen foreslar att ingen
utdelning kommer ges under 2023. Utdelningsbeslutet var trakigt att ge men &r val grundat i fondens behov av att mota 6kade
rantekostnader och vdrna investerarnas langsiktiga intresse. Inlésen resulterade i att 89% av fondens kapital valde att stanna
kvar vilket ar mycket gladjande och vittnar om ett fortsatt fortroende for produkten och fastighetsmarknaden i stort. Om du
missade att omvandla dina A-aktier till B-aktier sa erbjuds ytterligare ett tillfdlle mellan den 15 maj och 30 juni. Mer information
foljer i borjan av maj.

| takt med att de korta marknadsrantorna har stigit sa har ocksa koparnas krav pa kassaflode i forhallande till investerat kapital
Okat, vilket naturligt leder till Iagre vardebedémningar. Eftersom de langa marknadsréntorna ar fortsatt lagre i relation till de
korta sa ar var vy att prisnedgangen pa fastigheten bor reverseras pa nagra ars sikt. Under kvartalet gjordes en intern vardering
med bedomningen att direktavkastningskraven pa fondens fastigheter har stigit med 40 punkter fran 4,2% till 4,6%. Darmed
sjonk fastighetsvardet 7,3%, vilket resulterade i att NAV minskade med 16,5% till 10 100 kr/aktie.

Tva banklan refinansierades under kvartalet, varav ett till ldgre rantemarginal &n innan. Snittrantan for kvartalet var 4,3%, en
Okning fran 3,4% forra kvartalet. Nar SCB slappte ldgre an forvantade inflationssiffror for mars tog Fastighetsindex ett gladjeskutt
pa boérsen pa férhoppningen att vi borjar skonja toppen pa denna rantehéjningscykel. Riksbanken hojde styrrantan med 50
punkter den 26 april som férvantat, men signalerade samtidigt en ndgot mjukare ton &n tidigare, vilket fick langa
marknadsrédntor att falla initialt. Var strategi ligger fast vid att successivt sdnka beldningsgraden i fonden samtidigt som vi
inriktar framtida nyforvarv pa fastigheter i orter med hog direktavkastning. Just nu planerar vi fér en nyemission i host for att
accelerera fondens strategi och mojliggéra for investerare att kliva pa vid ett synnerligen intressant koplage.

Forvaltningsfokuset har under kvartalet skiftats fran kapitalintensiva projekt till mindre reparationer och underhall for att
bibehalla god uthyrningsgrad till minsta maojliga utgift. Pa kort sikt innebar det hogre kassafloden samt att mycket av
fastigheternas inneboende potential finns kvar for aktivering nar marknadslaget forandras. Lagre investeringstakt i befintliga
fastigheter ar ocksa viktigt for att vi ska behova salja sa fa fastigheter som maojligt for att pa ett ordnat satt frigéra det kapital
som behdvs for att optimera kapitalstrukturen i fonden.

Ett flertal forsaljningsprocesser har initierats under kvartalet, bland annat i Skelleftea, dar vi under fyra ars tid har minimerat det
relativt stora eftersatta underhall som fanns vid férvarv. Genom att byta ut flera tak, mala och byta ut ett flertal fasader (t.ex.
Goken 5 pa bild) samt byta fonster pa en del fastigheter sa ar portféljen val férberedd for forsaljning. | Skelleftea gjordes precis
en affar pa bra nivaer vilket far oss att se positivt pa maojligheten att avyttra portféljen kring nuvarande vardering. Vi kommer
uppdatera marknaden |6pande med utfallet av vara forsaljningsanstrangningar i denna transaktionsmarknad som star och véager.
Nar vi skriver till er nasta gang kan vi forhoppningsvis sammanfatta flera spannande affarer under kvartalet.

Martin Stenman Andersson, CFA
Portfoljférvaltare

M: +46 7077133 95
martin.andersson@sbffonder.se
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SBF Bostad férvaltas av SBF Fonder AB, AlF-forvaltare under Finansinspektionens tillsyn. Historisk avkastning dr ingen garanti fér framtida
avkastning. Aktier och andra finansiella instrument kan bdde stiga och falla i vdrde och det dr inte sékert att du far tillbaka investerat kapital.
Du ansvarar sjdlv fullt ut fér dina investeringsbeslut samt inhdmtande av eventuell skatterddgivning och detta presentationsmaterial far inte
ensamt ligga till grund fér ett sGdant beslut. Faktablad, informationsbroschyr och prospekt finns tillgéngligt pé www.sbfbostad.se.
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