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Sydsvenska Hem

TREDJE KVARTALET JANUARI - MARS 2019

Koncernens hyresintakter under perioden
uppgick till 11 284 tkr (11 280)
Driftnettot under perioden uppgick till

8 215 tkr (7 152)

Periodens resultat uppgick till 4 616 tkr
(3515)

NIO MANADER JULI 2018 — MARS 2019

Koncernens hyresintdkter under perioden
uppgick till 33 902 tkr (33 117)

Driftnettot under perioden uppgick till

25 747 tkr (25 400)

Periodens resultat uppgick till 17 566 tkr

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Inga vasentliga hdandelser har intraffat under
perioden.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Inga vasentliga hdandelser har skett efter periodens
utgang.

SYDSVENSKA HEM AB (PUBL) | KORTHET
Sydsvenska Hem AB (publ), med
organisationsnummer 559038-4177, ar ett svenskt
fastighetsbolag som indirekt dger fem fastigheter i
vastra Skane. Bolaget bildades i december 2015

och forvaltar idag en fastighetsportfélj med
huvudsakligen hyresratter och offentliga
hyresgéaster. Bestandet omfattar ca 22 000 kvm
och ar idag nastintill fullt uthyrt.

(22 031)

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN
Verksamheten har under perioden fortsatt i

of6randrad riktning. Bolagets VD &r Johan Askogh och bolaget férvaltas

av Pareto Business Management AB.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

Jan 2019- Jan 2018- Jul 2018- Jul 2017-
| tusentals kronor, tkr, om inget annat anges mar 2019 mar 2018 mar 2019 mar 2018
Hyresintakter 11284 11280 33902 33117
Driftnetto 8215 7 152 25747 25 400
Forvaltningsresultat 5171 4088 15194 15537
Resultat per aktie, kr 1,9 1,5 7,3 9,2
Marknadsvarde fastigheten 749 800 739 100 749 800 739 100
Antal utestaende aktier, st 2 400 000 2 400 000 2 400 000 2 400 000
Avkastning pa eget kapital, % 7,6 6,0 9,5 12,5
Belaningsgrad, % 67,3 68,2 67,3 68,2
Réntetackningsgrad, ggr 2,9 2,5 2,9 2,9
Soliditet, % 31,3 30,6 31,3 30,6
Skuldséattningsgrad, ggr 2,2 2,3 2,2 2,3
Overskottsgrad, % 72,8 63,4 75,9 76,7
EPRA NAV per aktie, kr 109,4 104,1 109,4 104,1
Fastigheternas direktavkastning, % 4,4 3,9 4,6 4,6
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FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat
och koncernens verksamhet fortsatter i oférandrad
omfattning med ett fullt uthyrt fastighetsbestand.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i
enlighet med IFRS till verkligt varde. Fastigheterna
varderas av extern varderare tva ganger per ar, vid
hel- och halvarsskiftet. Det verkliga vardet per
2019-03-31 &r 749 800 (739 100). Ny
fastighetsvardering kommer att ske 2019-06-30 for
bolagets fastighetsbestand.

FINANSIERING

Koncernen har 1an hos SBAB Bank AB (publ) med
en viktad fast rdnta om 2,13 %. Lanet |6per fram till
2021-03-19. Ingen amortering sker.
Rantekostnader under rakenskapsarets forsta nio
manader uppgick till 8 133 tkr (8 093).

AKTIEN OCH AGARNA
Sydsvenska Hem AB (publ) hade vid periodens
utgang 399 (329) aktiedgare.

Arsstamman 2018 beslutade om en utdelning pa
7,6 kr (7,5) per aktie, vilket utgor en total utdelning
om 18 240 tkr (18 000). Utbetalning av utdelningen
sker vid fyra tidpunkter. Avstamningsdagar for
betalning av utdelning har varit den 4 oktober, 28
december 2018 och 29 mars 2019 samt kommer
att vara 28 juni 2019.

OVRIG INFORMATION

Anstillda

Koncernen har inte haft nagra anstallda under
perioden. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med narstaende

Bolaget har inte haft nagra transaktioner med
narstaende under perioden med undantag foér en
koncernintern férvaltningsavgift och utdelning fran
dotterbolaget till moderbolaget.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Risk for koncernen involverar risk for vakanser till
foljd av hyresgastens uppsadgning av befintliga
hyresavtal.

Koncernen l6per dven risk till foljd av yttre ej
paverkningsbara faktorer sasom vaderférhallanden
som kan medféra 6kade mediakostnader eller ej
planerade reparationsatgarder. Det foreligger dven
risk for vardeforandringar pa fastigheterna pa
grund av saval forandrade kassafloden som
forandringar i avkastningskraven.

Beddmning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar
samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor saledes bedémningar av framtiden och ar
osakra.

Finansdepartementet har valt att ga vidare med ett
av de tva forslagen kring nya
ranteavdragsbegransningar som presenterades i
juni 2017. Forslaget ar delvis justerat och innebar
en avdragsratt om 30 % av skattemassigt EBITDA
och en sankning av bolagsskatten fran 22 % till 20,6
%. Sdankningen av bolagsskatten sker i tva steg dar
sankningen de tva forsta aren, 2019 och 2020, ar
till 21,4 %. | det nya forslaget har maxbeloppet av
negativa rantenetton som alltid far dras av pa
koncernniva hojts till 5 000 tkr fran 100 tkr. Det
justerade forslaget presenterades for riksdagen i
april 2018 och tradde i kraft 1 januari 2019. De nya
ranteavdragsbegransningarna kommer ha en liten
paverkan pa resultatet i nuvarande rantelage.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Jan 2019- Jan 2018- Jul 2018- Jul 2017-
Belopp i tusentals kronor, tkr mar 2019 mar 2018 mar 2019 mar 2018
Hyresintdkter 11284 11 280 33902 33117
Drift- och underhallskostnader? -2 691 -2985 -7 199 -6 423
Fastighetsskatt -378 -1143 -956 -1294
Driftnetto 8215 7 152 25747 25 400
Administrationskostnader? -344 -349 -2428 -1772
Finansiella intdkter - 3 29 6
Finansiella kostnader -2700 -2718 -8 154 -8 097
Férvaltningsresultat 5171 4088 15194 15537
Virdeféréndringar
Fastigheter, orealiserade - - 5333 12 978
Resultat fore skatt 5171 4088 20 527 28 515
Skatt -555 -573 -2961 -6 484
Periodens resultat 4616 3515 17 566 22031
Resultat per aktie, kr 1,9 1,5 7,3 9,2
Genomsnittligt antal aktier, tusental 2 400 2 400 2 400 2 400

L For perioden jul 2018- dec 2018 har bolaget Drift och underhallskostnader av engangskaraktiar om ca 500 tkr.
2 For perioden jul 2018- dec 2018 har bolaget administrationskostnader av engéngskaraktir om ca 450 tkr.
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tusentals kronor, tkr 31 mar 2019 30 jun 2018
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 749 800 744 200
Summa anlaggningstillgangar 749 800 744 200
Kundfordringar 145 69
Ovriga kortfristiga fordringar 1342 1422
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1420 1347
Likvida medel 34761 33633
Summa omséttningstillgangar 37 668 36471
SUMMA TILLGANGAR 787 468 780 671
Eget kapital och skulder

Eget kapital 246 678 247 352
Totalt eget kapital 246 678 247 352
Upplaning 503 991 503 880
Depositioner 89 89
Uppskjutna skatteskulder 15956 12 924
Summa langfristiga skulder 520 036 516 893
Leverantorsskulder 753 528
Aktuella skatteskulder 1037 4055
Ovriga kortfristiga skulder 9339 4568
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9625 7275
Summa kortfristiga skulder 20 754 16 426
Summa skulder 540 790 533319
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 787 468 780 671
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KASSAFLODESANALYS, KONCERN

Jan 2019- Jan 2018- Jul 2018- Jul 2017-
Belopp i tusentals kronor, tkr mar 2019 mar 2018 mar 2019 mar 2018
Forvaltningsresultat 5171 4088 15194 15537
Ej kassaflédespaverkande poster
Finansiella poster 38 115
Betald skatt -184 1018 -2947 1018
K"as.:saflc.ode fran“den Iopa‘nde verksamheten fore 5 025 5106 12 362 16 555
férandring av rérelsekapitalet
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar 168 - -76 -
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -483 -257 7 1
Okning/minskning av leverantdrsskulder -905 -1110 225 -1381
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 4 005 384 2483 731
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 7 810 4123 15 001 15 906
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnadsinventarier - - -267 -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten - - -267 -
Finansieringsverksamhet
Utdelning -4 560 -4 488 -13 608 -12 888
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -4 560 -4 488 -16 608 -12 888
Periodens kassaflode 3 250 -365 1128 3018
Likvida medel vid periodens borjan 31511 34 295 33633 30912
Likvida medel vid periodens slut 34761 33930 34761 33930
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Jan 2019- Jan 2018- Jul2018-  Jul 2017-
| tusentals kronor, tkr mar 2019 mar 2018 mar 2019 mar 2018
Nettoomsattning 144 144 431 431
Administrationskostnader -537 -467 -2154 -1387
Rorelseresultat -393 -323 -1723 -956
Finansiella intakter - - - -
Resultat fran andelar i koncernféretag - - - 15 100
Resultat fore skatt -393 -323 1723 14144
Skatt - - - -
Periodens resultat -393 -323 1723 14 144

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

| tusentals kronor, tkr 31 mar 2019 30 jun 2018
Tillgangar
Andelar i dotterbolag 235015 235015
Summa anldggningstillgangar 235015 235015
Fordringar hos koncernféretag - 93
Ovriga kortfristiga fordringar 1341 1421
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 278 100
Summa omsiéttningstillgangar 1619 1614
Likvida medel 72 2485
SUMMA TILLGANGAR 236 706 239114
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 2400 2400
Fritt eget kapital 207 540 227 503
Eget kapital 209 940 229903
Leverantodrsskulder - 41
Skatteskulder - 455
Skulder till koncernféretag 17 363 3895
Ovriga kortfristiga skulder 9120 4488
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 283 332
Summa kortfristiga skulder 26 766 9211
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 236 706 239114
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ALLMAN INFORMATION

Sydsvenska Hem AB (publ), med
organisationsnummer 559038-4177, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet
omfattar att dga och forvalta fastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Sydsvenska Hem AB (publ) tillampar International
Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de
antagits av EU. Denna delarsrapport har upprattats
i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har
tillampats som i senaste arsredovisningen, se
Sydsvenska Hem AB (publ) arsredovisning
2017/2018, sidorna 12-16.

IFRS 16 Leasing erséatter fran och med 1 januari
2019 IAS 17 Leasingavtal med tillhérande
tolkningsuttalanden. Den nya standarden innebar
att leasetagare redovisar tillgangar

och skulder hanforliga till alla leasingavtal i
balansrakningen, med undantag fér avtal som ar
kortare an tolv manader och/eller avser mindre
belopp. Sydsvenska Hem tillampar den nya
standarden fran och med den 1 juli 2019.

Sydsvenska Hem har under aret genomfoért en
analys av vilka effekter den nya standarden
forvantas fa pa redovisningen av koncernens
leasingavtal. En del av analysen har varit att
identifiera samtliga leasingavtal. Sydsvenska Hem
har identifierat i huvudsak ett tomtrattsavtal som
vasentligt avtal dar Sydsvenska Hem ar
leasetagare. For Sydsvenska Hem bedéms den
storsta effekten pa balansrakningen avse detta
tomtrattsavtal. | resultatrakningen kommer
tomtrattsavgalder inte langre att redovisas som
driftskostnad utan som rantekostnad.

Sydsvenska Hem har valt att f6lja lattnadsreglerna
och kommer att redovisa aterstaende
leasingbetalningar diskonterade med bolagets
marginella laneranta per 1 juli 2019 som
leasingskuld.

Sydsvenska Hem kommer att redovisa tillgangar till

skuldens varde, varfor det inte uppstar nagon
uppskjuten skatt och det blir heller inte nagon
paverkan pa koncernens egna kapital. |
resultatrdakningen kommer leasingavgifter
framover att redovisas som avskrivning och
rantekostnad, vilket kommer att innebara ett
forbattrat driftsoverskott samt ett forsamrat
finansnetto.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
halvarsrapporten, bokslutskommunikén,
arsredovisningen samt tva delarsrapporter.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal for granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER

Avkastning pad eget kapital

Arets resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare dividerat med genomsnittligt eget
kapital.

Beldningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.

Réntetdckningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intakter dividerat med finansiella
kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen.

Skuldsdttningsgrad
Totala skulder dividerat med eget kapital.

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintdkter.

EPRA NAV per aktie

Eget kapital med aterlaggning av rantederivat och
uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende
aktier.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader dividerat med
fastigheternas marknadsvarde.
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som
foretaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Delarsrapporten for Sydsvenska Hem AB (publ) godkédndes av styrelsen den 28 maj 2019.

Stockholm den 28 maj 2019
Sydsvenska Hem AB (publ)
Org.nr: 559038-4177

Karl Runeberg Robert Swartling Katarina Reigo
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Andreas Morfiadakis Johan Askogh

Styrelseledamot Verkstdllande direktér
INFORMATION OM MAR FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
Informationen i detta pressmeddelande ar sadan KONT'?KTA
information som Sydsvenska Hem AB (publ) &r Johan Askogh, VD
skyldig att offentliggéra enligt EU:s Mail: johan.askogh@paretosec.com
marknadsmissbruksforordning. Informationen Tel: +46 8 402 53 81
lamnades, enligt kontaktpersons forsorg, for
offentliggdrande den 28 maj 2019. Sydsvenska Hem AB (publ)

c/o Pareto Business Management AB

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN Box 7415
2019-08-28 Bokslutskommuniké 103 91 Stockholm, Sweden
2019-10-01 Arsstamma Organisationsnummer: 559038-4177

Hemsida: www.sydsvenskahem.se
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