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Perioden januari-september 2026

o Hyresintikterna uppgick till 418 Mkr (386). En 6kning med 8 procent. Hyresintédkterna i
jamforbart bestdnd 6kade med 6 Mkr, motsvarande 2 procent.

o Driftsoverskottet uppgick till 310 Mkr (288), en 6kning med 8 procent. I jimforbart bestdnd
minskade driftséverskottet med 2 Mkr, motsvarande 1 procent, framst till f6ljd av dkade
fastighetskostnader.

o Forvaltningsresultatet uppgick till 107 Mkr (107).
o Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 1,82 kr (1,57), en 6kning med 16 procent.

e Periodens resultat uppgick till 267 Mkr (144), en 6kning med 85 procent, motsvarande 5,26 kr
(2,37) per aktie. Okningen forklaras frimst av positiva virdeforindringar pa fastigheter och
derivat.

e Langsiktigt substansvirde hanforligt till aktiedgarna 6kade med 9 procent till 3 684 Mkr (3
396), motsvarande 79,11 kr (74,45) per aktie.

Kvartalet juli-september 2026

o Hyresintikterna uppgick till 137 Mkr (123), en 6kning med 12 procent. Hyresintékterna i
jamforbart bestdnd 6kade med 2 procent.

o Driftsoverskottet uppgick till 106 Mkr (95), en 6kning med 11 procent. I jaimférbart bestand var
drifts6verskottet ofdrandrat.

o Forvaltningsresultatet uppgick till 36 Mkr (26), en 6kning med 39 procent.
o Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 0,61 kr (0,30), en 6kning med 103 procent.

o Kvartalets resultat uppgick till 109 Mkr (80), motsvarande 2,17 kr (1,68) per aktie. Okningen
forklaras frimst av positiva vardeférandringar pa fastigheter och derivat.

e Langsiktigt substansvirde hanforligt till aktiedgarna 6kade med 9 procent till 3 684 Mkr (3
396), motsvarande 79,11 kr (74,45) per aktie.

Visentliga hindelser under kvartalet

Forvarv av attraktiv fastighetsportfolj for 673 Mkr — delfinansiering med aktier
Ijuli ingick Genova avtal om att forvirva atta fastigheter i Stockholmsregionen fran Landia och

Landera till ett underliggande fastighetsvirde om 673 MKkr. Fastigheterna &r fullt uthyrda med
langa hyresavtal och en diversifierad hyresgidstmix inom samhéllsservice, livsmedel, industri och
lager. Det arliga hyresvirdet uppgér till 41 Mkr och det bedémda driftnettot till 36 Mkr, vilket ger
en initial direktavkastning om cirka 6 procent. Affaren bedoms stdrka Genovas forvaltningsresultat
per aktie med cirka 15 procent. Delfinansiering av forvirvet sker genom overlatelse av aterkopta
aktier och nyemission av stamaktier.

Tillordde av fastighetsportfoljen ovan — 6verlatelse av egna aktier till siljaren

Den 1 september tilltrddde Genova en férsta del av portfoljen, omfattande sju fastigheter i Varmdo,
Tyres6, Nacka och Norrtélje kommun. I samband med tilltridet beslutade styrelsen om Overlatelse
av 625 652 egna stamaktier till sdljaren Landia, till en kurs om 76,72 kronor per aktie, fér delvis
reglering av kopeskillingen. Resterande del av portf6ljen tilltrads vid arsskiftet 2026/2027, da
Landias dgarandel i Genova vintas 6ka till cirka 6,2 procent.

Nva finansiella tillvixtmal med tydligt fokus pa kassaflode och lonsam tillvaxt

Styrelsen for Genova faststillde i augusti nya finansiella mal fér verksamheten som reflekterar
bolagets utveckling och tydliga fokus pa kassafléde och I6nsam tillvaxt. Malet for
forvaltningsresultat per aktie hojdes till en genomsnittlig arlig tillvixt om minst 25 procent dver en
konjunkturcykel (tidigare 20 procent), och malet for 1angsiktigt substansvirde per aktie &ndrades
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till minst 15 procent (tidigare 20 procent). Bolagets riskbegrinsningar avseende soliditet,
belaningsgrad och réntetickningsgrad ar ofdrindrade.

Stiarkt balansrikning
Genova fortsatte under kvartalet arbetet med att stirka kapitalstrukturen och sidnka

finansieringskostnaderna. Sammantaget emitterade Genova under augusti grona obligationer och
hybridobligationer om totalt 450 MKkr respektive 250 MKr, till en genomsnittlig kreditmarginal om
3,8 procent. Samtidigt inléstes grona obligationer om 449 MKkr och ytterligare 50 MKkr aterkoptes,
vilka tillsammans l6pte med en genomsnittlig kreditmarginal om 4,2 procent. Transaktionerna
starkte balansrdkningen och kapitalbindningen, och kommer att fa en tydlig positiv effekt pa
bolagets finansnetto.

Genova forvirvar i steg samtliga utestaende aktier i dotterforetaget Jairngrinden

I september pakallade Genova képoptionerna avseende resterande 49 procent av aktierna i det
konsoliderade dotterféretaget Jirngrinden, till en preliminédr kdpeskilling om totalt cirka 800 MKr.
Tilltradde sker i tvd steg om vardera 24,5 procent av aktierna, under forsta halvaret 2027 respektive
2029, varefter Genova blir heldgare av bolaget. Affiren beddms stirka Genovas vinst per aktie
langsiktigt och 6ka transparensen i fastighetsportféljen. Jirngrinden &r en véletablerad och
I6nsam fastighetsakt6r med stark lokal nirvaro i Vistsverige med fokus pé fastighetsforvaltning
och projektutveckling inom frimst logistik, latt industri och bostéder.

Genova utser Krister Karlsson till Vice VD

Genova har utsett Krister Karlsson till Vice VD samt medlem i koncernens ledningsgrupp, med
ansvar for utvecklingen av bolagets bdda verksamhetsomriden fastighetsforvaltning och
utveckling. Han tilltrdder tjinsten i mars 2027. Krister har en bred och gedigen erfarenhet av att
leda och utveckla fastighetsverksamheter, med kompetens inom bade férvaltning och utveckling.
Han kommer ndrmast frdn Samhéillsbyggnadsbolaget i Norden, SBB, dir han sedan 2016 varit Vice
VD samt Chef Fastighetsforvaltning och sedan 2022 haft rollen som COO.

Héndelser efter periodens utgang

Inga vésentliga hdndelser efter periodens utgang.

VD-KOMMENTAR

Genova redovisar ett starkt tredje kvartal med god resultatutveckling, hog aktivitet i verksamheten och flera
viktiga affarer. Forvarvet av en attraktiv fastighetsportfolj i Stockholmsregionen och ett flertal nyuthyrningar
under andra och tredje kvartalet stirker intjaningen, samtidigt som beslutet att forvirva resterande aktier i
Jarngrinden skapar okad transparens och langsiktigt stirker virdeskapandet per aktie.

Genovas malmedvetna arbete for att stirka intjdningen i férvaltningen och
utvecklingsverksamheten samt optimering av finansieringen har under aret varit framgangsrikt
och lagt grunden for fortsatt 16nsam tillviaxt under arets slut och 2027.

Nyuthyrningar och forvérv stirker intjaningen

De omférhandlingar, nyuthyrningar och férvarv som genomforts under aret bérjar nu ge tydligt
genomslag i verksamheten. Uhyrningsgraden 6ékade under kvartalet fran 92 procent till 93 procent
och beddms fortsitta stdrkas framdver. Samtidigt 6kade driftsoverskottet med 11 procent jamfért
med samma kvartal féregednde ar. Med ytterligare tilltrdden och uthyrningar framfér oss kommer
intjaningen att fortsitta stirkas.

Den portfolj vi forvarvade i juli for 673 Mkr utgors av attraktiva férvaltningsfastigheter i
Stockholmsregionen med ett arligt hyresvirde om 41 MKr. Det ir fullt uthyrda fastigheter av hog
kvalitet och med stabila kassafloden som efter att samtliga tilltrétts vid arsskiftet 2026/2027
kommer att stirka Genovas férvaltningsresultat per aktie ytterligare.

Organisationens formaga att genomfora affirer och aktiva arbetssitt ar centrala fér den positiva
utvecklingen. Under kvartalet meddelade vi att ledningen forstirks i mars nésta &r med Krister
Karlsson som Vice VD med ansvar for bada verksamhetsomradena férvaltning och utveckling. Med
sin breda och gedigna erfarenhet av att leda och utveckla fastighetsverksamheter far Krister en
viktig roll i arbetet med att driva l16nsam tillvixt och skapa virden fér bade hyresgister och
aktiedgare.
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Starkt position i Vastsverige genom forvarv av Jarngrinden

Under kvartalet tog vi ett viktigt steg for Genovas framtida tillvixt genom beslutet att i steg
forvarva resterande 49 procent av aktierna i dotterféretaget Jairngrinden for totalt till cirka 800
Mkr med betalning under perioden 2027-2030. Jirngrinden &r en véletablerad och I6nsam
fastighetsakt6r med stark lokal ndrvaro i Vastsverige som liksom Genova fokuserar pa
fastighetsférvaltning och projektutveckling inom framst logistik, 1tt industri och bostider.

Vi ser fram emot att fortsitta utveckla Jirngrindens starka verksamhet som vuxit kraftigt sedan
bolaget blev en del av Genovakoncernen 2022. Forvirvet dr ett naturligt nésta steg som stirker var
position i attraktiva tillvixtregioner, skapar forutsattningar for 6kad vinst per aktie samt 6kar
transparensen i fastighetsportféljen.

Starkt forvaltningsresultat och finansiell stillning

Arbetet med att optimera kapitalstrukturen och sédnka Genovas finansieringskostnader fortsatte
under kvartalet. I augusti emitterades grona obligationer om totalt 450 Mkr och hybridobligationer
om 250 MKr till en genomsnittlig kreditmarginal om 3,8 procent. Samtidigt inléstes grona
obligationer om 449 MKkr och ytterligare 50 MKkr aterkoptes, vilka tillsammans 16pte med en
genomsnittlig kreditmarginal om 4,2 procent. Transaktionerna stdrker balansrikningen och
kapitalbindningen, och kommer att fa en tydlig positiv effekt pa bolagets finansnetto framgent.

Sammantaget ledde den starka utvecklingen i verksamheten, tillsammans med det aktiva
refinansieringsarbetet och aterkdp av hybridobligationer, till att bAde resultatet och bolagets
finansiella stédllning stirktes under kvartalet. Férvaltningsresultatet 6kade med 38 procent till 36
Mkr, medan férvaltningsresultatet per aktie férdubblades till 0,61 kronor jAmfort med
motsvarande kvartal foregdende ar. Samtidigt fortsatte substansvardet per aktie att utvecklas
positivt och 6kade med 6 procent till 79,11 kronor.

Den senaste tiden har osdkerheten i omvérlden 6kat med storre rorelser i rintemarknaden och en
nagot mer avvaktande fastighetsmarknad. I den miljén str Genova fortsatt stabilt med god
likviditet, starkt balansrdkning och goda méjligheter inom bade férvaltnings- och
utvecklingsverksamheten att skapa virde pa kort och 1ang sikt.

Michael Moschewitz, VD

For ytterligare information, vinligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se

Om Genova

Genova Property Group AB (publ) ar ett dynamiskt fastighetsbolag med bred kompetens inom olika segment av
fastighetsmarknaden. Bolaget ska driva en hallbar vardetillvaxt genom aktiv forvaltning, stadsutveckling,
projektutveckling och fastighetstransaktioner i Sverige. Per den 30 september 2026 dgde Genova fastigheter till
ett varde om cirka 11,0 miljarder kronor samt en betydande byggrattsportfolj. Genovas aktie ar sedan 2020
noterad pa Nasdaq Stockholm.

Denna information &r sddan information som Genova Property Group AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen Iamnades, genom ovanstaendes kontaktpersons forsorg, for offentliggorande den 23

oktober 2026 kl. 08.30 CEST.
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