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Forsta kvartalet januari-mars 2026

Hyresintidkterna uppgick till 143 MKr (134). En 6kning med 7 procent. Hyresintidkterna i
jamforbart bestand 6kade med 2 MKkr, motsvarande 2 procent.

Driftsoverskottet uppgick till 99 Mkr (94), en 6kning med 6 procent. I jamforbart bestdnd
minskade driftséverskottet med 3 Mkr, motsvarande 3 procent, framst till f6ljd av hégre el- och
uppviarmningskostnader.

Forvaltningsresultatet uppgick till 28 Mkr (52), en minskning med 46 procent. Minskningen
forklaras frimst av hogre positiva vardeférandringar pa fastigheter i joint ventures och
intresseforetag i jaimforelseperioden, framférallt som en f6ljd av en storre projektavyttring.

Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 0,41 kr (0,89), en minskning med 54 procent.

Periodens resultat uppgick till 89 Mkr (70), en 6kning med 27 procent, motsvarande 1,74 kr
(1,28) per aktie. Okningen forklaras frimst av hogre positiva virdeférindringar pa fastigheter
och derivat.

Langsiktigt substansvarde hinforligt till aktieigarna 6kade med 8 procent till 3 563 Mkr (3 298),
motsvarande 76,72 kr (73,26) per aktie.

Visentliga hindelser under kvartalet

Genova realiserade virdeokning i stadsutvecklingsprojektet Viby genom delavyttring

Den forsta etappen av stadsutvecklingsprojektet Viby i Upplands-Bro avyttrades till ett joint
venture med Genova som hilftenégare tillsammans med Urban Partners via NSF V.
Transaktionen innebar en stirkt likviditet om cirka 100 Mkr och minskade rdntebidrande
skulder om cirka 175 MKkr. Forsdljningspriset baserades pi ett underliggande fastighetsvirde
om 365 MKkr, i linje med bokfort virde. Tilltrdde skedde den 31 mars 2026.

Program for aterkop av egna aktier inleddes

Genova inledde ett aterkdpsprogram av egna aktier baserat pa arsstimmans bemyndigande
2025. Programmet, som startade den 13 januari 2026 och pagar till arsstimman 2026, syftar till
att optimera kapitalstrukturen och stirka vinsten per aktie. Under kvartalet aterkdptes 529 326
aktier till ett virde om 22 MKr.

Hvbridobligationer inlostes

Den 5 mars 2026 16ste Genova in hybridobligationer med ISIN SE0015245519 till ett belopp om
195 MKkr. Efter inlésen uppgick kvarvarande utestaende hybridobligationer till 300 MKr.

Hallbarhetsarbetet stirktes med nytt ramverk och nya hallbarhetsmal

I kvartalet beslutade styrelsen om ett nytt hallbarhetsramverk och nya mal i linje med Genovas
forstiarkta hillbarhetsarbete for att skapa och férvalta attraktiva och héllbara fastigheter och
stadsdelar.

VD-KOMMENTAR

Genova summerar ett stabilt forsta kvartal 2026. Vi realiserade vérde i var utvecklingsverksamhet genom
delavyttring av stadsutvecklingsprojektet Viby, vilket frigor likviditet och bidrar till kad lonsambhet.
Forvaltningen visade en solid utveckling med 6kade hyresintikter, stirkt driftséverskott och oférandrad
uthyrningsgrad. Samtidigt minskade finansieringskostnaderna trots storre portfélj och kassaflodet stirktes.
Det lagre forvaltningsresultatet per aktie ar frimst en effekt av hogre positiva virdeforandringar i joint
ventures och intressebolag under jamforelseperioden.
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Positiv utveckling i forvaltningen

Foérvaltningsverksamheten utgdr grunden i Genovas affir och bidrar till stabilitet, kassafléden och
finansiell uthallighet. Under arets forsta kvartal fortsatte den positiva utvecklingen i férvaltningen,
med ett starkt driftséverskott som 6kade med 6 procent till 99 MKr. Den stabila hyresgdstmixen ir
central for att uppritthalla en hog och stabil uthyrningsgrad, som vid periodens slut uppgick till 92
procent. Den genomsnittliga avtalslangden om 4,8 ar ger god férutsdgbarhet i hyresintékterna.

Realisering av véirde

Vara forvaltningsfastigheter med betydande tillhérande mark, i starka geografier som
Storstockholm, Uppsala och véstra Sverige erbjuder mdojligheter for framtida projektutveckling
med stor vardepotential. Ett tydligt bevis pa hur arbetet inom var utvecklingsverksamhet skapar
betydande varde ir delavyttringen av stadsutvecklingsprojektet Viby under kvartalet till ett
nybildat joint venture med Genova och Urban Partners som hélftendgare. Urban Partners, som
Genova sedan tidigare har ett framgingsrikt samarbete med gillande hyresbostider och
dldreboende i Norrtilje, har en option om att dven férvarva 50 procent av resterande tva etapper.

Forsiljningen skedde till ett underliggande fastighetsvirde om 365 MKr, vilket dr i linje med
bokfort virde. Genova férvirvade fastigheten 2014 for 45 MKr. Efter investeringar om 350 MKkr
vérderas hela projektet med tre planerade etapper idag till totalt 789 Mkr, en virdeutveckling om
126 procent. Affiren starker Genovas balansrékning och frigér likviditet for nya investeringar i
vélavkastande fastigheter och projekt. Samtidigt kommer likviditeten att starkas ytterligare di de
byggrétter som vi avyttrade 2025 frantrdds nér detaljplanerna vinner laga kraft, vilket vi nirmar oss
d& det beddms sannolikt att detaljplanerna blir antagna under andra halvaret 2026.

Starkt hallbarhetsarbete med nytt ramverk

Genova har successivt starkt sitt hallbarhetsarbete inom bade forvaltning och utveckling under de
senaste ren. Under kvartalet faststilldes ett nytt hallbarhetsramverk med ytterligare ambitiésa
hallbarhetsmal i syfte att minimera risker, minska kostnader och géra portfdljen mer
motstdndskraftig. De nya mélen avser bland annat minskade klimatutslapp fran nyproduktion
samt klimatrisk- och sarbarhetsanalys i fastighetsbestindet.

Optimering av kapitalstruktur

Vi har fortsatt driva ett aktivt arbete med att optimera kapitalstrukturen, vilket lett till minskade
finansieringskostnader trots en storre fastighets- och skuldportfolj jamfort med féregdende ar.
Under slutet av 2025 och inledningen av 2026 aterkdpte vi samtliga konvertibler och minskade
utestdende hybridobligationer, vilket kommer paverka vinst per aktie positivt. Vi har dven aterkopt
aktier for 22 MKkr, en tydlig signal om vAr tilltro till Genovas framtid. Insatserna i kombination med
lagre marknadsrdantor kommer successivt fa genomslag i kassaflode och vira nyckeltal under ret.

Minskningen i forvaltningsresultatet for kvartalet forklaras frimst av ett hogre resultat fran joint
ventures och intressebolag i jaimférelseperioden, framforallt som en f6ljd av en stérre
projektavyttring. Rensat for resultatet frin joint ventures och intresseféretag 6kade
forvaltningsresultatet med 29 procent. Substansvardet per aktie 6kade under kvartalet med 5
procent till 76,72 kr.

Framatblick

Turbulensen i vr omvérld pdverkar marknadsrdntorna och skapar osdkerhet kring makromiljén
framat. Finansieringsmarknaden bedémer vi dock som fortsatt stabil och aktiviteten i
fastighetsmarknaden ser inte ut att mattas av. Genova har de senaste 24 manaderna avyttrat
fastigheter i tta separata transaktioner fér ndrmare 3,3 Mdkr och samtliga férsdljningar har varit i
linje med eller 6ver bokfort viarde. Det signalerar en stark direktmarknad for fastigheter, vilket
skapar mojligheter for Genova att fortsétta realisera varde och frigora likviditet — och att leverera
l6nsam tillvaxt.

Michael Moschewitz, VD
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For ytterligare information, vinligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se

Om Genova

Genova Property Group AB (publ) ar ett dynamiskt fastighetsbolag med bred kompetens inom olika segment av
fastighetsmarknaden. Bolaget ska driva en hallbar vardetillvaxt genom aktiv forvaltning, stadsutveckling,
projektutveckling och fastighetstransaktioner i Sverige. Per den 31 mars 2026 agde Genova fastigheter till ett
varde om cirka 10,5 miljarder kronor samt en betydande byggrattsportfolj. Genovas aktie ar sedan 2020 noterad
pa Nasdag Stockholm.

Denna information &r sadan information som Genova Property Group AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen Iamnades, genom ovanstaendes kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 6 maj

2026 kl. 08.45 CEST.
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