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Genova Property Group bokslutskommuniké¢ januari-december 2025

Helaret januari-december 2025
o Hyresintikterna uppgick till 514 Mkr (508). Hyresintdkterna i jaimforbart bestidnd 6kade med
3 Mkr, motsvarande 1 procent.

o Driftsoverskottet uppgick till 376 MKkr (369), en 6kning med 2 procent.

o Forvaltningsresultatet uppgick till 131 Mkr (140), en minskning med 6 procent. Minskningen
forklaras frimst av 6kade 6vriga finansiella kostnader om -29 Mkr (-20).

o Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 1,86 kr (1,55), en 6kning med 20 procent. Okningen
forklaras frimst av l14gre rintebetalningar pa hybridobligationer som minskat till -46 MKr (-70).

e Aretsresultat uppgick till 274 Mkr (157), en 6kning med 75 procent, motsvarande 4,99 kr (1,92)
per aktie.

o Langsiktigt substansvirde hinforligt till aktieigarna 6kade med 9 procent till 3 568 Mkr (3 273),
motsvarande 75,95 kr (72,72) per aktie

o Styrelsen foreslar att arsstdimman beslutar om en utdelning om 0,92 kronor (0,88) per aktie for
rikenskapsiret 2025 att utbetalas kvartalsvis.

Fjarde kvartalet oktober—december 2025
o Hyresintikterna uppgick till 128 Mkr (125), en 6kning med 2 procent.

o Driftsoverskottet uppgick till 89 Mkr (86), en 6kning med 3 procent.

o Forvaltningsresultatet uppgick till 23 Mkr (56), en minskning med 59 procent. Minskningen
forklaras frimst av hogre positiva vardeférandringar pa fastigheter i joint ventures och
intresseforetag i jamforelseperioden.

« Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 0,28 kr (0,98), en minskning med 71 procent.

o Kuvartalets resultat uppgick till 130 MKkr (148), motsvarande 2,60 kr (2,98) per aktie.
Minskningen forklaras frimst av hégre positiva vardeférindringar pa fastigheter i joint
ventures och intresseféretag och pa derivat i jaimférelseperioden.

o Langsiktigt substansvirde hanforligt till aktiedgarna 6kade med 9 procent till 3 568 Mkr
(3 273), motsvarande 75,95 kr (72,72) per aktie.

Visentliga hindelser under kvartalet

o Awyttring av bostadsfastigheter i Knivsta f6r 875 Mkr
Genova avtalade tillsammans med Redito via ett samigt joint venture om att avyttra
fastigheterna Gredelby 21:1 och Gredelby 21:6 i centrala Knivsta till ett underliggande
fastighetsvirde om 875 MKkr fore avdrag for latent skatt. Forsiljningspriset oversteg bokférda
varden och stérker Genovas likviditet med cirka 120 MKkr. Frdntridet genomf6rdes i december
varpa Genova erholl utdelning om cirka 50 Mkr fran det gemensamigda bolaget. Efter arets
utgang har ytterligare 62 MKkr erhallits i utdelning fran det gemensaméigda bolaget.

e Forvirv och avsiktsforklaring om forvarv av attraktiva fastighetsportfoljer for cirka 1,2 Mdkr
I oktober ingick Genova avtal med Landia om att forvarva en attraktiv fastighetsportfolj i
Stockholmsregionen bestiende av fem fastigheter till ett underliggande fastighetsvirde om
634 MKr fore avdrag for latent skatt. Férvirvet bedoms stdrka Genovas forvaltningsresultat per
aktie med cirka 20 procent och skapar forutsattningar for tillvixt i IAngsiktigt substansvérde
per aktie. Fastighetsportfoljen tilltriddes i december. Férvarven stdrker Genovas nirvaro i
attraktiva lagen pa huvudmarknaderna med stabila hyresgéster med lang aterstiende
kontraktstid inom verksamheter sdsom life science, laboratorie- och forskningsverksambhet,
hotell, samhaéllsservice, kontor och lager. Vidare ingick Genova en avsiktsforklaring om ett
tilliggsforvarv av tre fastigheter i Stockholmsregionen med ett underliggande fastighetsvirde
om cirka 600 MKkr.
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Delfinansiering av forvérv i oktober genom nyemission av stamaktier
Finansieringen av férvirvet fran Landia utgjordes av en kombination av banklin, tillgingliga

likvida medel samt en nyemission av stamaktier i Genova till Landia om cirka 101 Mkr till en
teckningskurs om 74,14 kronor per aktie, motsvarande en premie om 94,10 procent i
forhallande till den volymviktade genomsnittskursen fér Genovas aktier pA Nasdaq Stockholm
under perioden 13-20 oktober 2025.

Avyttring av fastighet i Givle

I november avyttrade och frantrddde Genova fastigheten Mackmyra 20:18 i Gavle. Avyttringen
skedde till ett underliggande fastighetsvirde om 68 MKkr fére avdrag for latent skatt.
Forsdljningspriset 6versteg bokfort virde med 3 procent. Genom afféren frigjordes likviditet
om cirka 41 Mkr.

Forvarv av fastighet med framtida byggritter
I december férvarvade och tilltrddde Genova en majoritetsandel av bolaget Exnord Tappsund

AB som 4ger fastigheten Tappsund 1:71 i Eker6 centrum. Kopeskillingen for aktierna uppgick
till cirka 21 MKr.

Avtal om hallbarhetslidnkad finansiering om 2,8 Mdkr
Genova forstirkte sitt hillbarhetsarbete genom att teckna hallbarhetsldnkad finansiering med

Swedbank avseende bade befintlig och ny finansiering. Avtalen ar kopplade till koncernens
overgripande mal att minska energiférbrukningen i férvaltningsbestandet, reducera
klimatpéaverkan i nyproduktion samt att férebygga klimatrisker. Om malen uppfylls sdnks
kreditmarginalen pa lanen. Av det totala beloppet om 2,8 Mdkr avsag cirka 2,4 Mdkr befintliga
l&neavtal.

Emission av grona seniora icke séikerstillda obligationer
I oktober emitterade Genova framgangsrikt grona seniora icke sdkerstéllda obligationer om 95

MKr till ett pris motsvarande 3m Stibor + 375 rAntepunkter med 16ptid till 3 september 2029
under sitt grona obligationsramverk om totalt 750 Mkr. Samtidigt aterkdptes
hybridobligationer om 61,25 MKkr, vilket bidrar till att stdrka vinst per aktie.

°

Aterkop av konvertibler och emission av ytterligare grona obligationer
I december aterkoptes samtliga konvertibler om 200 MKr och har i samband med det upphort

att gilla. Samtidigt emitterades ytterligare grona obligationer om 200 MKr till ett pris
motsvarande 3m Stibor + 360 rdantepunkter och med slutligt forfall i september 2029. Syftet
med obligationsemissionen dr att skapa ytterligare varde for aktieigarna genom att, pa nira
skuld- och rinteneutral basis, aterkopa konvertibler, vilka hade kunnat resultera i en framtida
utspadning for aktiedgarna om cirka 8 procent.

Héndelser efter kvartalets utgang

Program for aterkop av egna aktier

Ijanuari 2026 inledde Genova ett aterkdpsprogram av egna aktier, baserat pa arsstimmans
bemyndigande 2025. Programmet, som startade den 13 januari 2026 och péagér till &rsstdimman
2026, syftar till att optimera kapitalstrukturen och stirka vinsten per aktie.

Inl6sen av hybridobligationer

Ijanuari 2026 meddelade bolagets sin avsikt att 16sa in dess utestdende hybridobligationer.
Avstimningsdagen for inldsen dr den 26 februari 2026 och likviddagen f6r inlésen &r den 5
mars 2026. Det nominella beloppet som inte innehas av Genova uppgér till 195 MKkr.
Hybridobligationerna kommer i samband med inldsen att avnoteras fran Nasdaq Stockholm.

VD-KOMMENTAR

For Genova var 2025 ett hindelserikt ar med hog aktivitet och fortsatt fokus att leverera pa var strategi.
Attraktiva transaktioner och ett fokuserat arbete med att optimera finansieringen bidrog till att starka
lonsamheten med god tillviixt i forvaltningsresultat per aktie. Samtidig forbittrades forutsittningarna for
vart langsiktiga virdeskapande. Genova star starkt nér vi gar in i 2026. Styrelsen foreslar en hojd utdelning
om 0,92 kronor per aktie.
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Forvaltning - positiv utveckling och 6kad aktivitet

Genovas affarsmodell, som kombinerar stabila kassafloden frin forvaltningsfastigheter med
investeringar i virdeskapande utveckling, ger oss méjlighet att skapa kassafléden och 16nsamhet
pa bade kort och 1ang sikt. Fastighetsforvaltningen utvecklades positivt under aret med starkt
driftséverskott. Var mix av hyresgister med hég andel bostéder, offentligt finansierade
verksamheter och dagligvaruhandel fortsétter att bidra till stabilitet. Under arets avslutande
kvartal noterade vi en tilltagande aktivitet i uthyrningen med fler hyresgistdialoger. Den
ekonomiska uthyrningsgraden 1ag under kvartalet oférdndrat pa 92 procent samtidigt som den
genomsnittliga aterstdende avtalslingden 6kade till 4,8 ar jaAmfort med 4,3 &r vid kvartalets bérjan.

I oktober kompletterade vi forvaltningsportfoljen med attraktiva fastigheter i Stockholmsregionen
for 634 Mkr som leder till en betydande positiv resultatpadverkan och bibehallen stabil
balansrikning. Samtidigt ingick vi en avsiktsforklaring om férvarv av ytterligare tre fastigheter i
Stockholmsregionen for cirka 600 MKkr. Det hér dr transaktioner som bade stirker kassaflodet och
vinst per aktie med omgaende effekt.

Utveckling - virdeskapande investeringar

En stor del av Genovas virdeskapande historiskt kommer frin utveckling av byggrétter for egna
projekt eller avyttring. Vart pigiende stadsutvecklingsprojekt Viby i Upplands-Bro ar ett exempel
pa detta. Under aret startade forsta etappen med byggnation av redan fullt uthyrda lokaler for
skola, livsmedelsbutik, idrottshall samt bostidder. Var 1dngsiktiga strategi ar att fortsitta driva
byggrétts- och projektutveckling i tidiga skeden pa véara fastigheter och platser dir vi ser god
efterfragan och tydlig Il6nsamhet. Genom partnerskap med kapitalstarka aktorer kan vi frigéra
likviditet for nya investeringar i vdlavkastande fastigheter och projekt. Ett ytterligare bevis pa
vardeskapandet i Genovas utvecklingsverksamhet ar avyttringen fér 875 Mkr av tvd nyproducerade
fastigheter i Knivsta genom ett joint venture med Redito. Affiren som genomfordes i december
2025 stirkte Genovas balansrdkning och frigjorde betydande likviditet.

Fokus pa finansiering

Vi har under 2025 arbetat med att optimera finansieringen genom en rad &tgirder, vilket lett till
markant minskade finansieringskostnader, férlangd kapitalbindning och 6kad hallbarhetslinkad
finansiering. Bland annat tecknade vi avtal om hallbarhetsldnkad refinansiering om 2,8 Mdkr och
emitterade grona obligationer till attraktiva nivaer. Arets insatser i kombination med ligre
marknadsrintor kommer successivt fi ytterligare genomslag i kassafléde och vara nyckeltal under
det kommande aret.

Under 2025 och inledningen av 2026 har vi dterképt samtliga konvertibler och merparten av
utestdende hybridobligationer. Efter arsskiftet inleddes dértill ett &terkOpsprogram av egna aktier,
en tydlig signal om var tilltro till Genovas framtid. Vi har &ven beslutat att 16sa in
hybridobligationen under 2026, vilket ytterligare stérker vinst per aktie.

God resultatutveckling och starkt driftsoverskott

Efter ett ar av tydligt I1dnsamhetsfokus inom alla delar av verksamheten redovisar vi en 6kning i
forvaltningsresultat per aktie med 20 procent till 1,86 kr for helaret. For det fjarde kvartalet
minskade dock forvaltningsresultatet per aktie fran 0,98 kr till 0,28 kr, som en effekt frimst av
hogre vardeférandringar pa fastigheter i joint ventures och intressebolag under
jamforelseperioden. Substansvirdet hinforligt till aktieigarna 6kade under aret med 9 procent till
75,95 kr per aktie.

Framatblick

Under 2025 upplevde vi en turbulent omvérld och avvaktande aktiemarknad for fastighetsbolag.
Samtidigt har finansieringsmarknaden successivt stirkts och likviditeten och aktiviteten i
fastighetsmarknaden forbittrats. Det dr faktorer som bidrar positivt till Genovas méjligheter for
vardeskapande transaktioner framéit. Med stirkt balansrikning, stabila kassafléden fran en storre
forvaltningsportf6lj och vardedrivande utvecklingsprojekt har vi byggt en bra bas for att fortsitta
stirka intjaning och 16nsamhet 2026.

Jag vill avsluta med att tacka vara fantastiska medarbetare och samarbetspartners for ett fint
arbete 2025 och ser fram emot fortsatt virdeskapande under 2026.

Michael Moschewitz, VD
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For ytterligare information, vinligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se

Om Genova

Genova Property Group AB (publ) &r ett dynamiskt fastighetsbolag med bred kompetens inom olika segment av
fastighetsmarknaden. Bolaget ska driva en hallbar vardetillvaxt genom aktiv forvaltning, stadsutveckling,
projektutveckling och fastighetstransaktioner i Sverige. Per den 31 december 2025 dgde Genova fastigheter till
ett varde om cirka 10,7 miljarder kronor samt en betydande byggrattsportfolj. Genovas aktie ar sedan 2020
noterad pa Nasdaq Stockholm.

Denna information &r sddan information som Genova Property Group AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstaendes kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 19
februari 2026 kl. 08.30 CET.
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