GENOYVA

Pressmeddelande

Stockholm 24 oktober 2025

Genova Property Group delarsrapport januari-september 2025

Perioden januari-september 2025

Hyresintidkterna uppgick till 386 MKkr (383). Hyresintédkterna i jaimf6rbart bestdnd 6kade med 4
Mkr, motsvarande en 6kning pa 1 procent.

Driftsdverskottet uppgick till 288 MKkr (283), en 6kning med 2 procent.

Forvaltningsresultatet uppgick till 107 Mkr (84), en 6kning med 27 procent, varav
forvaltningsresultat hdnforligt till aktiedgarna uppgick till 72 MKkr (26), motsvarande 1,57 kr
(0,58) per aktie, en 6kning med 173 procent.

Periodens resultat uppgick till 144 Mkr (9), motsvarande 2,37 kr (-1,06) per aktie.

Langsiktigt substansvirde hinforligt till aktieigarna 6kade med 5 procent till 3 396 MKkr (3 249),
motsvarande 74,45 kr (71,24) per aktie.

Tredje kvartalet juli-september 2025

Hyresintidkterna uppgick till 123 MKkr (121), en 6kning med 2 procent.
Driftsdverskottet uppgick till 95 Mkr (92), en 6kning med 3 procent.

Forvaltningsresultatet uppgick till 26 Mkr (27), varav férvaltningsresultat hinforligt till
aktiedgarna uppgick till 14 Mkr (9), motsvarande 0,30 kr (0,19) per aktie, en 6kning med 58
procent. Okningen hinfor sig till minskade rantebetalningar till foljd av aterkop av
hybridobligationer.

Kvartalets resultat uppgick till 80 Mkr (-50), motsvarande 1,68 Kr (-1,51) per aktie. Okningen
forklaras frimst av positiva vardeférandringar pa fastigheter och derivat.

Langsiktigt substansvarde hinforligt till aktieigarna 6kade med 5 procent till 3 396 MKkr (3 249),
motsvarande 74,45 kr (71,24) per aktie.

Visentliga hindelser under kvartalet

Viby: stadsutvecklingsprojekt med stark virdeutveckling
Stadsutvecklingsprojektet Viby i Upplands-Bro visar hur Genova skapar virde genom att

langsiktigt driva detaljplaner pa egen, strategiskt forvirvad mark. Under tredje kvartalet
forvarvade Genova K2A:s 30-procentiga andel i projektet, baserat pa ett underliggande
fastighetsviarde om 650 Mkr. Med ett genomsnittligt ingdngsvarde om 90 Mkr och nedlagda
kostnader om 150 MKkr, har projektet genererat en betydande vardedkning sedan Genovas
initiala férvarv ar 2014. Likviden om 93 MKkr, netto efter reglering av fordringar och skulder,
kommer att erldggas vid fyra tillfdllen under perioden 2025-2028. En forsta betalning om 30
Mkr erlades under kvartalet.

Framgangsrik emittering av grona obligationer
I augusti emitterade Genova framgangsrikt 325 Mkr grona obligationer under ett ramverk om

totalt 750 Mkr med slutligt forfall 2029. Den rorliga rdntan blev 3m Stibor + 375 baspunkter och
kreditmarginalen var den ldgsta Genova ndgonsin emitterat nya obligationer pa.

Héndelser efter periodens utgang

Avtal och avsiktsforklaring om férvirv av attraktiva fastighetsportfoljer for cirka 1,2 Mdkr —
delfinansiering genom nyemission av stamaktier

Efter periodens utgang ingick Genova avtal med Landia om att férvirva en attraktiv
fastighetsportfolj i Stockholmsregionen bestiende av fem fastigheter till ett underliggande
fastighetsvarde om 634 MKkr fore avdrag for latent skatt. Forvarvet beddms stdrka Genovas
forvaltningsresultat per aktie med cirka 20 procent och skapar forutsittningar for tillvaxt i
langsiktigt substansvarde per aktie.Finansieringen dr en kombination av banklan, tillgingliga
likvida medel samt en nyemission av stamaktier i Genova till Landia om cirka 101 Mkr till en
teckningskurs om 74,14 kronor per aktie, motsvarande en premie om 94,10 procent i
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forhallande till den volymviktade genomsnittskursen fér Genovas aktier pA Nasdaq Stockholm
under perioden 13-20 oktober 2025. Vidare har Genova ingatt en avsiktsforklaring om ett
tilliggsforvarv av tre fastigheter i Stockholmsregionen med ett underliggande fastighetsvirde
om cirka 600 Mkr. Férvirven stirker Genovas nérvaro i attraktiva 14gen pad huvudmarknaderna
med stabila hyresgéster med lang aterstiende kontraktstid inom verksamheter sdsom life
science, laboratorie- och forskningsverksamhet, hotell, samhéllsservice, kontor och lager.

VD KOMMENTAR

Genova redovisar en kraftig tillvaxt i férvaltningsresultat per aktie for bide perioden och
kvartalet. Forvaltningsverksamheten utvecklades stabilt med stirkt driftséverskott och en
oférdndrad uthyrningsgrad under kvartalet. I projektverksamheten ir det hég aktivitet
framf6rallt i det nyligen startade stadsutvecklingsprojektet Viby i Upplands-Bro som uppvisar
en betydande viardeutveckling sedan vart initiala forvirv. Efter kvartalets utgdng har Genova
ingatt avtal och avsiktsforklaring om férvirv av attraktiva fastighetsportfoljer i
Stockholmsregionen for cirka 1,2 MdKkr som stérker vinst per aktie och dir delfinansiering sker
genom nyemission av stamaktier.

God resultatutveckling och stirkt driftsoverskott

Foérvaltningsresultatet for perioden 6kade med 27 procent till 107 MKr och per aktie steg
forvaltningsresultatet med 173 procent till 1,57 kr. For kvartalet 6kade forvaltningsresultatet per
aktie med 58 procent till 0,30 kr, frimst som en effekt av aterkép av hybridobligationer.
Substansvirdet per aktie 6kade under perioden med 5 procent till 74,45 kronor.

Forvaltningsverksamheten uppvisade en positiv utveckling under kvartalet med stirkt
driftséverskott. Uthyrningsgraden ligger oférdndrad pa 92 procent liksom genomsnittlig
aterstaende avtalsldngd som uppgar till 4,3 ar. Genovas mix av hyresgister med hog andel
bostider, offentligt finansierade verksamheter och dagligvaruhandel fortsétter att bidra till
stabilitet, oavsett marknad.

Virdeskapande investeringar

Projekt- och stadsutveckling frin egna byggritter dr en av Genovas styrkor som mdjliggor tillvaxt
och véardeskapande. Det visar vart pagdende stadsutvecklingsprojekt Viby i Upplands-Bro dir vi
under viren byggstartade forsta etappen omfattande bostédder, skola, livsmedelsbutik och
servicelokaler.

Var langsiktiga strategi dr att fortsitta driva stads- och projektutveckling i tidiga skeden pa vara
fastigheter dér vi ser fortsatt god efterfrdgan och tydlig I16nsamhet. Inriktningen framgent ir att i
hogre grad dela risk i genomforandet av storre stadsutvecklingsprojekt med kapitalstarka partners,
vilket frigdr likviditet och skapar méjlighet for Genova att fortsétta skapa viarde genom
investeringar i forvarv och projekt.

Fokus pa finansiering

Vi fortsatte under kvartalet att arbeta med att sinka vara finansieringskostnader, vilket successivt
kommer fa positivt genomslag i kassaflodet och vara nyckeltal. I augusti emitterade Genova ett
gront obligationslan om 325 Mkr med slutligt forfall i september 2029 och med en kreditmarginal
om 375 rantepunkter, den 14gsta kreditmarginal Genova emitterat pa. Snittrdntan, inklusive
byggkreditiv, minskade nagot under kvartalet till 4,86 procent. Vidare avser vi att under fjarde
kvartalet dterképa hybridobligationer med forfall 2026, vilket kommer bidra till 14gre finansiella
kostnader.

Attraktivt portfoljforvérv starker intjaningen

Efter periodens slut har vi genomfort forvarv och ingatt avsiktsforklaring om férvarv som leder till
en betydande positiv resultatpidverkan och bibehéllen stabil balansrikning. Vi férvirvar en
fastighetsportfolj i Stockholmsregionen fér 634 Mkr som beridknas stirka férvaltningsresultat per
aktie med cirka 20 procent och skapar forutsattningar for tillvixt i IAngsiktigt substansvéarde per
aktie. Samtidigt har vi ingétt en avsiktsférklaring om forvérv av ytterligare tre fastigheter i
Stockholmsregionen for cirka 600 MKkr. Det hér dr transaktioner som stirker kassaflédet och
nirvaron pa vara huvudmarknader i attraktiva ldgen med stabila hyresgister och lang aterstdende
kontraktstid.

Finansieringen av det genomférda férvarvet var en kombination av banklan, tillgdngliga likvida
medel samt en nyemission av stamaktier i Genova till séljaren Landia om cirka 101 MKr till en
teckningskurs motsvarande substansvirdet om 74,14 kronor per aktie.

Framatblick
Omvirldsférutsittningarna dr relativt oférindrade sedan vi rapporterade vart andra kvartal i
augusti. Vi noterar ett osdkert makroldge, men en hogre aktivitet i transaktionsmarknaden och god
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finansieringsmarknad, bide géllande bank- och kapitalmarknad. Detta skapar goda
forutsittningar for Genova att genomfotra ytterligare virdeskapande affarer och att realisera
varden i befintlig balansrdkning,.

Michael Moschewitz, VD

For ytterligare information, vinligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se

Om Genova

Genova Property Group AB (publ) ar ett dynamiskt fastighetsbolag med bred kompetens inom olika segment av
fastighetsmarknaden. Bolaget ska driva en hallbar vardetillvaxt genom aktiv forvaltning, stadsutveckling,
projektutveckling och fastighetstransaktioner i Sverige. Per den 30 september 2025 dgde Genova fastigheter till
ett varde om cirka 9,8 miljarder kronor samt en betydande byggrattsportfolj. Genovas aktie ar sedan 2020
noterad pa Nasdaq Stockholm.

Denna information &r sddan information som Genova Property Group AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen Iamnades, genom ovanstaendes kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 24

oktober 2025 kl. 08.30 CEST.
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