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Genova Property Group delarsrapport januari—juni 2025

Perioden januari—juni 2025

Hyresintidkterna uppgick till 263 MKkr (262). Hyresintidkterna i jaimforbart bestand 6kade med 6
MKr, motsvarande en 6kning pa 3 procent.

Driftsoverskottet uppgick till 193 MKkr (191).

Forvaltningsresultatet uppgick till 82 Mkr (57), en 6kning med 44 procent, varav
forvaltningsresultat hadnforligt till aktiedgarna uppgick till 58 MKkr (19), motsvarande 1,27 kr
(0,41) per aktie.

Periodens resultat uppgick till 63 Mkr (60), motsvarande 0,86 kr (0,47) per aktie.

Langsiktigt substansvarde hinforligt till aktieigarna 6kade med 4 procent till 3 382 MKkr (3 263),
motsvarande 74,14 kr (71,53) per aktie.

Andra kvartalet april-juni 2025

Hyresintidkterna uppgick till 130 Mkr (129), en 6kning med 1 procent. Hyresintidkterna i
jamforbart bestdnd 6kade med 5 Mkr, motsvarande en 6kning pa 4 procent.

Driftsdverskottet uppgick till 99 Mkr (97).

Forvaltningsresultatet uppgick till 29 Mkr (29), varav forvaltningsresultat hanforligt till
aktiedgarna uppgick till 17 MKr (13), motsvarande 0,38 kr (0,28) per aktie. Okningen hinfor sig
till minskade réntebetalningar till f6ljd av &terkdp av hybridobligationer.

Kvartalets resultat uppgick till -7 Mkr (15), motsvarande -0,41 kr (-0,04) per aktie. Minskningen
forklaras frimst av negativa vardeférindringar pi derivat.

Langsiktigt substansvarde hinforligt till aktieigarna 6kade med 4 procent till 3 382 MKkr (3 263),
motsvarande 74,14 kr (71,53) per aktie.

Visentliga hindelser under kvartalet

I maj inledde Genova byggnationen av de forsta kvarteren i stadsutvecklingsprojektet Viby i
Upplands-Bro, en hillbar stadsdel med 850 bostidder for livets alla skeden. Samtidigt tecknades
ett 10-arigt hyresavtal med Axfood avseende en Hemkopsbutik.

Ijuni genomfdrde Genova en spridningsemission om 600 000 stamaktier med avvikelse fran
aktiedgarnas foretridesritt med stdd av bemyndigande frdn &rsstimman den 5 maj 2025, som
riktades till allminheten i Sverige. Spridningsemissionen évertecknades kraftigt och innebar
att Genova tillférdes cirka 2 300 nya aktieigare.

Genova holl sin arsstdimma den 5 maj. Alla forslag i kallelsen godkindes, inklusive utdelning
om 0,88 kronor per aktie, att utbetalas kvartalsvis om 0,22 kronor per aktie, samt omval av fyra
tidigare styrelseledamoéter och val av tvé nya styrelseledaméter; Mattias Bjork och Karin
Larsson.

Under det andra kvartalet refinansierades ett obligationslan om 650 MKkr till en sdnkt
kreditmarginal om 165 rédntepunkter, vilket innebar minskade arliga rdntekostnader om 11 Mkr
samtidigt som slutligt forfall forlangdes fran november 2026 till juli 2028.

Under kvartalet beviljades ett nytt byggnadskreditiv om totalt 271 MKkr.

I maj avslutade Anna Molén, chef Stadsutveckling och del av Genovas ledningsgrupp, sin
anstéllning.

Héndelser efter periodens utgang

Efter periodens utgang férvirvades K2A:s minoritetsandel om 30 procent i
stadsutvecklingsprojektet Viby i Upplands-Bro. Likviden om 93 MKr, netto efter reglering av
fordringar och skulder, kommer att erliggas vid fyra tillfillen under perioden 2025-2028.
Forvirvspriset for aktierna baserades pa ett underliggande fastighetsvarde om 650 MKkr.
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VD KOMMENTAR

Genova redovisar ett stabilt fo6rsta halvar 2025 med god tillvixt i férvaltningsresultat och
substansvirde. I en fortsatt osiker omvérld noterar vi en motstandskraft i var
forvaltningsportf6lj genom en bra mix av hyresgéster i tillvixtomraden. I projektverksamheten
ar aktiviteten h6g med byggstart under kvartalet i vart stadsutvecklingsprojekt Viby ddr langa
hyresavtal dr tecknade for skola och livsmedelsbutik. P transaktionssidan ser vi fortsatta
modjligheter till affirer under andra halvaret for att driva 16nsam tillvaxt.

Stabil resultatutveckling

Forvaltningsresultatet for forsta halvaret 6kade med 44 procent till 82 MKr och per aktie steg
forvaltningsresultatet till 1,27 kr, jamfort med 0,41 kr motsvarande period féregdende ar. For andra
kvartalet redovisar vi ett oférdndrat forvaltningsresultat jAimfort med andra kvartalet 2024 trots ett
mindre fastighetsbestadnd efter nettoférséljningar. Per aktie 6kade forvaltningsresultatet med 36
procent till 0,38 kr som en effekt av 14gre rédntebetalningar till f6ljd av terkop av
hybridobligationer. Substansvirdet per aktie steg under perioden fran 71,53 till 74,14 kronor.

Vart aktiva arbete med att optimera finansieringsstrukturen och minska finansieringskostnaderna
fortsatte under kvartalet. Bland annat refinansierades ett obligationslan om 650 MKr till en sdnkt
kreditmarginal om 165 rdntepunkter vilket innebdr minskade arliga rintekostnader om 11 Mkr
samtidigt som slutligt forfall foérlingdes frain november 2026 till juli 2028. Under kvartalet
minskade snittrintan med 20 rintepunkter till 4,92 procent, 4,68 procent exklusive
byggnadskreditiv.

Virdeskapande investeringar

Strategin bakom Genovas lonsamma och hallbara tillvixt &r kombinationen av stabila kassafléden
fran férvaltningsfastigheter och virdeskapande projekt- och stadsutveckling samt
fastighetstransaktioner.

Vart pagaende stadsutvecklingsprojekt Viby i Upplands-Bro r ett tydligt exempel pa hur vi skapar
varde genom att 1angsiktigt driva detaljplaner pa var egen mark som forvarvats till ett 14gt pris.
Under kvartalet tog vi forsta spadtaget i etapp ett i Viby omfattande 350 bostéider, skola,
livsmedelsbutik och servicelokaler. Efter periodens utgang forvarvade vi K2A:s minoritetsandel i
projektet, motsvarande 30 procent, vilket baserades pa ett underliggande fastighetsvirde om 650
Mkr. Med ett genomsnittligt ingangsvarde om cirka 90 Mkr och nedlagda kostnader om cirka 150
MKkr kan vi konstatera en betydande vardeutveckling sedan Genovas initiala férvirv av fastigheten
ar2014.

Vi kommer fortsitta driva stads- och projektutveckling i tidiga skeden pa vara fastigheter dér vi ser
fortsatt god efterfragan och tydlig Iénsamhet for att sdkerstélla framtida virdeskapande for vara
aktiedgare.

Forvaltningsverksamheten uppvisade en stabil utveckling under kvartalet med en oférindrad
uthyrningsgrad om 92 procent och en genomsnittlig dterstdende avtalslangd om 4,3 ir. Genovas
mix av hyresgister med hég andel av bostdder, offentligt finansierade verksamheter och
dagligvaruhandel bidrar till stabilitet oavsett marknad.

Fler aktiedgare genom spridningsemission

Ijuni genomf6rde Genova en spridningsemission av stamaktier till allmédnheten i Sverige som
Overtecknades kraftigt. Vi dr glada 6ver det stora intresset och att vi har kunnat hélsa 2 300 nya
aktiedgare vilkomna till bolaget. Med fler privatsparare vid sidan av vara storre langsiktiga
investerare skapas férutsittningar for 6kad likviditet i handeln med aktien. Samtidigt far fler
mojlighet att ta del av Genovas starka position och utvecklingen vi har framf6r oss.

Framatblick

Vi befinner oss i en omvirld och makromiljo med fortsatt stor osékerhet dér en fér ndrvarande
stark finansieringsmarknad bade p& bank- och obligationssidan utgor en viss positiv motvikt. I
fastighetsmarknaden har aktiviteten 6kat samtidigt som likviditeten stirkts de senaste
manaderna. Med god likviditet, en stark balansrdkning och stora orealiserade virden i var
projektportfolj beddmer vi att det finns goda forutséttningar fér Genova att genomféra
virdeskapande transaktioner under andra halvaret 2025.

Michael Moschewitz, VD
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For ytterligare information, vinligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se

Om Genova

Genova Property Group AB (publ) ar ett dynamiskt fastighetsbolag med bred kompetens inom olika segment av
fastighetsmarknaden. Bolaget ska driva en hallbar vardetillvaxt genom aktiv forvaltning, stadsutveckling,
projektutveckling och fastighetstransaktioner i Sverige. Per den 30 juni 2025 agde Genova fastigheter till ett
varde om cirka 9,6 miljarder kronor samt en betydande byggrattsportfolj. Genovas aktie ar sedan 2020 noterad
pa Nasdaq Stockholm.

Denna information &r sddan information som Genova Property Group AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning och Lagen om vardepappersmarknaden. Informationen Iamnades, genom ovanstaendes

kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 15 augusti 2025 kl. 08.30 CEST.
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