GENOYVA

Pressmeddelande

Stockholm 27 oktober 2023

Genova Property Group Delarsrapport januari-september 2023

Perioden januari-september 2023

Hyresintidkterna uppgick till 377,1 Mkr (286,0), en 6kning med 32 procent.
Driftsoverskottet uppgick till 280,7 Mkr (206,1), en 6kning med 36 procent.

Forvaltningsresultatet minskade med 44 procent till 42,5 MKkr (95,6), varav férvaltningsresultat
hinforligt till aktiedgarna uppgick till -18,3 Mkr (55,1), motsvarande -0,40 kr (1,31) per aktie.
Minskningen hinfor sig framst till 6kade rdntekostnader och negativa vardeférindringar i joint
ventures.

Periodens resultat uppgick till -201,9 Mkr (415,7), motsvarande -6,53 Kkr (8,01) per aktie.
Minskningen hinfor sig framst till negativa virdefordndringar pa fastigheter.

Langsiktigt substansvarde hinforligt till aktieigarna minskade med 7 procent till 3 431,6 Mkr
(3703,0), motsvarande 75,23 kr (88,21) per aktie.

Kvartalet juli-september 2023

Hyresintidkterna uppgick till 122,6 Mkr (100,3), en 6kning med 22 procent.
Driftsoverskottet uppgick till 94,3 MKkr (73,8), en 6kning med 28 procent.

Forvaltningsresultatet minskade med 53 procent till 18,4 Mkr (39,3), varav forvaltningsresultat
hinforligt till aktiedgarna uppgick till -3,2 MKkr (24,0), motsvarande -0,07 kr (0,57) per aktie.
Minskningen hinfor sig frimst till 6kade rdntekostnader.

Periodens resultat uppgick till -54,1 Mkr (73,2), motsvarande -1,65 kr (0,95) per aktie.

Visentliga hiandelser under och efter kvartalet

Tredje kvartalet juli-september 2023

Ijuli tecknades avtal om férséljning av tva fullt uthyrda hotellfastigheter i Palma, Mallorca, for
cirka 35 MEUR, motsvarande cirka 400 MKkr. Fastigheterna, som ej dr av langsiktig strategisk
karaktér for bolaget, r 1agt belanade och avyttringen tillfér Genova nettolikviditet om cirka
350 Mkr som kommer anvéndas for att minska bolagets skuldséttning. Frantrdde skedde den
18 oktober 2023.

I september tecknades ett 15-arigt hyresavtal i fastigheten S6derhéllby 1:9 i Uppsala om cirka
5000 kvm med ett arligt hyresvirde om cirka 9 Mkr. Uthyrningen kommer medféra en
hyresgistanpassning dir Genovas totala investeringsadtagande beddms uppga till cirka 40 MKkr.
Hyresgisten tilltrdder 4 000 kvm den 1 april 2024 och resterande ytor under 2025.

Héndelser efter kvartalets utgang

Slutlig aterbetalning har skett av obligationslan med ISIN SE0013222593 (seniora icke
sdkerstéllda obligationer 2019/2023) och med slutgiltigt férfall den 30 september 2023. Det
totala kvarstiende beloppet som l6stes in uppgick till 410 MKkr efter att Genova makulerat sina
tidigare aterkopta obligationer om 115 MKkr i samband med inlésen.

Efter periodens utging avyttrade Genova en fastighet i Uppsala till ett underliggande
fastighetsvarde om 50 MKr, vilket &r i linje med bokfort virde. Fastigheten har en uthyrbar yta
om cirka 3 300 kvm med lager och l4ttindustri och ar fullt uthyrd med ett arligt hyresvirde om
cirka 4,0 Mkr. Genomsnittlig aterstdende avtalstid &r 1,0 &r. Frantrdde planeras ske den 1
november 2023.



GENOYVA

VD-KOMMENTAR

Genovas fastighetsforvaltning och projektutveckling utvecklades val under perioden och vi vixte
organiskt med inflyttning av fardigstillda hyresbostider. Samtidigt tyngs férvaltningsresultatet av
hogre rintekostnader och negativa vardefordndringar i intressebolag. Vi fortsitter vart metodiska
arbete med att stirka likviditeten och minska rintekostnaderna och har bland annat avyttrat icke
strategiska tillgangar. Efter periodens utgang har vi dven 1ost ett obligationslan med befintlig
likviditet.

Hyresintdkterna 6kade under perioden med 32 procent och driftnettot med 36 procent, frimst
som en effekt av ett storre fastighetsbestdnd och firdigstillda projekt. Férvaltningsresultatet
minskade till 42,5 Mkr jaAmfoért med 95,6 Mkr foregdende ar, framst som en effekt av hogre
rintekostnader samt negativa viardefoérandringar i intressebolag. Vi redovisar negativa
viardefordndringar fran fastigheterna om 368 Mkr, framfor allt som en f6ljd av 6kade
avkastningskrav. Sammantaget far detta en negativ paverkan pa substansvirdet per aktie.

Finansiering

Genova har fortsatt arbetet med att minska skuldsittningen och stirka likviditeten. Under
perioden har vi rest nytt eget kapital om cirka 200 Mkr samt genomfért forsédljningar av
fastigheter for cirka 500 Mkr som frigjort cirka 400 MKr i likviditet. Efter periodens slut har vi
16st in utestdende obligationslan om 410 Mkr. Genova har under 2023 haft som fokus att sta
vil rustade inf6r vara obligationsforfall och det dr positivt att vi kunde hantera detta forfall
med befintlig likviditet. Sammantaget innebir detta att vi har starkt balansrdkningen och
minskat vara rintekostnader pa arsbasis med cirka 50 MKkr.

Forvaltning

Var befintliga fastighetsportfolj genererar en god intjaning. Under kvartalet gjordes ett antal
storre uthyrningar av kommersiella lokaler och vi har en stadig ekonomisk uthyrningsgrad
om 93 procent med langa hyresavtal, i genomsnitt 5,1 ar. Merparten av vira hyresavtal
inflationsjusteras enligt KPI, vilket fran januari 2024 far en positiv effekt pa var
intjaningsformaga.

Investeringar

Genova har en styrka i kombinationen av férvaltningsfastigheter med stabila kassafloden och
I6nsam projektutveckling av hyresrétter och lokaler som skapar organisk tillvixt. PAgdende
projekt i Enképing, Knivsta, Norrtilje och Upplands-Bro 16per pé vl och hittills i &r har vi
cirka 180 inflyttningar i nyproducerade hyresbostdder. Det dr positivt att vi méter en
ofdorandrat stark efterfrigan pa de ldgenheter vi utvecklar. Pa vira huvudmarknader
Stockholm och Uppsala och i andra tillvixtregioner finns en stark underliggande efterfrdgan
pa hyresbostider, inte minst mot bakgrund av det kraftigt minskade bostadsbyggandet. Var
beddmning dr att den situationen kommer att bestd. Darfor 4r Genovas arbete med pagdende
detaljplaner viktigt for att kunna starta ny byggnation dér vi bedémer det som langsiktigt
viardeskapande. Ett projekt med stor potential iterfinns i Skarpnéck dir vi tillsammans med
Stockholm stad planerar en ny stadsdel med bostédder, livsmedelsbutiker, skola m.m. i ett
attraktivt 1ige med goda kommunikationer.

I den rddande osdkra marknaden behdéver vi bdde agera hidr och nu och ha ett ldngre
perspektiv for att sdkra verksamheten operativt och finansiellt. Genova fortsétter att verka
proaktivt for att stirka balansrdkningen och forbidttra vart finansnetto. Samtidigt fortsitter vi
att investera i Il6nsam projektutveckling for att skapa langsiktigt virde. Vi ar fast beslutna att
komma ut starka nir det vinder.

Michael Moschewitz, VD
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For ytterligare information, vinligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se

Om Genova

Genova Property Group AB (publ) &r ett modernt och personligt fastighetsbolag som ager, forvaltar och utvecklar
fastigheter med fokus pa Storstockholm och Uppsala. Per den 30 september 2023 dgde bolaget fastigheter till
ett varde om cirka 10,3 miljarder kronor och en uthyrbar yta om cirka 370 000 kvm samt innehade cirka 9 000
bostadsbyggratter. Genovas aktie &r sedan juni 2020 upptagen till handel pa Nasdaq Stockholm.

Denna information &r sddan information som Genova Property Group AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen Iamnades, genom ovanstaendes kontaktpersons forsorg, for offentliggorande den 27

oktober 2023 k. 08.00 CEST.
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