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Perioden januari-juni 2023

Hyresintidkterna uppgick till 254,5 MKr (185,7), en 6kning med 37 procent.
Driftsoverskottet uppgick till 186,4 Mkr (132,3), en 6kning med 41 procent.

Forvaltningsresultatet minskade med 57 procent till 24,1 Mkr (56,3), varav forvaltningsresultat
hinforligt till aktiedgarna uppgick till 15,2 Mkr (31,1), motsvarande -0,33 kr (0,74) per aktie.
Minskningen hinfor sig framst till negativa virdeforandringar pa fastigheter i joint ventures
om cirka -29 Mkr samt 6kade rantekostnader.

Resultat efter skatt uppgick till -148,3 MKr (342,5), motsvarande -4,89 Kkr (7,06) per aktie.

Langsiktigt substansvarde hinforligt till aktieigarna minskade med 4 procent till 3 516,1 MKkr (3
649,5), motsvarande 77,09 kr (86,94) per aktie.

Kvartalet april-juni 2023

Hyresintidkterna uppgick till 125,6 Mkr (92,1), en 6kning med 36 procent.
Driftsoverskottet uppgick till 95,5 Mkr (68,8), en 6kning med 39 procent.

Forvaltningsresultatet minskade med 49 procent till 12,8 Mkr (25,4), varav férvaltningsresultat
hinforligt till aktiedgarna uppgick till -7,8 MKr (11,9), motsvarande -0,17 kr (0,28) per aktie.
Minskningen hinfor sig framst till negativa virdeforandringar pa fastigheter i joint ventures
om cirka -10 Mkr samt 6kade rintekostnader.

Resultat efter skatt uppgick till -106,6 MKkr (175,5), motsvarande -3,04 Kkr (3,87) per aktie.

Visentliga hiandelser under och efter kvartalet

Andra kvartalet april-juni 2023

Under kvartalet fardigstilldes 66 bostédder i projekt Tryckeriet i Norrtilje med ett hyresvirde
om cirka 6,0 Mkr.

I maj aterkopte Genova obligationer till ett belopp om 115 MKkr av obligationslan med foérfall den
30 september 2023.

I maj kommunicerades att Genova satt klimatmal som &r validerade och publicerade av
Science Based Target initiative. Malet ir att minska bolagets utsldpp av vixthusgaser med 42
procent till 2030 fran 2021 ars nivaer inom scope 1 och scope 2, samt att mita och minska
utsliapp i scope 3.

I'maj avtalade Genova om forsdljning av fastigheten Gredelby 7:89 i centrala Knivsta.
Foérsdljningen skedde till ett underliggande fastighetsvirde om 85 MKkr. Arligt hyresvirde
uppgick till cirka 6,0 MKkr och aterstdende avtalstid var cirka 4,5 ar.

Arsstimman beslutade att inféra ett 1angsiktigt incitamentsprogram genom en riktad emission
av teckningsoptioner med efterfoljande dverlatelse till deltagarna.

Héndelser efter kvartalets utgang

Ijuli tecknades avtal om férséljning av tva fullt uthyrda hotellfastigheter i Palma, Mallorca, for
cirka 35 MEUR, motsvarande cirka 410 MKr. Fastigheterna som €j dr av Iangsiktig strategisk
karaktér for bolaget, dr 1agt belanade och avyttringen tillf6ér Genova nettolikviditet om cirka
350 Mkr som kommer anvédndas for att minska bolagets skuldséttning. Frantrdde ar planerat
till september 2023.
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Vi befinner oss i en utmanande tid med stigande rintor som tynger lonsamheten i branschen och
leder till 6kade avkastningskrav med minskade fastighetsvarden som f6ljd. I denna marknadsmiljo dr
nyckeln for Genova att agera proaktivt och sidkerstilla en langsiktigt stabil balansrakning och god
likviditet. Under och efter periodens utgang har vi tagit flera steg for att stirka var finansiella stillning
och minska rantekostnaderna.

Verksamheten fortsatte att utvecklas stabilt under férsta halvaret inom saval
fastighetsforvaltningen som projektutvecklingen. Vi redovisar en god tillvixt i hyresintékter
med 37 procent och en 6kning av driftnettot med 41 procent, fraimst som en effekt av ett stérre
fastighetsbestand och fardigstdllda projekt. Stigande rintekostnader samt framfor allt
negativa virdeférindringar i intressebolag, belastade férvaltningsresultatet som minskade till
24 Mkr jamfért med 56 MKkr féregdende ar. Vi virderar férvaltningsfastigheterna externt
kvartalsvis och noterar negativa vardeférandringar om cirka 200 MKkr vilket framst dr en f6ljd
av 6kade avkastningskrav. Sammantaget paverkar detta substansvirdet per aktie negativt.

Finansiering

Arbetet med att sdkerstélla god likviditet och minska skuldsittningen har fortsatt under
kvartalet. Vi har genomfort ett antal forsédljningar som dels starker var balansrdkning, dels
minskar vara rintekostnader pé arsbasis med cirka 50 Mkr. I maj sildes en
forvaltningsfastighet i Uppsala fér 85 Mkr och efter periodens utgdng tecknades avtal om
forsdljning av tva hotellfastigheter i Palma, Mallorca, for cirka 410 MKkr. Fastigheterna, som
inte utgor strategiskt innehav for bolaget, ir 14gt bel&nade vilket innebér tillskott av en
betydande nettolikviditet om cirka 350 Mkr som kommer att anvdndas for att ytterligare
minska var skuldséttning.

Under forsta halvéret har obligationer om drygt 115 Mkr &terképts i obligationen som forfaller
i september 2023. Resterande obligationer om 410 Mkr kommer att 16sas péa forfallodagen.
Daérefter har vi cirka 725 MKr i ett utestdende obligationslan med férfall i september 2024. Var
ambition dr att fortsitta arbeta proaktivt med var balansrdkning och virna var likviditet.

Investeringar

Under perioden har vi fortsatt att investera i var projektutveckling som framfor allt bestir av
nyproducerade hyresbostider i pidgdende projekt i Norrtilje, Enkdping, Upplands-Bro och
Knivsta. Vi moter en of6rdndrat stark efterfrdgan pa de l1dgenheter vi utvecklar och vi mérker
av ett tydligare intresse for nyproducerade hyresbostdder pa investerarmarknaden. I Knivsta
pabdrjades inflyttningar under andra kvartalet och resterande kommer successivt att
fardigstéllas under 2023 och 2024. I Norrtélje flyttades totalt 66 bostdder in under férsta
halvaret 2023. Inflyttningarna under 2023 bidrar till att stirka var langsiktiga intjaning.

Genovas affirsmodell som kombinerar goda, stabila kassafléden fran férvaltningsfastigheter
med I6nsam projekt-utveckling ger oss en stabil grund att st p&, 4ven i en utmanande
marknad. Var befintliga fastighetsportfdlj med fokus pa framfor allt Stockholm och Uppsala
genererar stabil intjaning. Avyttringarna under perioden har genererat likviditet och vara
obligationsaterkdp sdnker vira rdntekostnader. Samtidigt kontrollerar vi ndrmare 600 000
kvm mark med betydande 6vervdrden som ej reflekteras i var balansrdkning. Bolaget har
sedan starten 2006 vuxit med god 16nsamhet och hég substanstillvixt. Vi dr langsiktiga och
fast beslutna att komma starka ur denna marknad nér det vdander.

Michael Moschewitz, VD

For ytterligare information, vinligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se

Om Genova
Genova Property Group AB (publ) &r ett modernt och personligt fastighetsbolag som ager, forvaltar och utvecklar
fastigheter med fokus pa Storstockholm och Uppsala. Per den 30 juni 2023 agde bolaget fastigheter till ett varde
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om cirka 10,2 miljarder kronor och en uthyrbar yta om cirka 366 000 kvm samt innehade cirka 8 900
bostadsbyggratter. Genovas aktie &r sedan juni 2020 upptagen till handel pa Nasdaq Stockholm.

Denna information &r sddan information som Genova Property Group AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning och Lagen om vardepappersmarknaden. Informationen Iamnades, genom ovanstaendes

kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 16 augusti 2023 kl. 08.30 CEST.
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