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Perioden januari-mars 2023

o Hyresintikterna uppgick till 129,9 Mkr (93,6), en 6kning med 38 procent.

o Driftsoverskottet uppgick till 90,9 Mkr (63,5), en 6kning med 43 procent.

o Forvaltningsresultatet minskade med 64 procent till 11,3 Mkr (30,9), varav férvaltningsresultat
hanforligt till aktiedgarna uppgick till -7,4 Mkr (19,2), motsvarande -0,16 kr (0,46) per aktie.
Minskningen hinfor sig framst till negativa virdefordndringar pa fastigheter i joint ventures
om cirka 19 Mkr samt 6kade rintekostnader.

o Resultat efter skatt uppgick till -40,2 Mkr (167,0), motsvarande -1,85 kr (3,19) per aktie.

o Langsiktigt substansvirde hanforligt till aktiedgarna 6kade med 7 procent till 3 685,1 Mkr (3
439,5), motsvarande 80,79 kr (81,94) per aktie.

Visentliga hdndelser under och efter perioden

Forsta kvartalet

o Ijanuari genomforde Genova en riktad nyemission av cirka 3,6 miljoner nya stamaktier till en
teckningskurs om 55 kronor per stamaktie och tillférdes darmed cirka 200 MKr fére avdrag for
kostnader relaterade till nyemissionen.

o Ijanuarifrantrdddes ett av Jarngrindens hyresrittsprojekt utanfor Boras. Frantrddet har
positiv padverkan pa Genovas finansiella nyckeltal samt en resultat-effekt om cirka 30 MKr.

o Ijanuari tecknade Genova en femérig rinteswap om totalt 800 MKkr.

« Underinledningen av perioden pabdrjade Genova en process for att eventuellt avyttra bolagets
tillgingar i Palma i Spanien.

o Styrelsen fattade den 21 februari 2023 beslut om att uppdatera bolagets operativa mil avseende
pagiende byggnation och andel av hyresintikter fran bostads- och samhéllsfastigheter.

Hindelser efter periodens utgang
« Efter periodens utging har 66 bostider i projekt Tryckeriet i Norrtilje fardigstéllts med ett
hyresvédrde om cirka 6,0 Mkr.

VD-KOMMENTAR

En fortsatt osidker omvirld paverkar fastighetsmarknaden, med utmaningar i form av hog inflation
och stigande rdntor. Genova har under arets forsta kvartal haft ett tydligt fokus pa likviditet och
finansiering i syfte att minska skuldsittningen. Forvaltningsverksamheten utvecklas stabilt och vara
pagaende projekt 1oper pa vdl med planerade inflyttningar under aret. Vi ar trygga i var affarsmodell
och som alltid proaktiva for att mota och hantera forindringar pa marknaden.

Genova fortsatte att vixa under arets forsta kvartal med en 6kning i hyresintékter med 38
procent, dir en del av 6kningen kommer frn dotterforetaget Jirngrinden som inforlivades i
Genovakoncernen i december 2022. Driftéverskottet steg med 43 procent. Stigande
rantekostnader samt framfo6r allt negativa virdefordndringar i intressebolag om cirka 19 Mkr
belastade forvaltningsresultatet som minskade till 11,3 Mkr jamfort med 30,9 MKr i
motsvarande period 2022. Aven substansvirdet per aktie minskade. Ser vi pa utvecklingen
sedan 2019 har bade férvaltningsresultat per aktie och substansvarde per aktie stigit med i
genomsnitt 38 procent per ir.

Merparten av vara hyresavtal inflationsjusteras enligt konsumentprisindex, vilket fran januari
2023 innebir 6kade arliga hyresintikter om cirka 35 Mkr. Hyreshdjningarna under forsta
kvartalet har generellt hanterats vil av vara hyresgister. Var beddmning ar att den relativt
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laga snitthyran i vart fastighetsbestind, cirka 1 500 kr per kvm, ir en viktig forklaring till
detta. Vi har dirtill en hyresgdstmix som bidrar till en god riskspridning. Cirka 60 procent av
hyresintikterna kommer fran samhéllsfastigheter, bostdder och dagligvaruhandel. Att
Genova arbetar mycket néra vira hyresgéster i forvaltningen, ar viktigare nu 4n nagonsin.

Pagaende projekt

Genova kommer fortsitta att vixa organiskt under 2023 genom firdigstéllande av flera
projekt. De pagdende projekten i Norrtilje, Enkdéping, Upplands-Bro och Knivsta, med totalt
cirka 1 000 bostider i olika skeden, utvecklas enligt plan. Projektet Segerdal i centrala Knivsta
kommer successivt firdigstéllas under 2023 med inflyttningar frdn april och i Norrtélje flyttas
ytterligare 66 bostdder in under forsta halviret. Vi ser indikationer pa en mer avvaktande
hyresmarknad framfor allt pd den kommersiella sidan men upplever en fortsatt god
efterfrigan pa vara nya hyresbostider.

Finansiering

I den marknadsmilj6 vi befinner oss ir balansrdkningen och finansieringssituationen central.
Genova har ett tydligt fokus pa att sikerstilla god likviditet och vi arbetar aktivt med att
minska skuldsittningen under 2023. Under kvartalet genomférde vi en riktad nyemissionen
till ett antal vilrenommerade investerare som tror pd och vill investera langsiktigt i Genova,
och vi starkte dirmed var finansiella stdllning.

Vi kommer bland annat att aterbetala virt utestiende obligationsldn om 525 Mkr som forfaller
under september 2023 med befintlig likviditet och har genomf6rt terkdp for cirka 30 MKkr i
obligationen med forfall 2024. Var inriktning ar att fortsitta att arbeta proaktivt genom att
aterkdpa obligationer om sa dr moijligt i syfte att minska var skuldsittning. Processen for att
utvirdera en forsiljning av véra tillgdngar i Palma i Spanien fortldper.

Trots en osdker marknad med svara villkor for fastighetssektorn kan jag konstatera att
Genovas verksamhet fortsitter att i grunden utvecklas vdl inom sdval férvaltning som
projektutvecklingen. Vi dr som alltid 1angsiktiga i vart forh&llningssitt och fortsitter att agera
for att sdkra stabiliteten i Genova, oavsett marknadslige.

Michael Moschewitz, VD

For ytterligare information, vinligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se

Om Genova

Genova Property Group AB (publ) &r ett modernt och personligt fastighetsbolag som ager, forvaltar och utvecklar
fastigheter med fokus pa Storstockholm och Uppsala. Per den 31 mars 2023 dgde bolaget fastigheter till ett
varde om cirka 10,2 miljarder kronor och en uthyrbar yta om cirka 369 000 kvm samt innehade cirka 9 200
bostadsbyggratter. Genovas aktie &r sedan juni 2020 upptagen till handel pa Nasdaq Stockholm.

Denna information &r sddan information som Genova Property Group AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen Iamnades, genom ovanstaendes kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 3 maj
2023 kl. 08.30 CEST.
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