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Helaret januari-december 2021

Hyresintdkterna uppgick till 319,9 Mkr (231,1), en 6kning med 38 procent.
Drifts6verskottet uppgick till 235,3 Mkr (177,4), en 6kning med 33 procent.

Forvaltningsresultatet 6kade med 63 procent till 99,2 MKr (60,8) varav forvaltningsresultat
hinforligt till stamaktiedgarna uppgick till 39,2 Mkr (18,8), motsvarande 0,98 kr (0,53) per
stamaktie.

Resultat efter skatt uppgick till 611,0 MKkr (418,0), motsvarande 13,66 kr (10,69) per stamaktie.

Langsiktigt substansvarde hinforligt till stamaktiedgarna 6kade med 38 procent till 3 274,7 Mkr
(2 364,6), motsvarande 78,01 kr (59,75) per stamaktie.

Styrelsen foreslar att drsstdimman beslutar att ingen utdelning pa stamaktier 1dmnas for
rédkenskapséaret 2021.

Kvartalet oktober-december 2021

Hyresintdkterna uppgick till 94,7 Mkr (62,8) en 6kning med 51 procent.
Driftséverskottet uppgick till 64,7 Mkr (47,2), en 6kning med 37 procent.

Forvaltningsresultatet 6kade med 208 procent till 33,3 MKr (10,8) varav férvaltningsresultat
hanforligt till stamaktiedgarna uppgick till 21,3 Mkr (0,3), motsvarande 0,51 kr (0,01) per
stamaktie.

Resultat efter skatt uppgick till 262,6 Mkr (108,2), motsvarande 5,92 kr (2,47) per stamaktie.

Héandelser under och efter kvartalet

I oktober emitterade Genova ytterligare grona seniora icke sdkerstillda obligationer om 100
Mkr med 16ptid till 9 september 2024 under sitt utestdende ramverk om 750 Mkr som nu
anvénts i sin helhet.

I oktober meddelade Genova att ndrmare 7 000 kvm hyrts ut i fastigheten S6derhéllby 1:9 i
Uppsala med ett arligt hyresvirde om cirka 8,3 MKr. Fastigheten forvarvades i maj 2021 som en
projektfastighet om totalt cirka 14 000 kvm uthyrbar yta fér lager och logistik. Sedan férvirvet
har Genova framgangsrikt genomfort ett antal strategiska uthyrningar.

I oktober meddelade Genova att bolaget tar ett helhetsgrepp for den planerade utvecklingen av
en ny stadsdel i Skarpnéck. Genova dger sedan tidigare tva fastigheter i Skarpnick och har nu
tecknat ett strategiskt viktigt markanvisningsavtal med Stockholm Stad for att utdka
byggritten. Genova planerar for nirmare 500 bostidder i omradet och den framtida bedémda
byggritten uppgar efter markanvisningen till cirka 42 000 kvm ljus BTA.

I slutet av oktober tilltrdddes de forvarvade aktierna i Jarngrinden.

I november tecknade Genova optionsavtal med Uppsala kommun avseende markanvisning for
framtida utveckling efter att ha vunnit en anbudstivling tillsammans med Coop Butiker och
Stormarknader. Avtalet avser utveckling av bostédder, livsmedelsbutik och centrumlokaler vid
ett nytt stadsdelstorg séder om Gunsta dir Uppsala kommun planligger for att utveckla
marken med cirka 1 500 bostdder. Markanvisningen sker efter lagakraftvunnen detaljplan
vilket forvantas ske under 2022.

1 december stirktes ledningsgruppen med Anna-Karin Malmqvist som chef f6r
bostadsforvaltning. Som chef fér Genovas bostadsforvaltning kommer Anna-Karin vara en
viktig del i Genovas tillvixt inom bostdder med fokus pa att utveckla en modern, effektiv och
kundorienterad bostadsforvaltning.
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e Idecember ingick Genova ett joint venture med Green Group f6r att ta ett samlat grepp om
entréomradet till Akersberga Centrum. JV-bolaget dger fastigheter till ett underliggande
fastighetsvarde om 58,5 Mkr med en sammanhingande tomtareal 6verstigande 14 000 kvm i
ett kommande omvandlingsomrade som kommunen har utpekat som ett potentiellt
huvudstrik med tit bebyggelse.

e Ijanuari har Genova hyrt ut och forlangt hyresavtal i Lund, Uppsala, Nacka och Givle om
9 600 kvm till en genomsnittlig avtalstid 6éverstigande 7 ar. Det totala hyresvardet som stracker
sig 6ver hela hyresperioderna for samtliga avtal uppgér till cirka 110 Mkr dir Genovas
investeringsatagande uppgar till totalt cirka 8,9 MKkr.

e Ifebruari genomforde Genova en bytestransaktion med ADR Fastigheter ddr Genova avyttrade
fastigheten Veddesta 5:12 i Jarfélla innehallande ett long stay-hotell till ett underliggande
fastighetsvédrde om 214,5 Mkr och férvirvade en portfolj med fastigheter i Storstockholm,
Nykoping och Hallstahammar till ett underliggande fastighetsvirde om 104 Mkr. Fran- och
tilltrdde skedde den 18 februari 2022.

VD-KOMMENTAR

Genova arbetar langsiktigt och malmedvetet med att skapa virde pa vart sitt: genom att kombinera
stabila kassafloden fran forvaltningsfastigheter med kostnadseffektiv projektutveckling av framst
bostdder och samhéllsfastigheter. Med den starka utvecklingen under 2021 visar vi aterigen styrkan i var
affarsmodell. Vi levererade hog tillvixt med god lonsamhet, 6kad produktion med bibehallen stabil
finansiell stillning och dartill ett starkt hallbarhetsarbete.

Jag kdnner mig bade glad och stolt éver vad vi astadkommit under 2021, ett rekordir avseende
savil investeringsniva som produktionstakt. Genova levererade en stark utveckling vil 6ver de
finansiella malen. Forvaltningsresultatet steg med 63 procent till 99,2 Mkr, motsvarande en
O0kning med 60 procent i férvaltningsresultat per aktie, medan tillvixten i substansvirde per
aktie uppgick till 31 procent. Samtidigt gar Genova in i 2022 med en stabil finansiell stillning.

Vi genomforde investeringar i férvaltningsfastigheter under aret for ndrmare 2 miljarder
kronor pé vara huvudmarknader Storstockholm och Uppsalaregionen och 4ven pa andra
tillvaxtorter sdsom Lund. Det ir i huvudsak fastigheter med stabila hyresgister pa l1dnga avtal i
strategiska ligen. Didrmed adderar vi bade goda kassafloden och méjligheter till utveckling av
byggritter och framtida viardeskapande. Under aret breddade vi oss &ven geografiskt. Genom
forvarvet av 50 procent av fastighets- och projektutvecklingsbolaget Jarngrinden i slutet av aret
gjorde vi en strategisk etablering dven i Vastsverige. Jirngrinden &r ett bolag vi uppskattar bade
for den erfarna organisationen och den starka fastighets- och projektportféljen.

Genova driver ett betydande antal projekt i olika faser, frdn pagdende byggnation i Norrtilje,
Knivsta, Enkoéping och Uppsala, till planarbeten for att skapa nya detaljplaner fér projekt-
utveckling. Under aret 6kade vi produktionstakten kraftigt och hade vid arets slut cirka 60 000
kvm i pAgidende produktion. Med Genovas totala projektportfolj sékrar vi en langsiktig stark
organiskt tillvixt. Fram till 2028 planerar vi att investera cirka 12 Mdkr i byggnation av
fastigheter for egen 1angsiktig forvaltning, vilket firdigstillda bedéms uppga till totalt cirka 15
Mdkr med ett beddmt hyresvirde om cirka 700 Mkr. Det dr detta vi har i sikte och steg for steg
arbetar for att na.

Ett tydligt exempel pa Genovas langsiktiga virdeskapande ar arbetet med projektet Viby i
Upplands-Bro. Genova forvirvade fastigheten Viby 2014 och har sedan dess metodiskt arbetat
med att skapa forutsittningar for en helt ny stadsdel med olika boendeformer, service, skolor
och gronomraden. I slutet av 2021 antogs en ny detaljplan for fastigheten som innebér att vi
tillsammans med K2A, som 4ger 30 procent, kan pabdrja byggnation senare i ar. Vi tycker det ar
fantastiskt roligt att Genovas stadsutvecklingsteam, i ett ndra samarbete med saval tjinsteméin
som politiker inom kommunen, invanare och verksamheter i omradet, har kunnat skapa
mojligheter att utveckla denna plats fran en stor parkering med en dldre handelslokal till en
levande och héllbar stadsdel som binder samman intilliggande bostadsomréden till en helhet.
Det innebér ett hallbart byggande och virdeskapande for alla involverade parter.

Langsiktig stadsutveckling och att bygga och férvalta fér framtidens klimat och miljo ar
centrala delar i Genovas hillbarhetsstrategi som styrelsen faststillde under 2021. Vi har darmed
tagit ett mer strukturerat grepp om vart hallbarhetsarbete och dkat insatserna for att identifiera
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och genomfora de atgirder som effektivast kan bidra till minskad klimatpiverkan och en hallbar
affirsverksamhet. Detta har &ven mojliggjort for oss att ta upp groén finansiering under aret.

Néir vi gdr in i 2022, med en viss osédkerhet i marknaden, har vi en trygghet i Genovas
affirsmodell dar forvaltnings-fastigheter med goda kassafloden utgdr basen. Med Genovas
stabilitet och storlek i dag ser vi goda forutsittningar for finansiering framéver och vi arbetar
aktivt for att pa olika sitt sdnka vara finansieringskostnader. Vi ska fortsitta att ta tillvara bra
affirsmojligheter och striva efter att 6ka takten i var produktion och stadsutveckling ytterligare.
Och vi ska fortsitta vart langsiktiga och malmedvetna arbete med att skapa virde.

Michael Moschewitz, VD

For ytterligare information, vinligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se

Om Genova

Genova Property Group AB (publ) ar ett modernt och personligt fastighetsbolag som ager, forvaltar och utvecklar
fastigheter med fokus pa Storstockholm och Uppsala. Per den 31 december 2021 dgde bolaget fastigheter till ett
varde om cirka 8,0 Mdkr och en uthyrbar yta om cirka 267 000 kvm samt innehade 7 000 bostadsbyggréatter.
Genovas stamaktier ar sedan juni 2020 upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm.

Denna information ar sadan information som Genova Property Group AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen Iamnades, genom ovanstaendes kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 23
februari 2022 kl. 08.00 CET.
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