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Perioden januari-mars 2021

Hyresintakterna uppgick till 63,6 Mkr (54,0), en 6kning med 18 procent.

Driftsdverskottet uppgick till 45,5 Mkr (40,0), en 6kning med 14 procent.

Forvaltningsresultatet' dkade med 33 procent till 11,6 Mkr (8,7) varav férvaltningsresultat hanforligt ill
stamaktiedgarna uppgick till 1,1 Mkr (-1,8), motsvarande 0,03 kr (-0,06) per stamaktie.

Resultat efter skatt uppgick till 103,4 Mkr (190,6), motsvarande 2,35 kr (5,86) per stamaktie.
Minskningen &r en folid av lagre vardeférandringar under perioden jamfért med motsvarande kvartal
2020.

Langsiktigt substansvarde hanforligt till stamaktiedgarna dkade med 42 procent till 2 388,7 Mkr
(1 679,3), motsvarande 60,36 kr (54,66) per stamaktie.

1) From Q4 2020 har valutakurseffekter brutits ut ur frvaltningsresultatet och redovisas pa egen rad i resultatrakningen dér jamférelsesiffrorna raknats om.

Vasentliga héndelser under och efter perioden

Forsta kvartalet

Genova meddelade i januari att takten vasentligt okar i pagdende byggnation av fastigheter for egen
langsiktig forvaltning genom byggstart av projekt i Knivsta och Enképing samt 6kad yta i pagéende
projekt i Norrtdlje. Totalt omfattar dessa projekt cirka 60 000 kvm och &ver 1 000 hyresbostader.

Styrelsen for Genova faststallde i januari 2021 nya operativa tillvaxtmél for verksamheten samt
férlangde affarsplanen till att omfatta perioden fram till utgéngen av 2025.

| Uppsala férlangdes hyresavtal med Gluntens Montessoriskola om cirka 6 000 kvm till den 31
augusti 2041 med ett arligt hyresvarde om cirka 11 Mkr, samt i Gavle med Leo's Lekland om cirka 3
600 kvm till 2029 med ett arligt hyresvarde om 4,5 Mkr.

| februari emitterade Genova framgéngsrikt gréna hybridobligationer om 500 Mkr under ett ramverk
om totalt 1 250 Mkr.

| mars ingick Genova avtal om forvarv av en portfélj av samhallsfastigheter belagna i attraktiva
omrdaden i Storstockholm till ett underliggande fastighetsvarde om 970 Mkr.

| mars ingick Genova avtal om en bytesaffar dar Genova férvarvar tvé fastigheter med samhallsinslag
och tillkommande byggratter i Lund och Haninge for 477 Mkr samt avyttrar fyra kommersiella
fastigheter och en projekifastighet for 657 Mkr. De forvarvade fastigheterna har potential fér framtida
utveckling av s&val bostader som samhdllsfastigheter.

Héandelser efter periodens utgang

Efter perioden meddelade Genova att bolaget foreslagit inlésen av utestéende preferensaktier i
enlighet med inldsenforbehall i bolagsordningen, vilket beskrivits i kallelsen fill &rsstamman.

Efter perioden offentliggjorde Genova prospekt och ansékte om upptagande till handel av sina gréna
hybridobligationer vid Nasdaq Stockholm.

Efter perioden har eft nytt gront hyresavtal tecknats med Polismyndigheten pé sex ar samt en
férlangning med Botkyrka kommun pé tre ér. Avtalen, som avser fastigheter i Tumba, omfattar
narmare 9 000 kvm med totala arliga hyresvarden om cirka 13,6 Mkr. Hyresnivderna i de nya
avtalen har héjts med i snitt 25 procent med hyror upp till 1 600 kr/kvm.
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VD-KOMMENTAR

Genova inleder 2021 med ett starkt forsta kvartal dar paverkan frén pandemin fortsatt Gr mycket
begransad. Vi 6kade takten vasentligt i var pdgé&ende produktion av héllbara bostader for egen
férvaltning. Dartill genomforde vi flera férvary som starker var intjcningsférméga och samtidigt ger
betydande utvecklingspotential. Med ett nytt gront finansiellt ramverk befdster vi vér héllbarhetsprofil och i
februari emitterades en grén hybridobligation som bade skapar starkt likviditet och férutsattningar for
fortsatt tillvaxt.

Genova fortsatte under forsta kvartalet att vaxa [6nsamt mot uppsatta mal. Forvaltningsresultatet for de
senaste 12 manaderna steg till 64 Mkr, en Skning per stamaktie om 35 procent. En lagre vardedkning i
portfélien jamfort med foregdende ér gér dock att periodens resultat ar lagre medan fillvaxten i
substansvarde per stamaktie uppgick till 10 procent. | takt med att vi tillirader genomférda forvary kommer
intjaning och substansvarde att 6ka ytterligare under andra kvartalet.

Under inledningen av 2021 har vi 6kat takten vasentligt i pégaende produktion genom byggstart av
bostadsprojekt i Knivsta och Enkdping samt 6kad yta i vért pagéende projekt i Norrtdlje. Totalt omfattar
dessa projekt cirka 60 000 kvm och Sver 1 000 hyresbostader, och vi har fler projekt i pipeline med
planerad byggstart under aret.

Forvdarv med utvecklingspotential

Genova har en betydande byggrattsportfslj om cirka 400 000 kvm som sckerstaller var framtida tillvaxt.
Genom férvarv av férvaliningsfastigheter med utvecklingspotential kan vi successivt utoka antalet
byggrétter. For narvarande driver vi totalt ett 30-tal pagdende och planerade projekt med utveckling av
fastigheter for langsiktig forvalining, som vid fardigstallande har eft beddmt varde om cirka 20 Mdkr. Ett
exempel ar den affar vi genomférde i mars da vi férvarvade tva fastigheter med betydande utvecklings-
potential i framférallt Lund, en expansiv stad dar vi vill fortsatta véxa. | centrala Lund dger Genova sedan
tidigare fastigheter dar vi redan nu driver planarbete fér bostgder. Genom afféren starker vi var nérvaro
p& orten och ser potential att skapa en ny attraktiv stadsdel for boende och service i en kulturhistoriskt
vardefull miljd néra centrum.

Under kvartalet genomférde vi aven ett storre forvarv av en samhdallsfastighetsportfdlj i attraktiva lagen i
Storstockholm med tonvikt p& utbildningslokaler. Genom afféren tar vi ett rejalt tillvaxtkliv och Genovas
hyresintakter fran samhallsfastigheter och bostader narmar sig 60 procent, pé god vag mot mélet om 70
procent. Samtidigt bidrar portfélien med vasentligt starkt intjianingsférméga och férvaltningsresultat fran
stabila hyresgaster.

Tydlig hallbarhetsprofil

Genovas héllbarhetsfokus ar en konkurrensférdel. Vi arbetar aktivt fér att ta vart ansvar som
fastighetsagare och som fastighets- och stadsutvecklare. Samtliga byggnader i véra padgdende projekt
uppfors med en tydlig héllbarhetsprofil och kommer att miljocertifieras, nagot vi ser som ett effektivt verktyg
for forvaliningen och en tydlig malstyrning mot ékad miljdprestanda.

Med héllbara fastigheter under uppférande och i portfélien skapar vi Gven forutsattningar for olika former
av gron finansiering. Som ett led i defta har vi tagit fram ett s& kallat gront finansiellt ramverk som
definierar ett antal héllbarhetskriterier for verksamheten och har granskats av klimatforskningsinstitutet
CICERO Shades of Green. For Genova innebar detta ytterligare ett satt att sakerstalla att vi arbetar med
ratt héllbarhetsinsatser framgent och det ger oss samtidigt méjligheter till fordelaktiga finansieringsvillkor.

| februari emitterade vi en gron hybridobligation om 500 Mkr under ett ramverk om 1 250 Mkr. Kapitalet
planerar vi att anvanda enligt det grona ramverket samt enligt forslaget till &rsstamman om inlésen av
utestdende preferensaktier. Vi beddmer att vi med denna férandring i vér kapitalstruktur bidrar till béde
starkt kassafléde och battre forutsattningar och villkor for var fortsatta tillvaxt.
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Fortsatta utvecklingsméijligheter

Nar vi blickar framét ser vi stora utvecklingsméjligheter i saval var projekt- som férvaltningsportfl]
samtidigt som vi standigt utvarderar intressanta affarsmoiligheter. Med stabila kassafléden, en stark
balansrakning och goda finansieringsméjligheter har vi handlingsutrymme fér att skapa fortsatt god
l6nsamhet och vardeutveckling for Genovas aktieagare.

Michael Moschewitz, VD

Delarsrapporten i sin helhet finns tillgénglig péd Genovas webbplats: www.genova.se.

For ytterligare information, véanligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se
CFO, Edvard Schéele, telefon 070-399 69 90, edvard.scheele@genova.se

OM GENOVA

Genova Property Group AB (publ) &r ett modernt och personligt fastighetsbolag som éger, férvaltar och
utvecklar fastigheter med fokus p& Storstockholm och Uppsala. Per den 31 mars 2021 dgde bolaget
fastigheter till ett varde om cirka 6,6 miljarder kronor och en uthyrbar yta om cirka 233 000 kvm samt
innehade 6 319 bostadsbyggratter. Genovas preferensaktier och stamaktier dr sedan den 12 juni
respektive 30 juni 2020 upptagna till handel pé Nasdaq Stockholm.

Denna information &r sédan information som Genova Property Group AB (publ) ér skyldigt atf offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lémnades, genom ovanstéendes kontakipersons férsorg, fér offentliggérande den 7 maj
2021 kI 08.00 CET.
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