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Kvartalet juli-september 2020

Hyresintakterna uppgick till 57,7 Mkr (46,6), en 6kning med 24 procent.

Driftsdverskottet uppgick till 45,3 Mkr (36,0), en dkning med 26 procent.

Forvaltningsresultatet 6kade med 184 procent till 30,4 Mkr (10,7) varav forvaltningsresultat hanforligt
till stamaktieagarna uppgick till 19,9 Mkr (0,2), motsvarande 0,50 kr (0,01) per stamaktie.

Resultat efter skatt uppgick till 78,8 Mkr (300,2), motsvarande 1,72 kr (6,65) per stamaktie.

Perioden januari-september 2020

Hyresintakterna uppgick till 168,3 Mkr (128,0), en kning med 31 procent.

Driftsdverskottet uppgick till 130,2 Mkr (94,4), en 6kning med 38 procent.

Forvaltningsresultatet 6kade med 54 procent till 51,7 Mkr (33,6) varav férvaltningsresultat hanférligt
till stamaktiedgarna uppgick till 20,2 Mkr (7,4), motsvarande 0,60 kr (0,15) per stamaktie.

Resultat efter skatt uppgick till 309,8 Mkr (420,5), motsvarande 8,26 kr (7,89) per stamaktie.
Langsiktigt substansvarde hanforligt till stamaktiedgarna uppgick till 2 299,8 Mkr (1 351,4),
motsvarande 58,11 kr (43,99) per stamaktie.

Vésentliga héndelser under och efter perioden

Forsta kvartalet

| februari faststallde styrelsen fér Genova nya finansiella och operativa mél samt utdelningspolicy.

| mars ingick Genova avtal om att avyttra 50 procent av aktierna i det fastighetségande bolag som
dager Stapelbadden 3 pa Lidingd il ett underliggande fastighetsvarde om 400 Mkr fére avdrag fér
uppskjuten skatt.

| mars tecknade Genova en avsikisférklaring med Internationella Engelska Skolan om att uppféra en
grundskola med ett 20-8rigt hyresavtal p& fastigheten Viby 19:3 i Upplands-Bro dér Genova planerar
uppféra en ny stadsdel tillsammans med bostadsbolaget K2A.

| mars avtalade Genova om att férvarva en tomtratt i Nacka fill ett underliggande fastighetsvarde om
cirka 40 Mkr. Tilltradet skedde i maj 2020.

Under kvartalet férlangdes hyresavtal om cirka 4 500 kvm i tvé fastigheter i Lund till érliga
hyresvarden om cirka 6,2 Mkr. Avtalen 16per i fem respektive atta ér med hyresgasterna Statens
historiska muséer och Friskis & Svettis.

Genova beslutade att andra sina redovisningsprinciper och konsoliderar fortsattningsvis
bostadsrattsforeningen som ager projektet Liliegatan 1 i Félhagen, Uppsala. De nya principerna
medfér ocksa att tidpunkten fér nér resultatet fran nyproduktion bostadsratter redovisas i stéllet intraffar
ndr bostadskdparna far tillirade till sina bostader och inte som tidigare successivt i takt med att arbetet
utforts. De nya redovisningsprinciperna tillampas frén och med férsta kvartalet 2020 och innebér att
hanforliga poster frén tidigare perioder raknats om, vilket redovisas i not 1. Anpassningen innebar att
eget kapital minskar med 47,0 Mkr. Da projektet avslutas, vilket berdknas ske under figrde kvartalet
2020, beddms eget kapital aterstallas med dessa 47 Mkr.

Andra kvartalet

| maj avtalade Genova om att férvarva en samhdllsfastighet i Ekeby, Uppsala till ett underliggande
fastighetsvarde om 350 Mkr. Den uthyrningsbara arean uppgér till cirka 16 500 kvm med tomtareal
om cirka 16 700 kvm. De storsta hyresgasterna ar Gluntens Montessoriskola, Stadsmissionens
Skolstiftelse, Friskis & Svettis och Uppsala kommun. Genomsnittlig éterstéende avtalslangd @r 2,9 ar
och arllgt hyresvarde uppgér till cirka 26 Mkr. Tillirade skedde i augusti 2020.

| juni avtalade Genova om att férvarva en fastighet i Akersberga fill eft underliggande fastighetsvérde
om 20 Mkr. Fastigheten &r belagen centralt i Akersberga i anslutning fill en av Genovas befintliga
fastigheter. Den uthyrningsbara arean uppgér till cirka 1 100 kvm och tomtarealen &r pé cirka 6 000
kvm. Fastigheten ar fullt uthyrd till Lidl Sverige, arligt hyresvarde uppgér till cirka 1,3 Mkr och
hyrestiden till cirka 3,5 &r. Tillirade skedde i juli 2020.
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| juni fréntraddes 50 procent av aktierna i det fastighetsdgande bolag som dger Stapelbddden 3 pé
Lidingd. Aktierna forvarvades i mars 2020 av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB) och
parterna kommer gemensamt att utveckla fastigheten med tonvikt p& hallbara bostader med
samhdllsinslag. Det underliggande fastighetsvardet om 400 Mkr i transaktionen &versteg Genovas
bokférda varde med cirka 220 Mkr vilket redovisades som en vardeférandring under férsta kvartalet.
| juni skedde fardigstallande och inflyttningar i Genovas férsta egenutvecklade hyresbostader. De 35
hyresbostdderna, som &r belagna i Alsike, Knivsta, kommer Genova éga och férvalta langsiktigt.
Den 12 juni upptogs Genovas preferensaktier till handel p& Nasdaq Stockholms huvudlista.

| juni beslutade Genova om ett erbjudande om teckning och férvary av stamaktier i bolaget samt om
efterféljande notering av stamaktierna p& Nasdaq Stockholm. Erbjudandet dvertecknades och
sammanlagt, inklusive dvertilldelningsoptionen som utnyttiades i juli, fillférdes bolaget cirka 576 Mkr
fére noteringskostnader.

Den 30 juni var férsta handelsdag for stamaktierna pé Nasdag Stockholms huvudlista.

Tredje kvartalet

| juli offentliggjorde Genova att vertilldelningsoptionen utnyttjats i sin helhet.

| juli vann detaljplanen fér Genovas delagda projekt i Knivsta Centrum laga kraft. Detaljplanen for
projekt Segerdal medger utveckling av cirka 25 000 kvm ljus BTA dér Genova planerar att bygga
cirka 300 hyresbostader kombinerat med inslag av kommersiell verksamhet.

| juli lamnade Peter Lovgren sin tjanst som chef Affarsutveckling. Fastighetschefen Henrik Sandstrém
dvertog samtidigt ansvaret fér affarsutveckling inom Genova.

| augusti forvarvade och tilliradde Genova tillsammans med SBB bolaget Nackahusen Holding AB
som ager sex fastigheter i Nacka Strand. Fastigheterna som innehéller byggrétter om cirka 40 000
kvm ljus BTA férvarvades fér 1 krona. Parterna dvertog befintligt obligationslan om cirka 360 Mkr.
Efter reglering av Nackahusen Holdings tidigare avyttirade fastigheter kommer Genova tillsammans
med SBB kontrollera fastigheter och byggratter om cirka 30 000 kvm ljus BTA. Fastigheterna &gs i eft
joint venture dar Genovas investeringsatagande initialt uppgér till 30 Mkr som finansieras med egna
medel.

| september emitterade Genova framgangsrikt seniora icke-sakerstallda obligationer om 400 Mkr
under eft ramverk om totalt 750 Mkr. Obligationerna har en 18ptid om fyra ar och en rérlig rénta om
3 manaders Stibor plus 450 baspunkter och slutligt frfall den 9 september 2024. Férsta dag for
handel av obligationerna p& Nasdaq Stockholms féretagsobligationslista var den @ oktober 2020.

| september offentliggjorde Genova resultatet av det frivilliga aterkdpserbjudandet som offentliggjordes
den 24 augusti 2020 till innehavarna av Genovas utestéende seniora icke-sakerstallda obligationer
med rorlig ranta 2017/2021 och ett utestéende belopp om 156 Mkr. Innehavarna av obligationerna
accepterade &terkdp av obligationer motsvarande ett totalt nominellt belopp om 106 Mkr. Genova
kommer att utnyttja sin ratt il frivillig fortida inlésen av samtliga utestéende obligationer.

| september avtalade Genova om att férvarva tre fastigheter i centrala Enkdping. Det underliggande
fastighetsvardet for de forvarvade fastigheterna uppgick fill 91 Mkr. Tilliradet skedde 23 oktober
2020. Fastigheterna ligger i direkt anslutning fill en fastighet som dgs sedan tidigare och dar ett
pé&gdende planarbete drivs for framtida utveckling av bostader. Arligt hyresvarde for de kommersiella
ytor som idag ar uthyrda uppgér till cirka 2,8 Mkr. Fastigheterna innefattar lagakraftvunna
bostadsbyggratter om cirka 14 000 kvm ljus BTA samt beddmd potential fr utveckling av ytterligare
cirka 12 000 kvm ljus BTA bostader.

Héndelser efter periodens utgang

| oktober genomférde Genova ett antal strategiska uthyrningar om cirka 6 500 kvm med ett &rligt
hyresvarde om cirka 10 Mkr i Stockholm och Lund.

| oktober tecknade Genova en avsiktsforklaring med Axfood avseende utveckling pa fastigheten Viby
19:3 i Upplands-Bro dar Genova planerar en ny stadsdel. Parterna ska verka fér att uppféra en
dagligvarubutik med Hemkdp pé en yta om 1 200-2 000 kvm med minst ett 10-arigt hyresavtal till
marknadsmdssiga villkor. Projektet i Upplands-Bro drivs tillsammans med K2A och berdknas pébarias
under det andra kvartalet 2021.

| oktober avtalade Genova om att férvarva en projekifastighet for lager och logistik i Uppsala.
Fastigheten ligger strategisk belagen och kommer vid fardigstallande innehélla cirka 21 500 kvm
uthyrbar yta och innebdra en total investering om 275 Mkr. | samband med tillrade erlade Genova
en kdpeskilling om 25 Mkr som finansierades med egna medel. Fastigheten berdknas sté klar i
september 2021 och fastighetsvarde vid fardigstallt projekt beddms uppgé till cirka 360 Mkr med ett
totalt hyresvarde om cirka 23,5 Mkr och ett forvantat driftnetto om cirka 22 Mkr.
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e | oktober avtalade Genova om att férvarva tvé fastigheter med skola, vérdboende, dagligvaruhandel
och hyresbostader i Knivsta till ett underliggande fastighetsvarde om 246 Mkr fére avdrag for
uppskjuten skatt. Den totala uthyrbara arean uppgar till cirka 8 700 kvm och fastigheterna omfattar
déven mark om cirka 50 000 kvm med potential fér framtida utveckling av saval bostéder som
samhallsfastigheter. Arligt hyresvarde for fastigheterna uppgér fill cirka 14 Mkr med ett férvantat
driftnetto om cirka 12 Mkr. Den genomsnittliga aterstéende |optiden for hyresavtalen Sverstiger sju @r.
Tilltrade &r planerat till den 1 december 2020.

e | november har fastigheter frantratts av Nackahusen Holding AB och likvid erhéllits om nérmare 50
Mkr. Fastigheterna var vid Genovas och SBBs gemensamma férvary och tillirade i augusti 2020 redan
avytirade. | november har Gven Nackahusen Holding 16st bort det obligationslan om 360 Mkr som
dvertogs i samband med forvarvet och ersatt det med ett nytt banklén vilket innebar vasentligt lagre
finansieringskostnader for det gemensamégda bolaget.

VD-KOMMENTAR

Genova redovisar ett starkt tredje kvartal med véxande férvaltningsresultat och en stérre
fastighetsporifslj med tydlig utvecklingspotential. Under hésten har vi genomfért et antal strategiska
fdrvarv som bidrar med bade stabila kassafléden och méilighet till framtida utveckling. Samtidigt &r
tempot hégt i véra pagéende och planerade projeki. Med nyemissionen och noteringen av
stamaktien i juni stérkte vi var balansrékning och likviditet. Det ger oss goda férutséttningar att véxla
upp tempot i verksamheten, nagot vi pa alla sétt &r redo for.

Efter noteringen av Genova p& Nasdaq Stockholm i juni kénns det bra att organisationen nu fullt ut kan
fokusera pé& att utveckla Genova och géra det vi ér allra bast pa: férvarva, utveckla och férvalta
fastigheter i vara prioriterade marknader samt driva detaljplaneprocesser for att skapa byggratter till léga
ingéngsvarden och saledes majliggéra hdg 16nsamhet i vér projektutveckling. Allt med hallbar
projektutveckling i fokus.

Flera forvérv med utvecklingspotential
| linje med denna inrikining har vi under kvartalet kompletterat var férvaltningsportfélj med flera strategiska
fastigheter dar vi ser majligheter for nya projekt, framst fér hyresbostader och samhdallsfastigheter.

| Enkdping forvarvade vi en kommersiell fastighet intill vart kommande projekt samt en fastighet med
lagakraftvunnen detaljplan fér 250 hyresbostader. | Knivsta forvarvade vi efter kvartalets slut en fastighet
med bland annat skola och vérd som med sin tillhérande mark ger potential for framtida utveckling av
saval bostader som samhdllsfastigheter.

| oktober tecknade vi en avsikisférklaring med Axfood om att uppféra en Hemkdpbutik i den nya héllbara
stadsdel vi planerar uppféra i Viby, Upplands-Bro med start 2021. Det &r en viktig signal fér att skapa
ytterligare intresse for detta spannande utvecklingsomrade om cirka 100 000 kvm som &ven inkluderar
bostader samt Internationella Engelska Skolan. Sammantaget har vi idag en byggrattsportfélj med narmare
5 800 bostadsbyggratter med stark koncentration till Storstockholm och Uppsala, och fler ar pa gang.

Vi @r alltid intresserade av strategiskt intressanta affarer aven inom fastighetskategorier utanfér vara
kérnomraden. | oktober avtalade vi om férvarv av en projekifastighet med lager och logistik i eft attraktivt
lage i Uppsala dar vi redan ager flera kommersiella fastigheter.

Goda forutsdttningar att na malen

Med starkt balansrakning och god likviditet frén vér genomférda nyemission dkar majligheten for oss att
vaxa bade genom férvary och inom vér projektutveckling. Vér intjcningsforméga och hyresintakter
fortsatter vaxa i takt med att vi forvarvat samt fardigstallt projekt. Férvaltiningsresultatet steg under perioden
med 54 procent till 52 Mkr med en arlig tillvaxt i forvaltningsresultatet per stamaktie om 51 procent. At
resultatet efter skatt minskade &r en konsekvens av lagre vardeférandringar j@mfért med motsvarande
period féregéende ér.

Vi lever i en turbulent omvarld med en pandemi som skapar betydande utmaningar och osckerhet, nagot
som vi har stor respekt for. Samtidigt ar vi tacksamma Sver att merparten av véra hyresgaster har klarat
sig val i denna situation vilket lett till en mycket begrénsad paverkan pé var verksamhet. Sammantaget
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anser jag att vi har goda férutsattningar att né véra operativa mal. Under det kommande halvéret
planerar vi att 8ka produktionstakten dér vi redan vid utgangen av férsta kvartalet 2021 beréknar ha
ndrmare 800 bostader i produktion, vilket &r strax éver den nivé vi har som mél att né under nésta ér.
Efter genomfdrda forvarv under 2020 kommer andelen hyresintékter frén bostader och samhallsfastigheter
dverstiga 50 procent, en god bit p& vagen mot mélet om 60 procent som vi foresatt oss att nd i slutet av
2024.

Genovas finanser ar starka, likviditeten &r mycket god och vi har tillgéng till ytterligare kapital vid behov.
Det ger oss bra och spannande méjligheter framét.

Michael Moschewitz, VD

Delarsrapporten i sin helhet finns tillganglig pd Genovas webbplats: www.genova.se.

For ytterligare information, véanligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se
CFO, Edvard Schéele, telefon 070-399 69 90, edvard.scheele@genova.se

OM GENOVA

Genova Property Group AB (publ) &r ett modernt och personligt fastighetsbolag som &ger, férvaltar och
utvecklar fastigheter med fokus pd Storstockholm och Uppsala. Per den 30 september 2020 &gde bolaget
fastigheter till ett vérde om cirka 5,2 miljarder kronor och en uthyrbar yta om cirka 187 000 kvm samt
innehade 5 777 bostadsbyggrétter. Genovas preferensaktier och stamaktier ér sedan den 12 juni
respektive 30 juni 2020 upptagna till handel p& Nasdaq Stockholm.

Denna information dr sddan information som Genova Property Group AB (publ) ér skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen Iémnades, genom ovanstéendes kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 13
november 2020 kI 08:15 CET.
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