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Kvartalet april-juni 2020

Hyresintakterna uppgick till 56,6 Mkr (41,9).

Driftsdverskottet uppgick till 44,9 Mkr (31,6).

Forvaltningsresultatet uppgick till 2,9 Mkr (18,6) varav férvaltningsresultat hanfarligt till
stamaktiedgarna uppgick till -7,6 Mkr (10,7), motsvarande -0,14 kr (0,21) per stamaktie.
Resultat efter skatt uppgick till 40,4 Mkr (78,5), motsvarande 0,55 kr (1,32) per stamaktie.
Langsiktigt substansvarde hanforligt till stamaktiedgarna uppgick till 1 675,3 Mkr (920,0),
motsvarande 54,53 kr (18,40) per stamaktie.

Perioden januari-juni 2020

Hyresintakterna uppgick till 110,6 Mkr (81,4).

Driftsdverskottet uppgick till 84,9 Mkr (58,4).

Forvaltningsresultatet uppgick till 21,3 Mkr (23,0) varav férvaltningsresultat hanforligt ill
stamaktiedgarna uppgick till 0,3 Mkr (7,2), motsvarande 0,01 kr (0,15) per stamaktie.
Resultat effer skatt uppgick till 231,0 Mkr (120,3), motsvarande 3,64 kr (1,82) per stamaktie.
Langsiktigt substansvarde hanforligt till stamaktiedgarna uppgick till 1 675,3 Mkr (920,0),
motsvarande 54,53 kr (18,40) per stamaktie.

Vésentliga héndelser under och efter perioden

Forsta kvartalet

| februari faststallde styrelsen fér Genova nya finansiella och operativa mél samt utdelningspolicy.

| mars ingick Genova avtal om att avyttra 50 procent av aktierna i det fastighetségande bolag som
ager Stapelbadden 3 pd Lidingé till ett underliggande fastighetsvarde om 400 Mkr fére avdrag foér
uppskjuten skatt.

| mars tecknade Genova en avsikisforklaring med Internationella Engelska Skolan om att uppféra en
grundskola med ett 20-&rigt hyresavtal pé fastigheten Viby 19:3 i Upplands-Bro dér Genova planerar
uppféra en ny stadsdel tillsammans med bostadsbolaget K2A.

| mars avtalade Genova om att forvarva tomtratten Skarpnds 6:12 i Nacka till ett underliggande
fastighetsvarde om cirka 40 Mkr. Tillradet skedde i maj 2020.

Under kvartalet férlangdes hyresavtal om cirka 4 500 kvm i tvé fastigheter i Lund till érliga
hyresvarden om cirka 6,2 Mkr. Avtalen 16per i fem respektive étta ar med hyresgéasterna Statens
historiska muséer och Friskis & Svettis.

Genova beslutade att dndra sina redovisningsprinciper och konsoliderar fortsattningsvis
bostadsrattsféreningen som ager projektet Liliegatan 1 i Félhagen, Uppsala. De nya principerna
medfér ocksa att tidpunkten for nar resultatet fran nyproduktion bostadsratter redovisas i stéllet
intraffar nar bostadsképarna fér tillrade till sina bostader och inte som tidigare successivt i takt med
att arbetet utférts. De nya redovisningsprinciperna tillampas fran och med férsta kvartalet 2020 och
innebar att hanfarliga poster frén tidigare perioder raknats om, vilket redovisas i not 1. Anpassningen
innebar att eget kapital minskar med 47,0 Mkr. Da projektet avslutas, vilket beraknas ske under
fiarde kvartalet 2020, kommer eget kapital aterstallas med dessa 47 Mkr.

Andra kvartalet

| maj avtalade Genova om att férvarva samhdallsfastigheten Flogsta 47:1 i Ekeby, Uppsala till ett
underliggande fastighetsvarde om 350 Mkr. Den uthyrningsbara arean uppgar till cirka 16 500 kvm
med tomtareal om cirka 16 700 kvm. De stérsta hyresgasterna ar Gluntens Montessoriskola,
Stadsmissionens Skolstiftelse, Friskis & Svettis och Uppsala kommun. Den genomsnittliga
hyresdurationen ar 2,9 &r och é&rligt hyresvarde uppgér till cirka 26 Mkr. Tilliradet skedde i augusti
2020.
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* | juni avtalade Genova om att férvérva fastighet Runé 7:146 i Akersberga fill ett underliggande
fastighetsvarde om 20 Mkr. Fastigheten ar belagen centralt i Akersberga i anslutning till en av
Genovas befintliga fastigheter. Den uthyrningsbara arean uppgér ill cirka 1 100 kvm och
tomtarealen &r pa cirka 6 000 kvm. Fastigheten ar fullt uthyrd till Lidl Sverige, érligt hyresvarde
uppgdr till cirka 1,3 Mkr och med en hyrestid om cirka 3,5 é&r. Tilliradet skedde i juli 2020.

® | juni frantraddes 50 procent av aktierna i det fastighetsdgande bolag som éger Stapelbadden 3 p&
Lidingd. Aktierna férvarvades i mars 2020 av Samhdllsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB) och
parterna kommer gemensamt att utveckla fastigheten med tonvikt pa héllbara bostader med
samhallsinslag. Det underliggande fastighetsvardet om 400 Mkr i transaktionen &versteg Genovas
bokférda varde med cirka 220 Mkr vilket redovisades som en vardeférandring under férsta kvartalet.

* | juni skedde fardigstallande och inflytiningar i Genovas férsta egenutvecklade hyresbostader. De 35
hyresbostaderna, som @r belagna i Alsike, Knivsta, kommer Genova éga och férvalta langsiktigt.
Den 12 juni upptogs Genovas preferensaktier till handel pé Nasdagq Stockholms huvudlista.
| juni beslutade Genova om ett erbjudande om teckning och férvary av stamaktier i bolaget samt om
efterféljande notering av stamaktierna p& Nasdaq Stockholm. Erbjudandet dvertecknades och
sammanlagt, inklusive dvertilldelningsoptionen som utnyttiades i juli, fillférdes bolaget cirka 576 Mkr
fére noteringskostnader.

Den 30 juni var férsta handelsdag fér stamaktierna pé Nasdagq Stockholms huvudlista.
Under kvartalet férlangdes och tecknades nya hyresavtal om cirka 3 000 kvm i fyra fastigheter il
arliga hyresvarden om cirka 3 Mkr. Avtalen |per mellan et och tre ér.

Héndelser efter periodens utgang

e | juli offentliggjorde Genova om att dvertilldelningsoptionen utnyttjats i sin helhet.

e | juli vann detaljplanen fér Genovas delagda projekt i Knivsta Centrum laga kraft. Detaljplanen for
projekt Segerdal medger utveckling av cirka 25 000 kvm dér Genova planerar att bygga cirka 300
hyresbostader kombinerat med inslag av kommersiell verksamhet.

e | juli lamnade Peter Lévgren sin tjanst som chef Affarsutveckling. Fastighetschefen Henrik Sandstrém
dvertog samtidigt ansvaret for affarsutveckling inom Genova.

* | augusti forvarvade och tillrddde Genova tillsammans med SBB bolaget Nackahusen Holding AB
som dger sex fastigheter i Nacka Strand. Fastigheterna som innehéller byggratter om cirka 40 000
kvm ljus BTA férvarvas fér 1 krona och parterna dvertar befintligt obligationslén om cirka 360 Mkr.
Sedan tidigare har Nackahusen Holding avyttrat fastigheter och efter reglering av dessa transaktioner
kommer Genova tillsammans med SBB kontrollera fastigheter och byggratter om cirka 30 000 kvm
ljus BTA till ett underliggande fastighetsvarde om cirka 190 Mkr. Fastigheterna égs i eft joint venture
dar Genovas investeringsétagande initialt uppgér till 30 Mkr som finansieras med egna medel.

® | augusti gav Genova i uppdrag till Carnegie Investment Bank och Nordea att utforska
férutsattningarna for att emittera nya seniora icke-sakerstallda obligationer om 300-400 Mkr under
en ram om 750 Mkr och med en |6ptid om 4 &r, med férbehdll for rédande marknadsférutsatiningar.
Genova avser att delvis anvanda nettolikviden fran de nya obligationerna fér att finansiera éterkdp
och/eller fortidsinlésen av sina 500 Mkr (varav 156 Mkr utestdende) 2017/2021 seniora icke-
sakerstallda obligationer, samt allmanna féretagséndamdl.

e Efter perioden har hyresavtal tecknats och forléngts om cirka 5 000 kvm i tvé fastigheter till arliga
hyresvarden om cirka 8 Mkr. Avtalen |&per i tre é&r.

VD-KOMMENTAR

Det andra kvartalet 2020 var fér Genova historiskt pa flera sétt. Under kvartalet férdigstélldes
Genovas férsta hyresbostéder, en kategori av férvaltningsfastigheter for langsiktigt égande som
kommer att utgéra en véxande del av vart fastighetsbestdnd. | juni tog vi klivet in pd Nasdaq
Stockholms huvudlista. Stamaktienoteringen é&r en milstolpe pé den resa Genova startade fér 14 ér
sedan och det kénns fantastiskt med den positiva respons som erbjudandet fick frén investerare och
allménhet.

Framgangsrik emission och notering

| juni beslutade Genova om ett erbjudande om teckning och férvarv av stamaktier i bolaget samt notering
av stamaktierna p& Nasdaq Stockholm. Jag ar béde stolt och glad dver att vi pé ett s& framgéngsrikt satt
kunde genomféra erbjudandet och noteringen i den osdkra marknad som praglade varen och sommaren
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som en féljd av coronapandemin. En stark arbetsinsats frén alla pd Genova bidrog till detta. Vi métte ett
stort intresse for bolaget fréin saval valrenommerade institutioner som allménheten och kunde halsa dver
8 000 nya aktiedgare valkomna. Det innebdr att vi far en stark och stabil dgarbas dar véra tidigare
huvudégare och grundare har kvar ett betydande dgande och stort engagemang i bolaget.

Vara forsta hyresbostader inflyttade

Vi passerade ytterligare en milstolpe i Genovas utveckling i juni d& véra férsta egenutvecklade
hyresbostader stod klara och inflyttade i Alsike, Knivsta. Projektet som &r Svanenmérkt finansieras med
gréna lén och planen ar att miljdcertifiera all vér kommande nyproduktion. Genova har ett tydligt fokus pé
utveckling av héllbara hyresbostader som tillsammans med samhdallsfastigheter p& sikt kommer att utgéra
en betydande del av vart fastighetsbestand. Detta passar Genovas langsiktighet och fokus pé stabila
kassafléden och linjerar med marknadens behov.

| centrala Knivsta driver vi ytterligare ett projekt med utveckling av cirka 300 hyresbostader som ocksa
kommer att miljscertifieras. | juni vann detaljplanen fér detta projekt lagt kraft och vi forbereder nu fér
byggstart under figrde kvartalet 2020. Under perioden tecknade vi en avsikisforklaring med Internationella
Engelska Skolan om att uppféra en skolbyggnad i Upplands-Bro dar vi planerar ett av vara andra stérre
stadsutvecklingsprojekt med bostader, dagligvaruhandel, skola, férskola och vérd.

Forvérv med potential

Det har varit ett aktivt kvartal Gven pa férvarvssidan dar vi kompletterade var portfélj med fastigheter i
Stockholm och Uppsala med stabila kassafldden och framtida utvecklingspotential. Nyligen forvarvade vi
tillsammans med SBB bolaget Nackahusen Holding i Nacka Strand med sex fastigheter och byggratter om
cirka 40 000 kvm till ldga ingéngsvarden. Avsikten ar att vi gemensamt ska utveckla saval hyresbostader
for langsiktig forvaltning som bostadsratter. Fastigheterna ligger néra flera av Genovas egna fastigheter i
Nacka och vi ser goda framtida utvecklingsméjligheter i omradet.

Periodens utveckling

Vi dkade véra hyresintakter med 36 procent under forsta halvaret och driftnettot steg med 45 procent som
en folj av ett dkat fastighetsbestand. Forvaliningsresultatet minskade nagot jamfort med féregaende ar
vilket &r et resultat av lagre vardeforandringar i joint ventures jamfort med motsvarande period 2019 och
valutakurseffekter. Rensat for vardeférandringar fran joint ventures och valutakurseffekter steg
férvaltningsresultatet under forsta halvéret till 18 Mkr, jamfért med 9 Mkr férsta halvéret 2019.

Covid -19 fortsatter att paverka vér vardag och verksamhet. Effekterna av pandemin har dock varit
hanterbara fér Genova och vi bedémer att férutsattiningarna é@r goda for en relativt begréansad péverkan
aven fortsattningsvis. Vi har en stabil finansiell stéllning, en diversifierad mix av hyresgaster, dar cirka
halften av hyresvardet kommer fran offentligt finansierad verksamhet samt dagligvaruhandel. Vi féljer
utvecklingen noga och ar lyhdrda bade fér de utmaningar och méjligheter som kan uppsta i en osdker
marknadssituation.

Starkt likviditet

Genom den framgdngsrika dgarspridningen och notering av stamaktien tillférdes bolaget i juli cirka 576
Mkr fre noteringskostnader. Den starkta likviditeten ger oss kapacitet att bade parera marknadens
rorelser och att fortsatta utveckla Genova genom férvary och projekt. Med mer @n 8 000 nya aktiedgare
ombord kénns detta arbete dnnu mer motiverande. Tillsammans med teamet p& Genova ser jag fram emot
en aktiv hést och en fortsatt spannande resa.

Delarsrapporten i sin helhet finns tillganglig pd Genovas webbplats: www.genova.se.

For ytterligare information, véanligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se
CFO, Edvard Schéele, telefon 070-399 69 90, edvard.scheele@genova.se

OM GENOVA
Genova Property Group AB (publ) &r ett modernt och personligt fastighetsbolag som &ger, férvaltar och
utvecklar fastigheter med fokus pd Storstockholm och Uppsala. Per den 30 juni 2020 dagde bolaget



GENOYVA

fastigheter till ett vérde om cirka 4,7 miljarder kronor och en uthyrbar yta om cirka 168 000 kvm samt
innehade 5 267 bostadsbyggrditter.

Denna information dr sédan information som Genova Property Group AB (publ) ér skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen lémnades, genom ovanstéendes kontakipersons
forsorg, fér offentliggérande den 31 augusti 2020 kI 08:15 CEST.

Genova Property Group - Smélandsgatan 12 - 111 46 Stockholm — www.genova.se



