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Kvartalet januari-mars 2020
* Hyresintdkterna uppgick till 54,0 Mkr (39,4)

* Driftsdverskottet uppgick till 40,0 Mkr (26,7)

* Forvaltningsresultatet uppgick till 18,4 Mkr (4,4) varav férvaltningsresultat hanférligt till stamaktieGgarna
uppgick till 7,9 Mkr (-3,5), motsvarande 0,13 kr (-0,07) per stamaktie

* Resultat efter skatt uppgick till 190,6 Mkr (41,7), motsvarande 2,93 kr (0,50) per stamaktie

* Langsiktigt substansvarde hanférligt till slamaktiedgarna uppgick till 1 679,3 Mkr (843,9), motsvarande
27,33 kr (16,88) per stamaktie

Vasentliga héndelser under och efter perioden
* | februari faststallde styrelsen fér Genova nya finansiella och operativa mal samt utdelningspolicy.

* | mars ingick Genova avtal om att avyttra 50 procent av aktierna i det fastighetsdgande bolag som ager
Stapelbadden 3 pé Lidingé till et underliggande fastighetsvarde om 400 Mkr fére avdrag for uppskjuten
skatt. Det avtalade forvarvspriset dverstiger Genovas bokférda varde pé fastigheten med cirka 220 Mkr
vilket redovisats som en vardeférandring under perioden. Frantradet sker under andra kvartalet 2020.

* | mars tecknade Genova en avsikisférklaring med Internationella Engelska Skolan om att uppféra en
grundskola med ett 20-arigt hyresavtal pé& fastigheten Viby 19:3 i Upplands-Bro dér Genova planerar
uppféra en ny stadsdel tillsammans med bostadsbolaget K2A.

* | mars avtalade Genova om att férvarva tomtratten Skarpnas 6:12 i Nacka till ett underliggande
fastighetsvarde om cirka 40 Mkr. Tilliradet sker i maj 2020.

* Under kvartalet forlangdes hyresavtal om cirka 4 500 kvm i tva fastigheter i Lund till &rliga hyresvarden
om cirka 6,2 Mkr. Avtalen [5per i fem respektive atta &r med hyresgasterna Statens historiska muséer
och Friskis & Svettis.

® Genova har beslutat andra sina redovisningsprinciper och konsoliderar nu bostadsrattsforeningen som
ager projektet Liliegatan 1 i Falhagen, Uppsala. De nya principerna medfér ocksé att tidpunkten for nar
resultatet fran nyproduktion bostadsratter redovisas i stallet intraffar nar bostadsképarna fér tilltrade till
sina bostader och inte som tidigare successivt i takt med att arbetet utforts. De nya redovisnings-
principerna tillampas frén och med forsta kvartalet 2020 och innebar att hanférliga poster fran tidigare
perioder réknats om, vilket redovisas i not 1. Anpassningen innebar att eget kapital minskar med 47,0
Mkr. Dé projektet avslutas, vilket berdknas ske under fiarde kvartalet 2020, kommer eget kapital
aterstdllas med dessa 47 Mkr.
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Genova fortsatte att vaxa och dkade férvaltningsresultatet under drets forsta kvartal. Vara projekt med
byggnation av samhallsfastigheter och hyresbostader i bland annat Knivsta och Norrtdlje I6per enligt plan
och till sommaren ar vara férsta hyresbostader inflyttningsklara, en viktig milstolpe fér Genova. Effekter av
Covid-19 marks i hela var omvarld, vér vardag och Gven var verksamhet. Med Genovas affarsmodell och
breda hyresgastmix ser vi hittills en begransad péverkan samtidigt som vi féljer utvecklingen noga, néra
vara hyresgaster och med beredskap fér olika scenarier.

Fokus pa bostdder och samhdllsfastigheter

Genova ska vaxa langsiktigt och 16nsamt med fokus pé& byggnation av bostader och samhallsfastigheter
fér egen forvaltning. Det innebar stabila kassafléden till begransad risk som kompletterar vart kommersiella
fastighetsbesténd val. Under kvartalet manifesterades denna ambition genom nya operativa mél dar vér
strévan ar att minst 60 procent av hyresintakterna ska komma frén bostads- och samhallsfastigheter ar
2024. Idag ar den siffran narmare 40 procent. Tempot i var projektutveckling ar hégt med totalt 473
bostader i pagéende produktion, en siffra som inkluderar bade hyresbostader och vérdboenden. Vi
arbetar mot malet om en arstakt pa 750 bostader per ér fran och med ér 2021.

Forsta hyresbostdderna inflyttningsklara i juni

| Alsike i centrala Knivsta fardigstallde vi under kvartalet ett vardboende och en férskola som ar fullt uthyrda till
Norlandia pé langa hyresavtal. | samma omréde kommer Genovas forsta hyresbostader sté inflyttningsklara under
andra kvartalet. Detta ar ett viktigt steg i Genovas utveckling och vi ser fram emot att hélsa véra férsta
bostadshyresgaster valkomna. Efterfragan pé hyresbostader ar fortsatt hog pd véra huvudmarknader Storstockholm
och Uppsalaregionen och vi har métt ett stort intresse for véra bostader.

Under kvartalet genomférdes ett antal transaktioner samt uthyrningar. Vi férvarvade fastigheter i Nacka och
Uppsala och tecknade nya hyresavtal avseende 4 500 kvm. Dartill ingick vi avtal om att avyttra 50 procent av
fastigheten Stapelbddden 3 pa Lidingd med syftet att i ett JV utveckla omradet i attraktiva Géshaga med hallbara
bostader och samhdallsfastigheter. Affaren ar av strategisk karaktar och dverstiger bokfort varde med cirka 220

Mkr.

Paverkan fran Covid-19

Den turbulens vi upplever i samhallet som en folid av Covid-19 satter sin pragel Gven pa var verksamhet. Vi lever
alla i osakerheten om hur pandemin kommer att utvecklas och hur lange vi fér se effekter pa vart samhalle. P&
Genova har vi stort fokus pa forvaltningen och fér en nara dialog med vara hyresgaster fér att [5pande kunna
bedéma eventuella problem som uppstdr. Hittills ser vi en begransad paverkan i form av férfallna hyresbetalningar
fér andra kvartalet. Av de férvantade hyresintakterna fér andra kvartalet har totalt cirka 96 procent inbetalats fram
till den 16 april, vilket &r i linje med normalt utfall. Hur situationen kommer att se ut fér kommande kvartal ar idag
svart att bedéma. Vi har, oavsett utveckling, et bra utgéngslage med starka finanser, god likviditet och en
diversifierad hyresgastmix med tonvikt p& offentligt finansierad verksamhet och dagligvaruhandel. Genovas projekt
avser till stérre delen hyresbostader och samhdallsfastigheter. Nu fortsatter vi att fdlja utvecklingen och 16pande
analysera hur situationen utvecklas for véra hyresgaster och var verksamhet.

Genovas affarsmodell med fokus pé kassafléde i kombination med projektutveckling av framférallt bostader och
samhallsfastigheter ar en styrka i den situation som nu réder. Vér balansrakning innefattar fastigheter for narmare 5
Mdkr och en betydande byggrattsportfdlj om nérmare 300 000 kvm dar cirka 90 procent hanfor sig till
Storstockholm och Uppsala. Det @r expansiva regioner med stor efterfrégan pa bostader och samhallsfastigheter
vilket ar de omréden Genova framst kommer att vaxa inom. Genova fortsatter arbetet med att forbereda bolaget for
en notering pd Nasdaq Stockholms huvudlista. | radande marknadssituation har vi dock beslutat att avvakta med
processen att notera stamaktien utan avser initialt endast att flytta Genovas preferensaktier frén Nasdaq First North
Premier Growth Market till huvudlistan pd Nasdaq Stockholm.

Michael Moschewitz, VD
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Delarsrapporten i sin helhet finns tillganglig péd Genovas webbplats: www.genova.se.

For ytterligare information, vénligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se
CFO, Edvard Schéele, telefon 070-399 69 90, edvard.scheele@genova.se

OM GENOVA

Genova Property Group AB (publ) &r eft modernt och personligt fastighetsbolag som é&ger, férvaltar och
utvecklar fastigheter med fokus pd& Storstockholm och Uppsala. Per den 31 mars 2019 dgde bolaget
fastigheter till ett vérde om cirka 4,9 miljarder kronor och en uthyrbar yta om cirka 174 000 kvm samt
innehade 5 487 byggrditter.

Avanza Bank é&r bolagets certified adviser.

E-post — ca@avanza.se, telefon — 08-409 421 20
Denna information &r sédan information som Genova Property Group AB (publ) &r skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Iémnades, genom ovanstdendes

kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 24 april 2020 kl. 08.15 CEST.
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