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Kvartalet oktober-december 2019
* Hyresintdkterna uppgick till 52,6 Mkr (33,1)

* Driftséverskottet uppgick till 35,5 Mkr (23,4)

* Farvaltningsresultatet uppgick till 9,3 Mkr (2,0) varav férvaltningsresultat hanforligt till stamaktiedgarna
uppgick till -1,4 Mkr (-5,9), motsvarande -0,02 kr (-0,12) per stamaktie

* Resultat efter skatt uppgick till 93,2 Mkr (146,6), motsvarande 1,35 kr (2,58) per stamaktie

* Langsiktigt substansvarde hanforligt till stamaktiedgarna uppgick till 1 457,0 Mkr (804,4), motsvarande
23,71 kr (16,09) per stamaktie

Perioden januari-december 2019
e Hyresintakterna uppgick till 180,6 Mkr (127,7)

* Driftséverskottet uppgick till 129,9 Mkr (92,2)

* Forvaltningsresultatet uppgick till 42,9 Mkr (21,6) varav férvaliningsresultatet hanforligt till
stamaktiedgarna uppgick till 6,2 Mkr (-2,9) motsvarande 0,11 kr (-0,20) per stamaktie

* Resultat efter skatt uppgick till 540,4 Mkr (263,9), motsvarande 9,05 kr (4,22) per stamaktie

* Langsiktigt substansvarde hanforligt till slamaktiedgarna uppgick till 1 457,0 Mkr (804,4), motsvarande
23,71 kr (16,09) per stamaktie

e Styrelsen foresléar en utdelning om 10,50 kr (10,50) per preferensaktie att delas ut kvartalsvis i enlighet
med bolagsordningen samt ingen utdelning pa stamaktier

Nya finansiella och operativa mal

Styrelsen i Genova har faststallt nya finansiella och operativa mal fér verksamheten som presenteras pé
sidan 5 i bokslutskommunikén samt nedan. Mélen ersatter de tidigare gallande finansiella och operativa
mdlen.

Finansiella mal
Léngsiktigt substansvérde

Uppnd en genomsnittlig arlig tillvaxt i léngsiktigt substansvarde per stamaktie om minst 20 procent
(inklusive eventuella vardedverféringar till stamaktiedgarna) dver en konjunkturcykel.

Férvaltningsresultat

Uppné en genomsnittlig &rlig tillvaxt i férvaltningsresultatet per stamaktie om minst 20 procent dver en
konjunkturcykel.

Maélet ar att substansvardes- och férvaltningsresultatstillvaxten ska skapas med en fortsatt stabil och god
finansiell stallning och med ett balanserat finansiellt risktagande innebdrande att:

e Soliditeten ska 6ver tid uppgd till minst 35 procent.
e Belaningsgraden ska Sver tid understiga 65 procent.
e Rantetdckningsgraden ska dver tid Sverstiga 2,0 génger.
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Operativa mal
Hyresintakter

Hyresintakterna fréin bostads- och samhallsfastigheter ska uppga till minst 60 procent av Genovas totala
hyresintakter vid utgangen av ar 2024.

Pagéende byggnation

P&agdende byggnation av egenproducerade bostader ska uppgé till minst 750 bostader per ér frén och
med ar 2021.

Vasentliga héindelser under och efter perioden januari-december 2019

Forsta kvartalet

* | januari férlangdes hyresavtalet med hyresgasten Micab avseende cirka 8 500 kvm i fastigheten
Gashaga Gard 11. Hyresavtalet [6per i fem ér med ett arligt hyresvarde om 3,6 Mkr.

e Under kvartalet pabérjades byggnationen av Genovas forsta hyresrattsprojekt med 35 hyresbostader i
Knivsta.

® | januari tilltraddes fastigheterna Sickladn 393:4, Drevern 1, 3 samt Dvargspetsen 1 belagna i Nacka
och Skarpnack. Fastigheterna forvarvades i december 2018 till ett underliggande fastighetsvarde om
175 Mkr.

Andra kvartalet 2019

* | april och maj ingick Genova nya finansieringsavtal med Swedbank och Nordea om totalt cirka 1 300
Mkr med |optider pa fem &r. | samband med refinansieringen utckades avtalen om rantetak till att
omfatta 600 Mkr som begransar den underliggande rantan till 2 procent under tre till fyra ér.

® | juni tecknade Genova avtal om férvary av sju fastigheter i Stockholm, Uppsala och Norrtdlje till ett
underliggande fastighetsvarde om 650 Mkr och med érliga hyresintakter om 42 Mkr. Sex fastigheter
tilltrades i augusti 2019 och den sjunde fastigheten beréknas tillirddas under andra kvartalet 2020.

* | juni genomférdes en riktad nyemission av 1 000 000 preferensaktier som tillforde Genova 124 Mkr
fére transaktionskostnader.

* Under kvartalet pabérjades byggnationen av ett av Genovas tva planerade hotell i Palma. Hotellet
kommer fardigstallt att ha 35 rum och drivas av Nobis-gruppen pé ett 20-arigt hyresavtal.

Tredje kvartalet 2019

* | augusti inledde Genova ett samarbete med K2A till vilka del av fastigheten Viby 19:3 i Upplands-Bro
avyttrades till et underliggande fastighetsvarde om 325 Mkr vilket medférde en vardeférandring i
kvartalet om 157 Mkr. Avsikten &r att partnerna gemensamt ska utveckla fastigheten il en ny stadsdel.

* | september tecknade Genova avtal om forvary av tre strategiskt belagna fastigheter i Stockholm och
Uppsala till ett underliggande fastighetsvarde om 80 Mkr med ett arligt hyresvarde om 5 Mkr. Tillirade
skedde i oktober 2019.

* | september hélls en extra bolagsstamma dar beslut fattades om nyval av styrelseledaméter samt om
nyemission av stamaktier. Nyemissionen var ett led i en av styrelsen beslutad omstrukturering av
minoritetsinnehavet i vissa av Genovas dotterbolag.

* | september emitterade Genova foretagsobligationer om 525 Mkr dar likviden planeras anvandas for att
delvis aterkopa bolagets befintliga obligationer av serie 2017/2021 samt i bolagets |5pande
verksamhet.

Fiarde kvartalet 2019

® Kommunstyrelsen i Knivsta kommun beslutade att utse Genova till en av fyra ankarbyggherrar for Vastra
Knivsta. Markanvisningen omfattar fér Genovas del cirka 250 bostader.
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* | december forvarvades tva kommersiella fastigheter med strategiskt lage i Brunna, Upplands-Bro, till ett
underliggande fastighetsvarde om 45 Mkr och ett nytt 10-arigt hyresavtal tecknades till eft arligt
hyresvarde om cirka 3,6 Mkr.

* | december byggstartade Genova projektet Handelsmannen 1 i Norrtdlie dar Genova kommer att
uppféra ett aldreboende och en forskola, b&dda uthyrda fill Norlandia pé 15-ériga hyresavtal, samt cirka
275 hyresbostader. Inflytiningar i den férsta etappen ar berdknade under 2021. Projektet byggs i trd,
blir Svanenmarkt och har beviljats grén finansiering av SBAB.

* Bostadsrattsprojektet Botanikern i Rosendal, Uppsala, fardigstalldes under kvartalet da samtliga etapper

flyttats in.

* Genova meddelade att bolaget initierat en process for att utreda forutsattningarna fér en notering av
bolagets stamaktier pa Nasdaq Stockholms huvudlista under 2020.

Handelser efter balansdagen 31 december 2019

e | januari 2020 forvarvades fastigheterna Vaksala-Norrby 1:2 och 1:3 i Uppsala till eft underliggande
fastighetsvarde om 31,5 Mkr med tillirade i december 2020. En kontorsbyggnad kommer att uppforas
och hyras ut till Renta AB pa sju ér till ett arligt hyresvarde om cirka 2,1 Mkr.

* | januari tecknades 20-arigt hyresavtal om cirka 2 400 kvm i fastigheten Bolanderna 21:4, Uppsala
med Hoom Home & Hotel Uppsala AB. Arligt hyresvarde uppgér till cirka 4,8 Mkr.

VD-kommentar

2019 var ett viktigt tillvaxtar fér Genova. Vi genomférde flera stora transaktioner och kade takten i vér
projektutveckling som idag fréamst omfattar hyresbostader och samhallsfastigheter fr egen langsiktig forvaltning.
Samtidigt fortsatter arbetet med att annu tydligare integrera ett hallbart perspektiv i hela verksamheten. Vi ser goda
mojligheter for Genova att fortsatta vaxa langsiktigt och [dnsamt i enlighet med de nya finansiella och operativa
mal som styrelsen har faststallt.

Flera viktiga forvérv

Forvaltningsportfolien ckade under aret med drygt 60 procent till eft varde om nastan 3,7 Mdkr med hyresintakter
dverstigande 180 Mkr samtidigt som forvaltningsresultatet steg till cirka 43 Mkr. Den héga forvarvsaktiviteten, med
séval portfdlier som styckvisa forvary, ser jag som eft bevis p& var starka kapacitet att genomféra vardeskapande
affarer som passar Genova. Det stérsta forvarvet under dret utgjordes av sju fastigheter till eft varde om narmare
700 Mkr, samtliga i strategiska lagen pé vara primérmarknader Storstockholm och Uppsalaregionen. Det ar
fastigheter som bidrar med stabila kassafléden men ocksa tillhérande obebyggd mark som innebar potential for
nybyggnation och stadsutveckling i attraktiva lagen.

Hog takt i projektutvecklingen

Genova har successivt styrt projektverksamheten mot utveckling av fastigheter for eget langsiktigt dgande. | linje
med detta hade vi under 2019 et stort fokus p& nybyggnation i Storstockholm och Uppsalaregionen av framfor allt
hyresbostader, samhdllsfastigheter och kommersiella fastigheter. Vi har idag en betydande projektportfélj om cirka
340 000 kvm uthyrbar yta fordelat pé cirka 5 400 bostader.

Ett av Genovas stdrre pagéende projekt drivs i Knivsta mellan Uppsala och Stockholm dér vi uppfér ett
aldreboende och en férskola med langa hyresavtal samt hyresbostader for inflytining fran forsta kvartalet 2020.
Genova utségs under dret dven till en av fyra ankarbyggherrar for utveckling av ytterligare eft omrade i Knivsta. |
Upplands-Bro initierade vi ett samarbete med fastighetsbolaget K2A for att tillsammans utveckla Genovas hittills
enskilt storsta projekt, Viby, med 110 000 kvm mark som kommer att bli en ny héllbar stadsdel med bostader,
handel, arbetsplatser och service. | slutet av dret tog vi Gven de forsta spadtagen i Norrtdlje efter att en ny
detaljplan vunnit laga kraft fér vart projekt Handelsmannen 1, dven detta med aldreboende, férskola och
hyresbostader.
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Nya mal fér nésta steg

Genova ska fortsatta vaxa, l&ngsiktigt och [6nsamt, och vi beddmer att vi har goda forutsattningar fér detta. Vi ser
fortsatt goda majligheter att komplettera férvaltningsportflien med kassaflédesgenererande fastigheter pa vara
marknader. Vi upplever ocksa en fortsatt stabil kommersiell marknad och hég efterfrégan pé nyproducerade
bostader och samhallsfastigheter. Detta gynnar Genova som har en omfattande projektportfslj i expansiva omraden

liksom god tillgéng till finansiering. Under &ret refinansierade och férléngde vi véra rantebarande skulder om cirka
1,9 Mdkr till 2023 och 2024.

Mot denna bakgrund har Genovas styrelse fattat beslut om nya finansiella och operativa mal. Enligt mélen ska
Genova nd en tillvaxt i langsiktigt substansvarde och férvaltningsresultat per stamaktie om minst 20 procent
inklusive eventuella vardedverforingar éver en konjunkturcykel. Det Gr ambitidsa och inspirerande mél, och jag
bedémer att vi har verktygen for att kunna né dit - ratt team, en stabil balansrakning, god intjaning och en portfol]
av mycket intressanta projekt.

Jag vill avsluta med att rikta ett stort tack ill alla medarbetare, samarbetspartners och aktieagare fér att ni bidrar till
att utveckla Genova. Nu ser vi fram emot et framgangsrikt 2020 dé& vi ocksa planenligt fortsatter arbetet mot en
borsnotering p& Nasdaq Stockholms huvudlista med bland annat investerarméten under férsta och andra kvartalet.

Michael Moschewitz, VD

Delarsrapporten i sin helhet finns tillgénglig péd Genovas webbplats: www.genova.se.

For ytterligare information, véinligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se
CFO, Edvard Schéele, telefon 070-399 69 90, edvard.scheele@genova.se

OM GENOVA

Genova Property Group AB (publ) ér ett modernt och personligt fastighetsbolag som dager, forvaltar och
utvecklar fastigheter med fokus pd Storstockholm och Uppsala. Per den 31 december 2019 dgde bolaget
fastigheter till ett vdarde om cirka 4,4 miljarder kronor med en uthyrbar yta om cirka

170 000 kvm samt innehade cirka 5 400 byggrditter.

Avanza Bank ar bolagets certified adviser.
E-post — ca@avanza.se, telefon — 08-409 421 20

Denna information dr sédan information som Genova Property Group AB (publ) &r skyldigt aft
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Iémnades, genom ovanstéendes

kontaktpersons férsorg, for offentliggérande 14 februari 2020 kI 08.00 CET.
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