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Kvartalet juli-september 2019

* Hyresintakterna uppgick till 47 Mkr (32)

* Resultat fran nyproduktion uppgick till 6 Mkr (15)

* Rérelseresultatet uppgick till 416 Mkr (43)

* Resultat efter skatt uppgick till 306 Mkr (29)

® Resultat per stamaktie uppgick till 4,81 kr (0,39)

* Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV) 1 935 Mkr (1 148)

Perioden januari-september 2019

e Hyresintdkterna uppgick till 128 Mkr (95)

* Resultat frén nyproduktion uppgick till 27 Mkr (59)

* Rérelseresultatet uppgick till 619 Mkr (141)

* Resultat efter skatt uppgick till 447 Mkr (117)

* Resultat per stamaktie uppgick till 6,58 kr (1,64)

* Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV) 1 935 Mkr (1 148)

Vasentliga hédndelser under och efter kvartalet
e Genova har initierat en process for att utreda forutsattningarna for en notering av bolagets stamaktier
pé& Nasdaq Stockholms huvudlista under 2020.

* Genova utsett till en av fyra ankarbyggherrar for Vastra Knivsta och erhéllit markanvisning omfattande

250 bostader.

* | augusti tilliraddes sex av de sju samhdallsfastigheter belagna i Stockholm och Uppsala som férvarvades
i juni med ett marknadsvarde om 668 Mkr.

* | augusti inledde Genova samarbete med bostadsbolaget K2A. Genova avyttrade 30 procent av
aktierna i ett fastighetsagande bolag som ager fastigheten Viby 19:3 i Upplands-Bro, till ett underliggande
fastighetsvarde om 325 Mkr, vilket medfért en vardeforandring i kvartalet om 157 Mkr. Tillirade skedde
28 augusti. Avsikten ar aft parterna gemensamt ska utveckla fastigheten som idag innehdller nagrmare

110 000 kvm mark till en helt ny stadsdel.

* | september avtalade Genova om att forvarva tre strategiskt belagna fastigheter i Stockholm och
Uppsala till eft underliggande fastighetsvarde om 80 Mkr fore avdrag for uppskjuten skatt. Den totala
uthyrbara ytan uppgaér till cirka 3 600 kvm och det arliga hyresvardet uppgér fill cirka 5 Mkr med en
genomsnittlig hyresduration om cirka 7 &r. Tillirade skedde den 31 oktober 2019.

* | september hdlls en extra bolagsstdmma. Beslut fattades om nyval av styrelseledaméter samt om
nyemission av stamaktier. Vid stamman valdes Mikael Borg fill ny styrelseordférande och Maria Rankka
valdes till ny styrelseledamot. Stamman beslutade att genomfdra en riktad nyemission av 11 443 932
stamaktier till en teckningskurs om 18,20 kr per stamaktie. Emissionslikviden uppgick till drygt 208 Mkr.
Nyemissionen innebdr en utspadningseffekt om cirka 18,6 procent av antalet stamaktier och 18,5 procent
av antalet réster i bolaget baserat pd det totala antalet aktier i Genova efter nyemissionen. Nyemissionen
ar et led i en av styrelsen beslutad omstrukturering av minoritetsinnehavet i vissa av Genovas dotterbolag.
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* | september emitterade Genova féretagsobligationer om 525 Mkr under en total ram om 750 Mkr med
|6ptid om 4 &r och med en rérlig rénta om Stibor 3m + 5,25 procent. Intresset var stort och emissionen
tecknades framforallt av institutionella investerare. Likviden anvands for att delvis &terkdpa bolagets
befintliga obligationer av serie 2017/2021 samt i bolagets [5pande verksamhet, inklusive férvarv och
vardehdjande investeringar i befintligt bestéind.

* | november beviljades grén finansiering frén SBAB om totalt 640 Mkr avseende projektet
Handelsmannen i Norrtdlie dar Genova kommer att uppféra ett helt kvarter innehdllande eft dldreboende,
en forskola och cirka 300 hyresratter.

VD-kommentar

Genova ska véxa langsiktigt och lonsamt inom var nisch - férvaltning kombinerat
med nyproduktion av hyresrétter och samhadllsfastigheter, framst i Stockholm och
Uppsala. Under kvartalet accelererade vi tillvaxten nar vi tilltirédde fastigheter for
ndrmare 700 Mkr. Samtidigt har vi flera nybyggnadsprojekt pa gang, samtliga med
tydlig hallbarhetsprofil. Nu ar vi redo fér ett méjligt nasta steg och utvérderar, enligt
styrelsens beslut, en notering av stamaktien pa Nasdaq Stockholm.

Forvdrv med potential

Det tredje kvartalet praglades av flera viktiga handelser fér utvecklingen inom bédda Genovas
verksamhetsomréden. P& férvarvssidan tilliradde vi sex av de sju fastigheter som vi tecknade avtal om i
juni. Det ar var storsta affar hittills och motsvarar alla de kriterier vi soker i et férvarv. Fastigheterna har
strategiska lagen utanfér citykdrnorna pé vara primarmarknader, de kompletterar befintligt bestéind och
bidrar med stabila kassafléden. Den tillhérande obebyggda marken innebar samtidigt potential for
nybyggnation och stadsutveckling i attraktiva lagen. Under kvartalet genomférde vi ytterligare férvary av
tre fastigheter i Uppsala och Stockholm, samtliga med langsiktig utvecklingspotential.

Projektsamarbete med hallbarhetsfokus

Ett av vara storre utvecklingsprojekt éterfinns i Upplands-Bro utanfér Stockholm. Det ar en elva hektar stor
fastighet som ska forvandlas till en levande och héllbar stadsdel med bland annat bostader,
dagligvaruhandel, skola, férskola och vard. Under kvartalet inledde vi ett samarbete med fastighetsbolaget
K2A kring utvecklingen i Upplands-Bro samtidigt som vi avyttrade 30 procent av fastigheten ill dem. Vi ar
mycket glada ver att férverkliga detta projekt tillsammans med K2A som har en tydlig hdllbarhetsprofil i
linje med Genovas varderingar. Delférsdljningen till K2A, bidrar till en positiv resultateffekt om 157 Mkr
under kvartalet och redovisas som en vardeférandring.

| Knivsta mellan Stockholm och Uppsala har vi pagéende byggnation dar aldreboende och férskola med
lénga hyresavtal stér klara till &rsskiftet och produktion av hyresratter som fardigstalls sommaren 2020. Vi
arbetar Gven intensivt med planering av flera kommande stadsutvecklingsprojekt. | december férvantas en
ny detaljplan antas fér Genovas projekt i Norrtdlie om cirka 25 000 kvm fordelat pé dldreboende,
forskola samt hyresratter med planerarad byggstart under december 2019. Projektet, som vantas Svanen-
certifieras, har under november beviljats gron finansiering om totalt 640 Mkr.

Kapacitet for fortsatt tillvaxt

Genovas stabila finansiella plattform ger oss flexibilitet och kapacitet att vaxa vidare — vart mal ar en
férvaltningsportfdlj om minst 5 Mdkr, frén dagens 4,1 Mdkr, till slutet av nasta ér. Vi har fortsatt god
tillgang till likviditet samt outnyttjade kreditfaciliteter. Under kvartalet emitterades en ny icke sakerstalld
obligation om 525 Mkr. Under &ret har vi arbetat aktivt med att sakerstalla en langsiktig struktur pa
skuldsidan genom refinansiering och férlangning av krediter om narmare 1,9 Mdkr med férfall 2023
respektive 2024. Vi har ocksa genomfért en omstrukturering av dgandet i koncernen som gér att vi fér en
tydligare dagarstruktur.
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Utvéarderar en notering pa Nasdaq Stockholm

Det har séledes hant mycket sedan vi noterade Genovas preferensaktie pé Nasdaq First North Premier
Growth Market 2015. Genova har idag ett gediget fastighetsbesténd med arliga hyresintakter
dverstigande 220 Mkr och mer an 100 000 kvm mark som vi bedémer byggklar for framférallt hyresratter
och samhallsfastigheter de kommande é&ren. Vi har en tydlig position pé fastighetsmarknaden och jag ar
stolt dver vért kompetenta, kreativa och afférsmassiga team. Vi ar pd alla satt redo att fortsctta Genovas
tillvéxtresa, dar ett ndsta steg kan bli en notering av stamaktien.

Genova har initierat en process for att utreda férutsattningarna fér en notering av bolagets stamaktier p&
Nasdaq Stockholms huvudlista under 2020. | samband med en sadan eventuell notering avser vi dven
genomféra en Ggarspridning av huvudsakligen nyemitterade stamaktier. Vi har med anledning av detta
anlitat Carnegie och Swedbank som finansiella rédgivare och Gernandt & Danielsson som legal
rédgivare.

Motivet till att initiera denna process ar att vi bedémer att det finns goda méjligheter att fortsatta véxa och
utveckla verksamheten genom béde nybyggnation och férvarv, dar en notering och agarspridning bland
annat kan ge 6kad finansiell beredskap for att genomféra detta. Vid en eventuell notering av stamaktier
pé& Nasdaq Stockholms huvudlista kommer Gven Genovas preferensaktier byta lista till huvudlistan Nasdaq
Stockholm.

Michael Moschewitz, VD

Deldarsrapporten i sin helhet finns tillganglig péd Genovas webbplats: www.genova.se.

For ytterligare information, véinligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se
CFO, Edvard Schéele, telefon 070-399 69 90, edvard.scheele@genova.se

OM GENOVA

Genova Property Group AB (publ) dr ett modernt och personligt fastighetsbolag som dger, férvaltar och
utvecklar fastigheter med fokus p& Storstockholm och Uppsala. Per den 30 september 2019 dgde bolaget
fastigheter till ett vérde om cirka 4, 1 miljarder kronor och en uthyrbar yta om cirka

170 000 kvm samt innehade cirka 5 200 byggrditter.

Avanza Bank ér bolagets certified adviser.
E-post — ca@avanza.se, telefon — 08-409 421 20

Denna information &r sédan information som Genova Property Group AB (publ) &r skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lémnades, genom ovanstdendes

kontaktpersons férsorg, for offentliggérande 22 november 2019 kl. 08.15 CET.
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