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Kvartalet april-juni 2019

* Hyresintakterna uppgick till 42 Mkr (31)

* Resultat fran nyproduktion uppgick till 6 Mkr (34)

* Rérelseresultatet uppgick till 120 Mkr (73)

* Resultat efter skatt uppgick till 85 Mkr (58)

® Resultat per stamaktie uppgick till 1,41 kr (0,89)

* Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV) 1 496 Mkr (1 132)

Perioden januari-juni 2019

e Hyresintakterna uppgick till 81 Mkr (63)

® Resultat frén nyproduktion uppgick till 21 Mkr (44)

* Rérelseresultatet uppgick till 203 Mkr (98)

* Resultat efter skatt uppgick till 141 Mkr (88)

* Resultat per stamaktie uppgick till 2,17 kr (1,25)

* Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV) 1 496 Mkr (1 132)

Vasentliga héndelser under och efter kvartalet

e | april fardigstalldes den férsta etappen i Brf Botanikern i Rosendal, Uppsala. Fardigstallande och
inflyttningar av de tvé dvriga etapperna kommer att ske [6pande fram till érsskiftet.

* | april ingick Genova nya finansieringsavtal med Swedbank om totalt 1 160 Mkr, varav 160 Mkr
utgors av en revolverande kreditfacilitet. Finansieringsavtalen 16per pé fem ér. Finansieringen hanfér sig il
Genovas befintliga férvaltningsportfolj men starker aven likviditeten med narmare 80 Mkr.

* | maj tecknade Genova nya finansieringsavtal med Nordea om totalt 122 Mkr som 18per pd fem &r.
Avtalen hanfér sig till Genovas befintliga férvaltiningsportfolj och starker Gven likviditeten med cirka 10
Mkr.

* Under kvartalet har avialet om rantetak (cap) utdkats och omfattar nu 600 Mkr som begransar den
underliggande réntan till 2 procent med I&ptider till 2022 och 2023.

e Under kvartalet paborjades byggnationen av eft av Genovas tvé& planerade hotell i Palma. Hotellet
kommer fardigstallt att ha 35 rum och drivas av Nobis-gruppen pé ett 20-&rigt hyresavtal.

* | juni tecknade Genova avtal om férvary av sju samhallsfastigheter belagna i Stockholm, Uppsala och
Norrtdlje till ett underliggande fastighetsvarde om 650 Mkr. Fastigheterna, som ar fullt uthyrda, har en
uthyrningsbar yta om cirka 27 000 kvm samt cirka 67 000 kvm obebyggd mark. Genomsnittliga
&terstdende hyresavtalstiden ar 7,6 ar med érliga hyresintakter om cirka 42 Mkr och driftnetto om cirka
35 Mkr. Tillirade av sex av de sju fastigheterna skedde i augusti 2019. Den sjunde fastigheten, som ar
belagen i Norrtdlje, berdknas tilliradas under férsta kvartalet 2020.

* | juni genomférdes en riktad nyemission av 1 000 000 preferensaktier som tillforde Genova 124 Mkr
fére transaktionskostnader.
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* | juni tilltraddes fastigheterna Sjdborren 5 & 6 i Sollentuna. Fastigheterna forvarvades i december 2018
till et underliggande fastighetsvarde om 92,5 Mkr.

* | juli avyttrades fastigheten Malaren 4 i Skanninge fill ett underliggande fastighetsvarde om 7 Mkr.
Frantrade sker i september 2019.

e | juli beslutade Genovas styrelse att kalla till en extra bolagsstamma den 2 september 2019. P&

stamman kommer beslut att fattas om nyval av styrelseledaméter samt om nyemission av stamaktier.
Nyemissionen &r ett led i en av styrelsen beslutad omstrukturering av minoritetsinnehavet i vissa av

Genovas dotterbolag. Omstruktureringen kommer att ha positiv effekt p& Genovas egna kapital.

VD-kommentar

Under drets andra kvartal tog vi ett viktigt tillvéxtsteg nar vi genomférde Genovas
storsta forvarv hittills. Afféren &r dnnu en pusselbit i var omvandling till ett
fastighetsbolag frémst inriktat pa forvaltning samt utveckling av hyresrétter och
samhdllsfastigheter. Med stdrkt intjéiningsférmaga och goda finansieringsméjligheter
star vi val rustade att fortsatta véxa langsiktigt och hallbart.

Jag ar mycket glad att vi kunde genomfdra forvarvet i juni av sju fastigheter i Stockholm, Uppsala och
Norrtdlie till ett vérde om 650 Mkr. Det &r en affar med alla de komponenter vi vill se i ett forvary. Vi
vaxer i strategiska lagen pd véra primarmarknader med fastigheter som kompletterar befintliga besténd
och bidrar med stabila kassafléden. Den tillhérande obebyggda marken innebar samtidigt potential att
skapa varden genom framtida nybyggnation och stadsutveckling i attraktiva lagen med narhet ill
kommunikationer.

Efter att vi tillirtt de nyligen férvarvade fastigheterna kommer vi, proforma baserat pé halvérssiffrorna, ha
ett fastighetsbesténd om narmare 4 Mdkr. Under kvartalet genomférde vi Gven en storre refinansiering
med 6ptid fram till 2024. Refinansieringen ger oss aven dkad likviditet samtidigt som vi i samband med
férvarvet i juni genomforde en riktad nyemission av preferensaktier som métte ett stort intresse bland
investerare. Darmed har vi flexibilitet och beredskap fér fortsatta investeringar och férvarv.

Vi har idag en betydande byggrattsportfélj om narmare 430 000 kvm dar éver 60 procent avser
nyproduktion av hyresrétter och samhallsfastigheter. Vér nyproduktion kommer fokusera mot egen
férvaltning vilket kommer innebdra att hyresintakter och inslaget av bostader successivt okar i var portfol;.
Under det forsta halvéret har vi haft en stark 6kning i hyresintakter fran ett stérre fastighetsbestand och
dkad uthyrningsgrad i befintlig portfdlj, medan resultatet fran nyproduktion av bostadsratter minskat som
folid av vart andrade fokus. De tvé bostadsrattsrattsprojekt som vi driver just nu, b&dda i Uppsala, utvecklas
val med hég férsaliningsgrad. Med tanke p& den svajiga marknaden for bostadsratter ar jag bade glad
och stolt dver att vi har ett sa bra utfall i vara pagéende projekt. Samtidigt ar byggnationen av hyresratter,
vardboende och férskola i Knivsta i full géng och vi arbetar intensivt med véra kommande
stadsutvecklingsprojekt i Norrtdlje, Knivsta Centrum och Upplands-Bro.

Genova ska fortsatta aft vaxa, klokt, langsiktigt och héllbart. Skiftet av fokus frén bostadsrattsproduktion till
utveckling av fastigheter for egen forvalining och det faktum att vi idag ar en storre aktér, ger oss
mojligheter aft ta storre grepp, vilket Gven framjar ett hdllbart perspektiv. En allt viktigare del i vér
verksamhet &r utveckling av hela stadsdelar dar vi kan skapa héllbara miljéer, badde miljdmassigt och
socialt. Vi marker att det finns en generellt kande efterfrégan pé ett innovativt och héllbart fokus hos
kommuner och operatorer, och jag ar évertygad om att vara hyresgaster uppskattar den omsorg som véra
arkitekter och stadsplanerare lagger vid bade inomhus- och utomhusmiljder.
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Jag kan konstatera att vi har vi ett starkt férsta halvér 2019 bakom oss och fina férutsattningar framat. Vi
upplever en stabil fastighetsmarknad med hég efterfrégan pd hyresratter och samhallsfastigheter, och med
infressanta affarsmojligheter for oss att fanga. Samtidigt har vi skapat rétt férutsatiningar internt for att
fortsatta bygga ett framgdéngsrikt Genova. | takt med att vi har styrt om vér affarsmodell har vi kompletterat
organisationen och vi har idag ett starkt team med kunniga och engagerade medarbetare som brinner for
att férvalta och skapa attraktiva fastigheter och miljer. Det finns helt enkelt manga skal att se fram emot
ett spannande och intensivt andra halvér 2019 fér Genova.

Michael Moschewitz, VD

Delarsrapporten i sin helhet finns tillganglig pa Genovas webbplats: www.genova.se.

For ytterligare information, vénligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se
CFO, Edvard Schéele, telefon 070-399 69 90, edvard.scheele@genova.se

OM GENOVA

Genova Property Group AB (publ) dr ett modernt och personligt fastighetsbolag som dger, férvaltar och
utvecklar fastigheter med fokus p& Storstockholm och Uppsala. Per den 30 juni 2019 &gde bolaget
fastigheter till ett varde om drygt 2,7 miljarder kronor och en uthyrbar yta om cirka

147 000 kvm samt innehade 5 292 byggrdtter.

Avanza Bank ér bolagets certified adviser.

E-post - ca@avanza.se, telefon — 08-409 421 20

Denna information &r sédan information som Genova Property Group AB (publ) ar skyldigt aft
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning och lagen om vérdepappersmarknaden.
Informationen Idmnades, genom ovanstdendes kontaktpersons férsorg, for offentliggérande 23 augusti
2019kl 08.15 CEST.
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